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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

e W 2q17 na rynku mieszkaniowym utrzymywata sie dobra koniunktura.
Ceny mieszkan na rynku pierwotnym rosty umiarkowanie lub nie zmienity sie
istotnie wobec 1q17 przy wysokim popycie i duzej podazy mieszkan. Trendy
wzrostowe byty wyrazniejsze w przypadku rynku wtérnego, co mozna wiqzac
z dgzeniem sprzedajgcych do osiggniecia wyzszych cen, zblizonych do cen na
rynku pierwotnym, w warunkach mocnego popytu.

e Indeks hedoniczny NBP dla 7 najwiekszych miast (fqcznie) w 2q17
sygnalizuje kontynuacje umiarkowanego wzrostu cen na rynku wtérnym,
w wiekszos$ci pozostatych miast wojewodzkich ceny rowniez lekko rosty lub
byty stabilne.

* Niewielka rozpieto$¢ ceny transakcyjnej i ofertowej w 2q17 dla mieszkan
na rynku pierwotnym w Warszawie (ok. 1%) i pozostatych miast wojewddz-
kich (ponizej 5%) wskazuje na szybkie finalizowanie transakcji (i site popytu).

e Polska sytuuje sie w grupie krajow europejskich o relatywnie stabilnym
poziomie cen mieszkan - wg Eurostat w 1q17 ceny mieszkan w Polsce wzro-
sty 0 3,3% w poréwnaniu z 1916 (przy 4,5% r/r w UE-28; najwiecej w Islan-
dii: +16,3% r/r, najmniej w Chorwacji: -0,4% r/r).

e Wedtug ZBP, warto$¢ nowoudzielonych kredytéw mieszkaniowych w
2q17 wyniosta 11,7 mld zt (+6,1% q/q; +1% r/r). Wolumen nowych kredy-
tow w 2q17 byt najwyzszy od 3q11. Kredyty o Sredniej wartosci LTV powy-
Zej 80% stanowity 49,2% ogotu nowoudzielonych (wzrost o 4,6pp q/q). W
strukturze udzielania kredytow mieszkaniowych wg miast w 2q17 najwiekszy
udziat miaty Warszawa (43%), aglomeracja katowicka (6%) i Tréjmiasto (5%).

e Popyt na mieszkanie generowany z programu MdM (program wg Ustawy
do 30.09.2018) wygasa. Srodki na wyptaty przewidziane na 2017 r. zostaty
(po nowelizacji programu w lipcu 2017) wykorzystane w 100%, a limit na
2018 w 51%. Od stycznia 2018 kredytobiorcy bedq mogli jeszcze aplikowac
o pozostate srodki przewidziane do wyptaty w 2018. Dotychczas w ramach
MDM podpisano 95,3 tys. uméw kredytowych na kwote 16,7 mld z (w tym
5,7 tys. umoéw na kwote 1,1 mld zt w 2q17).

e Wedtug NBP w ostatnich kwartatach gotéwkq finansowano 65-70%
zakupow ogotem na rynku pierwotnym w 7 najwiekszych miastach.

e Bardzo dobre wyniki sprzedazy deweloperéw w 2q17 - na rynku pierwot-
nym 6 aglomeracji monitorowanych przez REAS do sprzedazy wprowadzono
17,5 tys. mieszkan (+9,5% q/q; -1,4% r/r). W ostatnich 4 kwartatach tqcznie
sprzedano 69 tys. mieszkan (+21% w poréwnaniu z okresem 3q15-2q16).
W 2q17 najwiecej sprzedano w todzi (+11% q/q) i Trojmiescie (+4% q/q),
w pozostatych aglomeracjach nastgpit spadek. Liczba mieszkan w ofercie
zmalata do 50 tys. (-0,4% q/q). Oferta zmalata w Poznaniu i Krakowie, wzro-
sta w 4 miastach (najmocniej w todzi i Trojmiescie).
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e W 2q17 wolniej rosta liczba mieszkan oddanych do uzytku (3,7% r/r vs
8,4% r/r w 1q17), jak rowniez liczba rozpoczynanych mieszkan ogotem
(19% r/r vs 29% r/r w 1q17). Mieszkania deweloperskie stanowity 49%
mieszkan oddanych do uzytku ogotem i 49,5% rozpoczetych. Wolniej wzra-
stata takze liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan (26% r/r vs
43% r/r w 1q17), w przypadku deweloperow odpowiednio 37% r/r i 55% r/r.

* Niewielka podaz gruntéow pod zabudowe w najwiekszych miastach
wptywa na utrzymywanie sie tam wysokich cen dziatek (lokalnie duze roz-
pietosci), w Th17 najwyzsze wzrosty r/r zanotowano w Gdansku i Krakowie.
Oferta dziatek budowlanych w miastach wojewodzkich zmalata, wzrosta
natomiast potozonych w powiatach ziemskich, co mozna wigza¢ ze wzrostem
popytu na tansze dziatki poza miastami.

e Symptomy usztywnienia podazy w zapisach ksiegowych deweloperéow -
w Th17 w poréwnaniu z 2016 nastgpit: - spadek zapasow gotowych miesz-
kan (-22%); - spadek projektow w toku (-5%); - zmniejszenie banku ziemi
(-25%).

e W 3q17 weszty w zycie dwie regulacje wazne dla uruchomiania progra-
mu Mieszkanie Plus: - ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (powota-
nie banku panstwowej ziemi dla potrzeb budowy mieszkan na wynajem); -
nowelizacja ustawy dot. spotecznego budownictwa czynszowego.

e W perspektywie roku najbardziej prawdopodobna jest kontynuacja ten-
dencji wzrostowych cen mieszkan, na ktére wskazujg wysoki popyt na
mieszkania i oznaki usztywnienia podazy. Wysoki popyt na mieszkania
wspierajg niskie stopy procentowe (tani kredyt mieszkaniowy, mieszkanie
jako alternatywa dla lokaty) i wzrost dochodow gospodarstw domowych.
Przy oczekiwaniach dalszych wzrostowych tendencji cen mozliwe jest tez
wzmocnienie motywu spekulacyjnego (zakup z zamiarem sprzedazy z zy-
skiem). Oznaki usztywnienia podazy to spadek liczby gotowych mieszkan do
sprzedazy i wolniejszy wzrost liczby rozpoczynanych projektow w toku, ktore
mogq $wiadczyc¢ o pojawieniu sie ograniczen w dostepie do nowych terenow
budowlanych i problemach z sitq roboczq.

e W Srednim okresie wzrost podazy mieszkan na wynajem moze powodowac
spadek czynszow i ograniczanie optacalnosci wynajmu mieszkania.

o W perspektywie roku nie mozna wykluczy¢ podwyzki stop procentowych
NBP. Drozszy kredyt mieszkaniowy i ostabienie inwestycyjnych zakupow
mieszkan przetozytyby sie na mniejszy popyt i wyhamowanie wzrostu cen
mieszkan.

e Utrzymujgcym sie ryzykiem dla rynku nieruchomosci (i zmiany trendow
cenowych) w perspektywie roku jest niepewnos¢ otoczenia regulacyjnego i
zewnetrznego (niepewno$¢ polityczna w strefie euro, brexit).
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Wielkopolskie - Poznan, powiaty grodzkie i ziemskie 51
Pomorskie - Gdansk, Tréjmiasto, powiaty grodzkie i ziemskie 55
Zachodniopomorskie - Szczecin, powiaty grodzkie i ziemskie 59
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Slgskie - Katowice, powiaty grodzkie i ziemskie 70
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Podkarpackie - Rzeszow, powiaty grodzkie i ziemskie 80
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1. Uwarunkowania makroekonomiczne

Polska gospodarka znajduje sie na $ciezce wyraznego ozywienia, a naptywajgce
dane sugerujq, Ze jego sita w kolejnych kwartatach ulegnie wzmocnieniu. W 2q17
dynamika PKB wyniosta 3,9% r/r. W strukturze wzrostu gospodarczego nadal domi-
nuje konsumpcja prywatna, ktéra od 2016 r. jest gtdbwnym motorem napedzajgcym
polskq gospodarke (w 2q17 jej dynamika przyspieszyta do 4,9% r/r wobec 4,7% r/r
w 1q17). Chociaz w 2q17 naktady brutto na $rodki trwate wzrosty o 0,8% r/r (w 1917
byty nizsze o 0,4% r/r), to wskazniki wyprzedzajgce (m.in. warto$¢ kosztorysowa
noworozpoczetych inwestycji, absorpcja $rodkoéw z UE, produkcja stali, wykorzysta-
nie mocy produkcyjnych) wskazujq, ze nadchodzi inwestycyjne ozywienie. Dane po-
twierdzajq tym samym, ze negatywne efekty wynikajqce z przestoju w absorpcji fun-
duszy UE wygasajq, co bedzie wspiera¢ wzrost gospodarczy w kolejnych kwartatach.

Utrzymujqca sie poprawa koniunktury w Polsce i na $wiecie oraz rosngcy apetyt
inwestycyjny firm podtrzymujg wysoki popyt na prace. Dynamika zatrudnienia
w sektorze przedsiebiorstw utrzymuje sie na wysokim poziomie (ok. 4,5% r/r). Wy-
hamowanie spadkowego trendu stopy bezrobocia przy utrzymujgcym sie silnym
popycie na prace sugeruje, ze jej dostepne zasoby wyczerpujq sie, a dynamika ptac
w kolejnych kwartatach bedzie coraz wyzsza. Wskazniki koniunktury konsumenckiej
w sierpniu 2017 r. ustanowity kolejny historyczny rekord. Takie oceny sugerujq, ze
pomimo wygasania efektow wprowadzenia programu 500+ popyt gospodarstw do-
mowych pozostanie silny.

Rada Polityki Pienieznej utrzymuje neutralne nastawienie i nadal przewidujemy, ze
stopy procentowe NBP w catym 2017 r. pozostang stabilne, a pierwsza podwyzka
nastgpi pod koniec 2018 r. Jednakze rosngca dynamika ptac i przyspieszajqcy wzrost
gospodarczy mogq pogtebia¢ podziaty w RPP na gotebiq i jastrzebiq frakcje znacznie
wczesniej (mozliwe sq wcze$niejsze wnioski o podwyzke stop).

Dalsze zaciesnienie polityki monetarnej w USA (redukcja bilansu od pazdziernika,
jeszcze jedna podwyzka stop procentowych w 2017 roku) w obliczu planowanego
rozpoczecia procesu wygaszania programu skupu aktywow w strefie euro powinny
przetozy¢ sie na stabilizacje kursu dolara wzgledem euro. Oczekujemy, ze na koniec
grudnia 2017 r. kurs EURPLN wyniesie 4,37, a USDPLN 3,83. Rozwazane przez EBC
rozpoczecie procesu normalizacji polityki pienieznej powinno umocni¢ wspélng walu-
te w stosunku do franka szwajcarskiego. W rezultacie prognozowany na koniec 2017
kurs CHFPLN wynosi 3,94.

W 2q17 tempo wzrostu kredytow mieszkaniowych dla 0séb prywatnych (po sko-
rygowaniu o wptyw FX) wyniosto 5,3% r/r vs 5,4% w 1q17. Na koniec 2017 r. ocze-
kiwana jest stabilizacja tempa wzrostu akcji kredytowej (roczny przyrost wolumenu
kredytow mieszkaniowych skorygowanych o FX wyniesie 14,8 mld z wobec
14,2 mld zt w 2016 1.).
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Wyrazne przyspieszenie wzrostu go-
spodarczego z poczqgtku roku i jego
kontynuacja w kolejnych kwartatach.

Kontynuacja pozytywnych trendéw na
krajowym rynku pracy wspiera na-
stroje konsumentow (rekordowo wy-
sokie odczyty koniunktury konsu-
menckiej). To, wraz z rosngcymi do-
chodami z pracy bedzie wspiera¢ kon-
sumpcje mimo wygasania efektow
programu 500+.

Oczekujemy, ze stopy procentowe
NBP pozostang stabilne w catym
2017 r., a pierwsza podwyzka nastgpi
w 2018 r.

Prognozowany na koniec 2017 r. kurs
CHFPLN wynosi 3,94.

Stabilny wzrost kredytow mieszka-
niowych do konca roku.
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2. Trendy cenowe na rynku mieszkan i doméw

W 2q17 na rynku mieszkaniowym utrzymywata sie dobra koniunktura. Przy wyso-
kim popycie, dzieki duzej podazy mieszkan na rynku pierwotnym, ceny mieszkan ro-
sty umiarkowanie lub nie zmienity si¢ istotnie wobec 1q17. Tendencje wzrostowe byty
wyrazniejsze w przypadku rynku wtérnego, co mozna wiqza¢ z dgzeniem sprzedajq-
cych do osiggniecia wyzszych cen, zblizonych do cen na rynku pierwotnym (wyz-
szych niz na rynku wtornym).

W analizowanych 3 grupach miast (Warszawa, 6 miast od 400 do 750 tys., 9 pozo-
statych miast wojewodzkich) zmiany cen transakcyjnych (CBN) mieszkan na rynku
pierwotnym byty niewielkie. Na rynku wtérnym odnotowano wzrost cen transakcyj-
nych (CBN) wobec 1917, szczegolnie w przypadku 9 mniejszych miast wojewodzkich.
W Warszawie i 6 pozostatych, najwiekszych aglomeracjach wzrost nie przekraczat
5,5% (Wyk. 1-2; tez Roz. 8).

W odniesieniu do okresu boomu lat 2007-2008 ceny ofertowe (baza PONT Info) w
analizowanych trzech grupach miast byty nizsze w przypadku najwiekszych aglome-
racji o 5-20%, w mniejszych miastach wojewddzkich o ok. 5%, zwraca uwage zmniej-
szanie sie tej rozpietosci, szczegolnie na rynku pierwotnym (Wykresy 3-4). Ceny
transakcyjne (CBN) na rynku pierwotnym w 2q17 ksztattowaty sie powyzej poziomu
z 1908, a na rynku wtoérnym wyraznie wzrosty w Warszawie i 9 miastach wojewddz-
kich (por. Wykres 6).

W 2q17 NB8P") dla
7 najwiekszych miast (Warszawa, Krakow, todz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia)

indeks hedoniczny (publikowany przez zbiorowosci
sygnalizuje kontynuacje wzrostowych tendencji cen na rynku wtérnym w tych
miastach (Wykres 8). W wiekszosci pozostatych miastach wojewodzkich (por. Wy-
kres 3 dla poszczegolnych miast w Roz. 8) ceny rowniez lekko rosty lub byty stabilne.
Indeks hedoniczny odzwierciedla "czystq" zmiane cen mieszkan, tj. wynikajgcq z in-
nych czynnikéw niz roznice w jakosci mieszkan. W przypadku przecietnej ceny miesz-
kania (7 miast fqcznie) rowniez wystgpita niewielka tendencja wzrostowa.

Rozpieto$¢ ceny transakcyjnej i ofertowej mieszkania na rynku pierwotnym w
2q17 w Warszawie byta nadal niewielka, w pozostatych aglomeracjach i miastach
wojewodzkich utrzymywata sie na poziomie ok. 5%. Niewielka rozpieto$¢ sugeruje

Wuyk.1 Zmiana ceny metra mieszkania w 2q17
na rynku pierwotnym (%, q/q)

Dobra koniunktura na rynku mieszka-
niowym.

Ceny ofertowe wobec 1q08 byty niz-
sze w przypadku najwiekszych aglo-
meracji o 5-20%, w mniejszych mia-
stach wojewodzkich o ok. 5%, ta roz-
pieto$¢, szczeg6lnie na rynku pier-
wotnym, w 2q17 zmalata.

Indeks hedoniczny NBP dla rynku
wtornego w 7 najwiekszych miastach
sygnalizuje kontynuacje umiarkowa-
nego wzrostu cen w 2q17.

Wuyk.2 Zmiana ceny metra mieszkania w 2q17
na rynku wtornym (%, q/q)
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Wyk.3 Ceny ofertowe mieszkaf (PONT) - rynek pierwotny Wyk.4 Ceny ofertowe mieszkafi (PONT) - rynek wtorny
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* Warszawa, Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

Wuyk.9 Cena transakcyjna vs. ofertowa na rynku pierwot-
nym w najwiekszych miastach* w okresie 2q09-2q17

2909 2q10 2911 2912 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.10 Cena transakcyjna vs. ofertowa na rynku wtérnym
w najwiekszych miastach* w okresie 2q09-2q17

2909 2q10 2q11 2912 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17

5 5
0 —r—r—r—rrrrrrrrrrrr AT 0
\ \%Z
-5 | /N /\/_\/ <\~ 5 |

‘ X
Y/
-10 - -10 4
-15 A -15 -
-20 -20 -
-25 - -25 -

—— Warszawa 6 miast bez Warszawy™ 10 miast**

——Warszawa —— 6 miast bez Warszawy™*

10 miast**

* 6 miast: Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia; ** 10 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin,

Zielona Géra; zrédto: obliczenia wtasne na podstawie bazy cen NBP

szybkie finalizowanie transakcji, inaczej niz np. w okresie gorszej koniunktury w 2009
czy 2012 (Wykres 9). Na rynku wtérnym cena transakcyjna mieszkania generalnie
bardziej odbiega od ofertowej (0 9%-17%), co wigze sie z naturalnie wiekszym zrozni-
cowaniem oferty na tym rynku (Wykres 10). Wzrost tej rozpietosci w 2q17 w War-
szawie sugeruje wzmocnienie pozycji kupujgcego, w pozostatych miastach woje-
wadzkich sytuacja nie zmienita sig istotnie wobec 1q17.

Ocene trendéw cenowych na rynku doméw utrudnia duza niejednorodno$¢ tego
segmentu nieruchomosci, problemem jest takze m.in. uwzglednienie (lub nie) ceny
dziatki w cenie domu, zasadniczo ograniczajgce poroéwnywalno$¢ ceny metra kw.
Dodatkowo, mniejsza czestotliwo$¢ transakeji (efekt wysokiej wartosci nieruchomo-
$ci i matej ptynnosci rynku), skutkuje matq reprezentatywnosciq danych z jednego
kwartatu, dlatego analizowana proba obejmuje dane z czterech ostatnich kwartatow.

Domy jednorodzinne sq podstawowq formq zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w mniejszych miastach i na obszarach wiejskich. Mieszkania w domach jednoro-
dzinnych przy zdefiniowaniu domu jednorodzinnego, jako budynku o liczbie od 1 do 3
mieszkan, stanowity wg NSP 2011: - 12% ogétu mieszkan w miastach wojewddzkich;
- 18% w pozostatych miastach (powiaty grodzkie bez stolic wojewodztw); - 61% w
powiatach ziemskich. Budownictwo indywidualne jest dominujgcq formg w powia-
tach ziemskich - w latach 2010-16 wybudowano w tym segmencie 77% mieszkan; w
powiatach grodzkich (bez stolic wojewodztw) ten rodzaj budownictwa stanowit 43%
wybudowanych mieszkan, w stolicach wojewodztw - 13%. Dla powiatow ziemskich i
mniejszych grodzkich charakterystyczny jest wysoki udziat zabudowy jednorodzinnej
i jednoczesnie wysoki udziat budownictwa indywidualnego (por. Roz. 8, Wykres 8 dla
kazdego wojewodztwa); przyktadowo najwyzszy udziat budownictwa indywidualnego
w latach 2010-16 cechowat powiaty ziemskie i grodzkie (bez stolic) wojewodztwa
Slgskiego (91% i 60%) matopolskiego (90% i 63%) i podkarpackiego (92% i 59%).
Budownictwo indywidualne oznacza przede wszystkim budowe systemem gospodar -

71

Wzrost rozpietosci ceny transakcyj-
nej i ofertowej na rynku wtérnym w
Warszawie, niewielkie zmiany w po-
zostatych miastach wojewodzkich.

Ograniczenia
domow.

poréwnywania cen

Oomy jednorodzinne dominujgcq
formq zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych w powiatach ziemskich;
77% ogo6tu mieszkan wybudowanych
w latach 2010-2016 to budownictwo
indywidualne.
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Wyk.11 Cena transakcyjna doméw (CBN) Wuyk.12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych w za-
na rynku wtérnym w najwiekszych miastach sobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidualnego w
) budownictwie og6tem
6500
/m kw. 80 " 77
5500 - 70 61
4500 - 50 43
40
4 30
20 12 13
2500 T T T T T T 1 10 .
2011 2012 2013 2014 2015 2016 3ql16- 0
2q17* domyjednorodzinne”  budownictwo indywidualne
) ) w latach 2010-16
Warszawa 6 miast*  ——9 miast**

stolice wojew6dztw M grodzkie pozostate  ziemskie

~ ostatnie 4 kwartaty; * Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin; **
Bydgoszcz, Lublin, Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole,
Zielona Gora

*budgnki z 1, 2.1 3. mieszkaniami wg NSP 2011

czym, dziatalno$¢ deweloperow w tym segmencie budownictwa dotychczas byta
niewielka, niemniej utrzymujgce sie ozywienie na rynku mieszkaniowym sprzyja
wzrostowi aktywnos$ci deweloperéw takze w tym segmencie budownictwa. W latach
2010-16 deweloperzy wybudowali 12,6% mieszkan kwalifikowanych do budownictwa
indywidualnego, przy widocznych réznicach regionalnych. Udziat mieszkan indywidu-
alnych budowanych przez deweloperow wynosit 50% i wiecej w Siedlcach (65%),
Koszalinie (63%), Biatej Podlaskiej, Lublinie i Stupsku (po 61%) oraz Chorzowie (54%).
Relatywnie duzy udziat deweloperskiego budownictwa indywidualnego wystepowat
tez w powiatach ziemskich atrakcyjnych turystycznie - malborskim (43%), etckim
(42%), kotobrzeskim (41%) i gizyckim (35%).

Ceny transakcyjne domow jednorodzinnych (CBN) w najwiekszych miastach, przy

wczesniejszych zastrzezeniach co do ich ograniczonej wartosci dla poréwnan, w . ) ;
Stabilne ceny transakcyjne domow

jednorodzinnych w najwiekszych

miastach w ostatnich czterech
sie na poziomie ok. 4,1 tys. zt, w 9 pozostatych stolicach wojewddztw - ok. 3,4 tys. zt. kwartatach.

ostatnich czterech kwartatach” byty stabilne - $rednia cena 1 m kw. domu w War-
szawie wynosita prawie 5 tys. zt, w 6 kolejnych najwiekszych miastach ksztattowata

Na poziomie powiatu zwraca uwage zwykle wyzszy poziom cen domoéw w powiatach
grodzkich niz w powiatach ziemskich (por. Roz. 8, Wykresy 6 i 7 dla kazdego regionu),
przy zdecydowanym oddziatywaniu atrakcyjnosci waloréw turystycznych, rynku
pracy czy potozenia komunikacyjnego konkretnego powiatu. Przyktadowo, ceny do-
mow ksztattowaty sie wyraznie powyzej cen w pozostatych powiatach ziemskich w

powiatach sgsiadujqcych z Warszawq (m.in. otwocki, pruszkowski, piaseczynski), Kluczowe znaczenie atrakcyjnosci
Krakowem (krakowski) czy todzig (zgierski). Na wysoki poziom cen oddziatywata lokalizacji regionalnej i lokalnej,
atrakeyjnosc¢ turystyczna w przypadku powiatu tatrzanskiego (matopolskie), puckiego przecietnie wyzsze ceny domow w

i kartuskiego (pomorskie), kotobrzeskiego (zachodniopomorskie). Z kolei dobry rynek powlatach grodzkich niz ziemskich.

pracy sprzyjat wyzszym cenom domoéw w powiecie putawskim (lubelskie), polickim
(zachodniopomorskie), czy lubinskim (dolnoslgskie).

2 Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16-2q17: Warszawa - 126; 6 miast - 323; 9 miast - 313.
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Ramka 1. Zmiana cen mieszkan w wybranych krajach europejskich (wg Eurostat”)

Analiza zmian cen mieszkan w wybranych krajach europejskich w latach 2010-2016 na podstawie Indeksu cen mieszkan,
publikowanego przez Eurostat (Wyk.1) pokazuje w 2016 znaczny (o 40-70% wobec 2010) wzrost tych cen w Estonii, Szwecji,
Norwegii, Islandii i Austrii. Znaczgcy wzrost (o 20-40%) cechowat tez Luksemburg, WIk. Brytanie, Niemcy i totwe. Z drugiej
strony w kilku krajach - Hiszpanii, Rumunii, Chorwacji, na Cyprze i we Wtoszech - ceny byty o 15-25% nizsze w odniesieniu
do 2010. W przypadku pozostatych krajow zmiany byty niewielkie, co sugeruje ich wzglednie stabilng sytuacje na rynku
mieszkaniowym - Polska sytuuje sie w tej grupie krajow.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych rozwija sie cyklicznie, zazwyczaj pod wptywem zmian stop procentowych. Jednak
rynki mieszkaniowe poszczegdlnych krajow sq bardzo silnie zr6znicowane pod wzgledem rozwigzan instytucjonalnych, sto-
sowanych instrumentéw finansowych oraz polityki fiskalnej. Dodatkowo, zréznicowana jest tez ich sytuacja gospodarcza -
trudno zatem wycigga¢ ogolne wnioski bez pogtebionej analizy konkretnego rynku.

W odniesieniu do analizowanego okresu 2010-2016 duze spadki cen zanotowaty zwtaszcza kraje, gdzie boom mieszkaniowy
byt szczegolnie silny i w konsekwencji nastgpito gtebokie zatamanie (Hiszpania, Irlandia, Rumunia, Butgaria). Wysokie wzro-
sty cen dotyczq czesto krajow, ktore nie doswiadczyty boomu i zatamania podczas ostatniego globalnego kryzysu finanso-
wego (Niemcy, Szwecja). Z kolei totwa, Litwa i Estonia zanotowaty olbrzymie wzrosty cen i zalamanie rynku w okresie glo-
balnego kryzysu, a pomimo tego ponownie znajdujq sie w grupie krajow o silnym wzroscie cen mieszkan.

Pierwsze dostepne dane statystyczne za 2017 - zmiana kwartalnego indeksu cen mieszkan w 117 (Wyk.2), zestawione
z wezesniej przedstawiong zmiang cen w latach 2010-2016 wskazujqg na:

® kontynuacje wzrostowych tendencji w przypadku Estonii, Islandii, Norwegii i Szwecji;
® silne wzmocnienie wzrostu cen mieszkan w Czechach, na Litwie, totwie i Wegrzech;
® dalsze wzmocnienie wzrostu cen w WIk. Brytanii i Niemczech;

* mozliwg zmiane trendu na rosngcy (vs spadek w 2016 wobec 2010) w Irlandii, Butgarii, Rumunii, Portugalii i Holandii.
Polska w 1917 w dalszym ciggu lokowata sie w grupie krajow o niewielkich zmianach cen mieszkan.

Wuykres 1. Zmiana cen mieszkan 2010-2016 Wuykres 2. Zmiana cen mieszkan w 1q17 vs 1q16

Hiszpania me—
Rumuniq  se—
Cypr —

Wiochy e—
Chorwacja  n—
Irlandiq  ——

Stoweniq  —
Butgariq  m—
Holandiq e

POLSKA =
! Portugalia
=== Stowacja
=== francja
= Czechy

— \\egry g":;‘ :
s Finlandia %
—— | itWQ )
gt “._4’0
I Dania a
S— 0 tW0 4,1-5,9
I Niemc
— \VIk.Brytania 5,0-7,9
Luksemburg
Austria 8,0’---
Islandia Py
Norwegia )}
Szwecja L
Estonia =

60 70 8 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180

zrodto: Eurostat, Indeks cen mieszkan 2010-2016, zmiana indeksu - obliczenia zrodto: Eurostat, Indeks cen mieszkan, zmiana kwartalna, wrzesien 2017
wilasne

A Database, House price statistics - house price index (HPI); http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=prc_hpi_a&lang
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3. Popyt na mieszkania i kredyt oraz podaz mieszkan

O poziomie cen mieszkan w 2q17 decydowat wysoki popyt, wspierany istotnie zaku-
pami za gotowke, ktéremu towarzyszyta duza podaz mieszkan. Od strony popytowej
oddziatywaty nastepujgce czynniki:

» niewielka tendencja wzrostowa oprocentowania kredytéw mieszkaniowych z
uwagi na powoli rosngce marze (wg szacunkéow AMRON dla kredytu 300 tys. zt z na
25 lat o LTV 75%: 2,22% w 2q17 vs 2,05% w 2q16); pomimo nadal niskich stop pro-
centowych NBP, oprocentowanie wzrosto do 3,90% (3,76% w 2q16).

Warto$¢ nowoudzielonych kredytéw mieszkaniowych w 2q17 wg danych Zwigzku
Bankow Polskich® wyniosta 11,68 mld z, tj. 0 6,1% wiecej niz w poprzednim kwarta-
le, i 0 1% wiecej niz w 2q16. W 1q17 banki udzielity 49,8 tys. nowych kredytow
(-5,6% q/q; -3,8% r/r). Wolumen (11,7 mld zt) nowych kredytow w 2q17 byt naj-
wyzszy od 3q11 (12,8 mld zt). Na koniec 2q17 banki ankietowane przez ZBP obstu-
giwaty 2,106 mln umoéw (2,057 min na koniec 2016).

Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogotem w 2q17 wynosita 234,5 tys. zt (+7,1%
q/q); przecietny kredyt denominowany w walutach obcych wynosit 314,9 tys. z
(+7,6% q/q), udzielony w zt - 233,1 tys. zt (+7% q/q). W strukturze wg wysokosci
kredytu najwyzszy jest udziat kredytow od 100 do 200 tys. zt (36%), nastepnie od
200 do 300 tys. 7t (25,6%).

W strukturze udzielania kredytow mieszkaniowych wg miast w 2q17 najwiekszy
udziat miata Warszawa (Wykres 15), nastepnie aglomeracja katowicka (5,8% no-
woudzielonych kredytoéw) i Trojmiasto (4,6%). Taka kolejnosé utrzymywata sie w
ostatnich kilku kwartatach; w 2q17 zwraca uwagq relatywnie mniejszy udziat pozo-
statych miast (33,8% vs 36,7% w 1q17). W nowoudzielanych kredytach w 2q17

Wuyk.13 Kwartalna sprzedaz kredytéw mieszkaniowych
(z8P; AMRON)

14 4 - 65 5,00 -+

Niskie stopy procentowe i zakupy
gotowkowe wspierajg popyt miesz-
kaniowy.

Wzrost wartos$ci nowoudzielonych
kredytow w 2q17 do 11,7 mid z, tj.
wiecej 0 6,1% q/qi o 1% r/r.

53,3% kredytow ogétem w mia-
stach udzielono w 2q17 tqcznie
w trzech aglomeracjach (Warsza-
wie, aglomeracji katowickiej i Troj-
miescie), o 3,5 pp wiecej niz w
1q17.

Wyk.14 Srednie oprocentowanie i marza kredytu

hipotecznego™

mid zh tys. | 4,46
0 450 -
12 4 L 55 39
- L 50 4,00 - B
10 7 ] - 45 350 -
. 40
8 - L. 300 -
. | - 30 250 2,22
L 25 2,00 - 1,76 //
4 - - 20 —
e 150 -
2 - 10 1,00 -
O - g 0’50 T T T T T T T T T T T T 1
2911 2q12  2q13  2q14  2q15 2q16  2q17 2q14 4914 2915 4q15 2916 4q16 2q17

wartos$¢ nowych umow w kwartale (L)

liczba nowych umoéw (P)

Srednie oprocentowanie

$rednia marza

zrodto: AMRON na podstawie ofert bankow; * kredyt 300 tys. zt na 25 lat

przy LTV 75%

} Bazy AMRON-SARFiN zasilane przez 19 bankow; dane reprezentatywne dla ok. 95% rynku kredytéw dla klientow indywidualnych.
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nadal najwyzszy byt udziat kredytow o Sredniej wartosci LTV powyzej 80% - wyno-
sit 49,2% (wzrost 0 4,6 pp wobec 1q17). Dominujq kredyty o zapadalno$ci powyzej  Na koniec czerwca 2017 kredyty wa-

25 lat (66,2%). Kredyty ztotowe stanowity 98,8% nowoudzielonych ogotem (98,4% w  lutowe  stanowity 27,6% zadtuzenia
ogotem z tytutu kredytow mieszka-
niowych (o 3,3 pp mniej wobec czerw-
danej walucie. ca 2016).

1q17); od 1.07.14 kredyty denominowane sq dostepne tylko dla zarabiajgcych w

Na koniec czerwca 2017 r. wg danych NBP zadtuzenie z tytutu kredytéw mieszka-
niowych wyniosto 342,4 mld zt (skorygowane o kurs walutowy; 394,7 mld zt bez ko-
rekty); udziat kredytow walutowych w ogotem wynosit 27,6% (-3,3 pp wobec czerwca
2016). Kredyty zagrozone na koniec czerwca 2017 stanowity 2,9% kredytow miesz-
kaniowych ogétem, w przypadku kredytow w CHF 3,85% (vs odpowiednio 2,92% i
3,78% w marcu 2017). Warto$¢ kredytow zagrozonych udzielonych na cele mieszka-

niowe wynosita 11,4 mld z na koniec czerwca 2017 (wzrost o 1,4% r/r). ) )
Popyt na mieszkanie z programu MdM

«  program MdM (wg Ustawy do 30.09.2018); popyt na mieszkanie generowany wygasa; dotychczas podpisano 95,3

z MdM wygasa. Srodki na wyptaty przewidziane na 2017 zostaty wyczerpane w  tys. umow na kwote 16,7 mid zt.

1917, a limit na 2018 wykorzystany w 50%; w 2q17 popyt wspieraty jedynie $rodki z

wczesniej zawartych i sukcesywnie podpisywanych uméw kredytowych - w 2q17

podpisano 5,7 tys. umow na kwote 1,1 mld zt. Nowelizacja MdM (weszta w zycie

01.08.2017) umozliwita wyptate wszystkich $rodkow na dofinansowanie wktadu wia-

snego, zabezpieczonych w budzecie na 2017 (dotychczas po wykorzystaniu 95% kwoty

na dany rok nastepowato wstrzymanie przyjmowania wnioskow). Wnioski, (uzyskane

dzieki nowelizacji MDM) na dodatkowe 67 min z, zostaty ztozone w ciggu 1 dnia

(08.08.2017); pozwolq one na dofinansowanie kredytow na budowe ok. 4 tys. miesz-

kan. Od poczgtku funkcjonowania MDM podpisano 95,3 tys. uméw kredytowych

wg zasad okreslonych w Ustawie na kwote 16,7 mld zt. Dotychczas do BGK ztozono

za posrednictwem 14 bankéw 95,9 tys. wnioskdéw o dofinansowanie na kwote 2,4

mld z, a $rednie dofinansowanie dla kredytobiorcy wyniosto 25,9 tys. zt. Srednia

cena metra kw. mieszkania nabywanego w ramach MdM wynosi ok. 4,1 tys. z}, a

domu 3,4 tys. zt, ich przecietna pow. uzytkowa odpowiednio 53,6 m kw. i 85,8 m kw. Zakupy mieszkan za gotowke nadal
zakupy mieszkan finansowane gotéwkq to zakupy o charakterze inwestycyjnym SN Wspierajq popyt na mieszkania.

oraz zakupy na zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Zakupom sprzyja

niskie oprocentowanie lokat bankowych, a takze korzysci wynajmu, pomimo ryzyk

Wyk.15 Warto$¢ nowoudzielonych kredytow Wyk.16 Wykorzystanie rocznego limitu na wsparcie
w najwiekszych miastach z MdM (na 31.08.2017)
100 pozostate miasta 800 -
90 o Lods 700 | mln zt
80 4 600 |
70 Szczecin 500 - .
60 Krakow 400 A
34,5%
50 Poznan 300 4 -
o 200
Wroctaw i
. = 100 84,7% 96,19 100%
= Trojmiasto 0 ! !

20 2014 2015 2016 2017 2018
® aglomeracja katowicka

® Wykorzystane srodki z ustalonego rocznego limitu
m Warszawa wsparcia finansowego

Niewykorzystane srodki

10

0
2q14 4q14 2q15 4q15 2q16 4q16 2q17

zrodto: ZBP (bazy AMRON-SARFiN) zrodto: BGK
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prawnych zwigzanych z ochrong lokatora; wg szacunkéw NBP zakupy gotowkowe w
ostatnich kwartatach finansowaty ok. 65-70% zakup6w ogétem na rynku pierwotnym
w 7 najwiekszych miastach. Mieszkania nabywane inwestycyjnie stanowity w 2016 .
ok. 29% mieszkan zakupionych na rynku pierwotnym 6 aglomeracji (badania REAS) i
33% na rynku wtornym (szacunki (Metrohouse).

zainteresowanie wynajmem - inwestycja w mieszkanie przeznaczone na wyna-
jem pozostaje konkurencyjna wobec najprostszych inwestycji alternatywnych - loka-

ty bankowej czy obligacji skarbowych. Srednia stawka wynajmu mieszkania w 2q17  Inwestycja w mieszkanie przeznaczone
na wynajem nadal konkurencyjna wo-

wynosita 52 zt za m kw. w Warszawie, ok. 37 zt za m kw. w pozostatych duzych aglo- bec lokaty bankowej

meracjach (o liczbie mieszkancow powyzej 300 tys.) i 27 zt w pozostatych miastach
wojewddzkich (por. takze Wykres 5 dla miast wojewddzkich w Roz.8). Wysokie stawki
wynajmu sprzyjaty korzystnej stopie zwrotu z wynajmu mieszkan w najwiekszych
miastach, niemniej w 2q17 jest widoczne obnizenie wobec 1q17 szacowanej stopy
zwrotu w Gdansku, Krakowie i Poznaniu, co moze sie wigza¢ z wysokq podazq miesz-
kan na wynajem w tych miastach. Szacunki optacalnosci najmu wymagajq zastrzeze-
nia pomijania istotnego ryzyka prawnego zwigzanego z wynajmem mieszkania (kosz-
ty ew. eksmisji), matej ptynnosci mieszkania (dtugi okres wychodzenia z inwestycji),
ryzyka spadku cen, jak i kosztow transakcyjnych (optat sadowych, notarialnych i
podatkowych, czy przygotowania mieszkania do wynajmu), ktére dtugookresowo
zmniejszajq realizowany zysk z wynajmu.

zachowania konsumentéw - monitoring transakcji Metrohouse na rynku wtor-
nym w Warszawie wskazuje, ze $redni upust od ceny wyjsciowej w maju-czerwcu 17 §rodni czas sprzedazy mieszkania w
ksztattowat sie na poziomie 2% (vs 1,2% w marcu-kwietniu17 i 2,1% w styczniu- Warszawie w maju-czerwcu’17 bez
lutym’17), a $redni czas sprzedazy utrzymat sie na poziomie 105 dni (vs odpowiednio ,Zw"‘eitar'(‘)h(‘;"l?sbe‘;C marca-kwietnia’17 (wg
105 dni i 137 dni). Takie tendencje oznaczajq silnie ozywiony rynek wtorny, przy czym ’

sprzedajgcy sq nieco bardziej sktonni do negocjacji.

Wyk.17 Srednia stawka wynajmu w miastach wojewddz- ~ Wyk.18 Szacunek zwrotu najmu z mieszkania w najwigkszych

kich miastach
55 10,0 %
zt/m kw.
50 todz
9,0
45 Vi Warszawa
7 —
40 8.0 j et
ol roctaw
35 \/ N T .
g M‘?"\\ A
7,0 7ol v N Aask
~/ 7 -1 \ N / \
25 =N VAN NS ST Poznan
Warszawa 6,0 U A== . 8
20 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy) ,/
9 mniejszych stolic wojewo6dzkich” < m=e==- Krakow
15 50 M
2qM 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2q 11 2q12 2q13 2914 2915 2q16 2q17

*Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin®, Bydgoszcz, Lublin,
Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora 7rodto: NBP, PONT Info Nieruchomosci
zrodto: NBP, PONT Info Nieruchomosci
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wyk.19 Zmiana (%) zapasow mieszkan, banku ziemi i Wuyk.20 Wskaznik koniunktury produkcji deweloperskiej
przedptat klientow w zapisach ksiegowych deweloperéow (mieszkania rozpoczete minus oddane) i pozwolenia
(PKD 41.1) na koniec 1h17 w poprzednich czterech kwartatach
160
tys.
przedptaty klientow .
20 120 /oA /
. / \ / 'd -
\ _ - P
gotowe mieszkania na -22 - 80 \ PR S ,°
sprzedaz N - -7

| 40

projekty mieszkaniowe w -5 . 0
toku
7 -40
_ 2q07 2q08 2q09 29 1029 1129 12 2q13 2q14 2915 2q16 2q17
bank ziemi 2 _
mieszkania rozpoczete minus oddane w ostatnich 4
m1h17/2016 % kwartatach
1h7/1h16 _:10 -ZI%O -éO _1'0 0 1'0 2'0 — = =suma pozwolen z ostatnich 4 kwartatéw

zrédto: PONT Info Gospodarka, GUS; firmy powyzej 9 oséb zrédto: obliczenia wtasne na podstawie GUS

W 2q17 utrzymywata sie duza podaz mieszkan, jednocze$nie w sferze realnej poja-

ity sie symptomy usztywnienia podazy. Po stronie podazowej do najistotniej-
Wit sie symptomy uszEjwnienia pocazy e podazowe] ) ' Wolniejszy wzrost podazy nowych

szych czynnikéw ksztattujgcych ceny nalezaty: mieszkad.
kontynuowany, nieco wolniejszy, wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku

og6tem: w 2q17 oddano 37,7 tys. mieszkan (3,7% r/r vs 8,4% r/r w 1q17), w tym

deweloperskich 18,5 tys. (tj. 5,8% vs 9,5% r/r w 1q17). Mieszkania deweloperskie

stanowity 49% wybudowanych ogétem w 2q17 (+1 pp r/r). W 10 najwiekszych mia-

stach (tj. o liczbie mieszkancow powyzej 300 tys.) w 2q17 tgcznie oddano do uzytku

12,4 tys. mieszkan (12,3 tys. w 2q16). Liczba mieszkan oddanych do uzytku w tej

grupie miast najbardziej zmalata w Warszawie (-25,2% r/r) i Szczecinie (-11,2% r/r),

natomiast najbardziej wzrosta w Bydgoszczy (+105,2% r/r), Gdansku (+90,2%) i Lu-

blinie (+87,6% r/r). Wolniejszy wzrost r/r liczby roz-
wolniejszy wzrost liczby rozpoczynanych mieszkan ogétem w 2q17 (18,9% r/r poczynanych mieszkan ogotem i

vs 28,9% r/r w 1q17); w przypadku mieszkan deweloperskich wzrosta 0 16,9% r/r (vs liczby pozwolen na budowe.

40,7% w 1q17); w 2q17 liczba mieszkan rozpoczetych przez deweloperéw wynosita

30,6 tys. (vs 22 tys. $rednio w ostatnich dwoch latach). Wolniej rosta rowniez liczba

wydanych pozwolen na budowe mieszkan (26% r/r vs 42,8% r/r w 1q17), w przy-

padku deweloperow odpowiednio 36,5% r/r i 55% r/r.

Wskaznik koniunktury deweloperow (roznica liczby mieszkan rozpoczetych i odda-

Wskaznik koniunktury dewelope-
row sugeruje nadal pozytywng
2q17 wskazuje na kontynuacje wzrostu liczby mieszkan w trakcie budowy, co wraz z ocene perspektyw rynku.

nych do uzytku w ostatnich 4. kwartatach, czyli projekty mieszkaniowe w toku) w

rosngcq duzq liczbg pozwolen na budowe mieszkan deweloperskich sugeruje nadal
pozytywng ocene perspektyw przez deweloperow.

Zmiany zapisow ksiegowych deweloperow (Wykres 19) na koniec 1Th17 w poréwna-
niu z 2016 wskazujq na wzrost przedptat klientow (+20%), spadek zapaséw gotowych
mieszkan (-22%), rozpoczetych projektow (-5%) i zmniejszenie zapasow ziemi (-25%).
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wuyk.21 Oferta mieszkan deweloperskich oraz liczba kwarta-  Wyk.22 Struktura oferty deweloperskiej w ostatnich

tow niezbednych do wyprzedazy oferty wg REAS

10 - - 60

5. kwartatach wg deklarowanej daty oddania projektu

kwartaty Oferta mieszkar do sprzedazy (7) tys. 2917 | ——
—— Czas wyprzedazy oferty w kwartatach (L)
- 50
a 1017 |
L 40
6 | 4916 T
- 30
3q16  m
4
F 20
2916 .
2+ 77777777 11— 71+ 10
2q13 4q13 2q14 4q14 2q15 4q15 2q16 4q16 2q17 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
do 2015 2016 = 2017 m2018-2019

Zrodto: REAS, dane zagregowane dla 6 aglomeracji

Dane te mogq zapowiada¢ wiekszy wzrost popytu przy ograniczeniach po stronie
podazowej (usztywnienie podazy), prowadzqcy do presji na ceny.

Bardzo dobre wyniki sprzedazy deweloperow w 2q17 wg monitoringu REAS ryn-
kow mieszkaniowych (w 6 aglomeracjach o najwiekszych obrotach na rynku pier-
wotnym)*. Do sprzedazy wprowadzono 17,5 tys. mieszkan, o 9,5% wiecej niz w po-
przednim kwartale, nieznacznie mniej r/r (-1,4%). W ostatnich 4. kwartatach tgcznie
sprzedano 69 tys. mieszkan (+21% w poréwnaniu z okresem 3q15-2q16). Dynamika
sprzedazy byta zréznicowana na poszczegdlnych rynkach - w 2q17 wzrost wystgpit w
todzi (+11% q/q) i Trojmiescie (+4% q/q), natomiast spadek odnotowano w 4 pozo-
statych aglomeracjach. Liczba mieszkan w ofercie zmalata do 50 tys. (-0,4% q/q).
Oferta zmalata w Poznaniu i Krakowie, wzrosta w 4 miastach - znaczniej w todzi i
Trojmiescie. Czas wyprzedazy oferty w kwartatach (relacja liczby mieszkan bedgcych
w ofercie na koniec kwartatu do $redniej sprzedazy w ostatnich czterech kwartatach)
wskazuje na utrzymujgca sie szybkq komercjalizacje, wskaznik na 6 najwiekszych
rynkach zmalat do 2,9 (vs 3,0-3,5 w ostatnich trzech kwartatach). W strukturze oferty
wg deklarowanej przez dewelopera daty oddania projektu (Wykres 22) wzrasta udziat
mieszkan poézniej oddawanych do uzytku, co oznacza duzy portfel mieszkan w toku i
jednocze$nie mniej gotowych mieszkan na sprzedaz. W 2q17 deweloperzy deklaro-
wali 69% projektow oddawanych po 2017 (vs 57% w 1q17, 40% w 4q16); gotowe
mieszkania stanowity 7% oferty (vs 10% w 1q17 i 17% w 4q16).

W 2q17 utrzymywat sie, obserwowany od poczgtku 2017 r., niewielki wzrost kosz-
tow budowy obiektow mieszkaniowych - wzrosty one o 0,4-0,5% r/r. Wg prognozy
SEKOCENBUD w perspektywie dwoch Ilat zmiany cen nie przekroczq 2,3%
(3916=100). Zarysowana tendencja wzrostowa (Wykres 24) wynika z oczekiwanego
wzrostu stawek robocizny (efekt malejgcego bezrobocia i wzrostu minimalnej stawki
godzinowej) i stopniowego wzrostu cen materiatow budowlanych, pobudzanego takze
ozywieniem w budownictwie infrastrukturalnym.

4 Rynek mieszkaniowy w Polsce, Il kwartat 2017, REAS, lipiec 2017
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Utrzymujgca sie wysoka sprze-
daz - w ostatnich 4 kwartatach
tqcznie sprzedano 69 tys. miesz-
kan. Na koniec 2q17 w ofercie
50 tys. mieszkan (-0,4% q/q).

W ofercie deweloperskiej wg
deklarowanej daty oddania pro-
jektu nadal wzrasta udziat
mieszkan z przewidywanym od-
daniem do wuzytku w 2018
i pOzniej.

W 2017 r. kontynuowana ten-
dencja wzrostowa kosztow pta-
cowych i cen materiatow.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Ramka 2. Koszty budowy wybranych obiektéw budownictwa jedno- i wielorodzinnego w 2q17

Sredni koszt budowy domu jednorodzinnego w 2q17 wynosit wg danych SEKOCENBUD ok. 2,6-3,1 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej; dane SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT oraz nie zawierajq kosztu dziatki budowlanej. Prezen-
towane zestawienie obejmuje kilka typowych doméw jednorodzinnych, czynnikiem roznicujgcym jest podpiwniczenie, ener-
gooszczedno$¢, materiat Scian (wiecej informacji o obiektach w gtowce tabeli na nastepnej stronie).

® Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 80-90% kosztu budowy domu jednorodzinnego, pozostata czesSc to
koszt instalacji - z najwyzszym udziatem (20%) w przypadku domu energooszczednego.

*  Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (32-44%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (21-29%).

* W strukturze ceny obiektu 51-65% to koszty materiatow (najwyzsze przy domu energooszczednym); 17-25% to koszty
robocizny; wynajem sprzetu nie przekraczat 2,3%, koszty posrednie to 12-18%. Szacowany zysk wykonawcy to 3,4-4,7%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. domu jednorodzinnego w Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow do-

2q17 wg stawek kosztorysowych* mow jednorodzinnych w 2q17
3500 - -
zt m kw. p.u. 3139 100 % zysk
3000 1 2622 2765 2600 - instalacje 801 %= = N
] koszty posrednie
2500
m = - 60 -
2000 - wykonczenie ® warto$¢ pracy sprzetu
zewnetrzne 40 4
‘I 4
500 wgkor’]ctzenie 20 materiaty wraz z
1000 - wewnetrzne ’J . kosztami zakupu
500 - surowy 0 - . . ® robocizna
K=} = =
o Il o = =z 2 3
o - B H zerowy N 8 ] g =
S s 2 = 2 £ g 2 g
38 3§ s = :  ¥: g 2
< g 32 e 8 NS 3 ES g E
£ S &S S 3 ED = 38 2 5
s g s sf 5 :
g 88 g g g S §
<5} e =l ©

Sredni koszt budowy budynku wielorodzinnego wynosit w 2q17 wg danych SEKOCENBUD ok. 2,5-4,6 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej (bez podatku VAT i kosztu dziatki budowlanej; stan deweloperski w przypadku wiekszych obiektow, wer-
sja z petnym wykonczeniem jest o 11-16% drozsza). Prezentowane zestawienie obejmuje kilka typowych budynkow, czynni-
kiem roznicujgcym jest liczba kondygnacji, dodatkowe funkcje, liczba garazy (wiecej informacji w gtowce tabeli na nastepnej
stronie).

® Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 73-84% kosztu budynku, pozostate to koszty instalacji - z najnizszym
udziatem (16%) w przypadku apartamentowca.

*  Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (30-46%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (13-22%).

" W strukturze ceny obiektu 52—60% to koszty materiatow; 13-21% to robocizna; wynajem sprzetu wynosit 3-9% (wiekszy
przy wiekszych budynkach), koszty posrednie to 14-17%. Zysk wykonawcy szacowany na ok. 3,8-4,6%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. budynku wielorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej*wybranych typow budyn-

w 2q17 wg stawek kosztorysowych* kéw wielorodzinnych w 2q17
4500 - 100 -
2t mkw. pu 4557 % zysk
4000 - 80 °
3500 - - instalacje | | ] | koszty posrednie
3000 - 2843 2878 60 |
2572 m wykonczenie
2500 A zewnetrzne 20 m warto$¢ pracy
2000 A — — wykonczenie sprzetu
1500 - wewnetrzne 20 A materiaty wraz z
1000 surowy J . . L kosztami zakupu
500 A 0 A T T m robocizna
o HEm mmm N L = zerowy

4kond.
podziemnym
podziemnym

podpiwniczony,
4 kond. z garazem

bud. socjalne
podziemnym
5 kond. z garazem
apartamentowiec
(garaz 2 kondyg,
ustugi, windy)

podziemnym
4 kond
podpiwniczony, bud.
socjalne

4kond. z garazem
5 kond. z garazem
apartamentowiec
(garaz 2 kondyg,
ustug, windy)

uwaga: *ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT; zrodto: Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych, Il kwartat 2017, SEKOCENBUD
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Dane SEKOCENBUD dot. kosztow budowy nie obejmujg kosztu dziatki budowlanej. W praktyce deweloperzy tak projektujq obiekty, by
koszt ziemi stanowit ok.15-20% kosztu budowy obiektu, przy silnym uzaleznieniu od atrakcyjnosci potozenia dziatki budowlanej, stanu jej
uzbrojenia, jak i wielkosci (liczba kondygnacji) wznoszonego obiektu. Renta potozenia lokalnego i regionalnego moze powodowaé wzrost
tego udziatu.

Tab. 1 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych doméw jednorodzinnych w 2q17

Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Oom jednorodzinny Dom jednorodzinny

wolno stojqcy wolno stojqcy wolno stojqcy wolno stojgcy

bez podpiwniczenia z podpiwniczeniem energooszczedny letni

z bloczkéw betonu z bloczkéw betonu bez podpiwniczenia bez podpiwniczenia

komérkowego komérkowego z pustakoéw silka E24 z bali drewnianych

213,5 m kw. p.u. 142 m kw. p.u. 151,7 m kw. p.u. 128,6 m kw. p.u.
Mazowieckie 2577 2718 3086 2 556

Warszawa 2 900 3058 3472 2876

Matopolskie 2677 2 823 3205 2 655
todzkie 2617 2759 3133 2 595
Dolnoslgskie 2 585 2726 3095 2 564
Wielkopolskie 2756 2 906 3299 2733
Pomorskie 2 664 2 809 3189 2 642
Zachodnio-pomorskie 2 659 2 804 3183 2 636
Kujawsko-pomorskie 2512 2 649 3007 2 491
Lubelskie 2470 2 605 2 957 2 449
Slgskie 2 606 2748 3120 2 584
Podlaskie 2570 2710 3076 2 548
Swietokrzyskie 2 436 2 569 2916 2 415
Podkarpackie 2 504 2 641 2998 2 483
Warminsko-mazurskie 2703 2 851 3236 2 681
Opolskie 2724 2873 3261 2 701

uwaga: * ceny SEKOCENBUD nie uwzgledniajg podatku VAT
zrodto: Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych, Il kwartat 2017 r., zeszyt 32/2017 (1728), SEKOCENBUD

Tab.2 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych budynkéw wielorodzinnych w 2q17
Budynek

. Budynek mieszkalny Budynek mieszkalny
mieszkalny . . . - -
q h Budynek mieszkalny wielorodzinny wielorodzinny
wielorodzinny . . b -
: wielorodzinny, 5 kondygnacji 5/10 kondygnacji
4 kondygnacje : 1A 5 :
odpiwniczon 4 kondygnacje 2 segmenty z tgcznikiem garaz podziemny (2 kodygn.)
pocp . Y garaz podziemny garaz podziemny apartamentowiec
budownictwo . 8
. stan deweloperski stan deweloperski
socjalne
2058,3 m kw. p.u. 1195 m kw. p.u. 6873,9 m kw. p.u. 16328,65 m kw. p.u.
mieszkania 258 mieszkan
56 mieszkan 146 mieszkan lokal ustugowy
dla 1-2-3 osob. . . o
283 miejsca garazowe
Mazowieckie 2528 2 795 2 831 4 471
Warszawa 2 845 3144 3185 5030
Matopolskie 2 626 2903 2 940 4 644
todzkie 2 567 2 837 2874 4 539
Dolnoslgskie 2536 2 803 2 840 4484
Wielkopolskie 2703 2988 3027 4780
Pomorskie 2613 2 888 2926 4621
Zachodnio-pomorskie 2 608 2 883 2920 4612
Kujawsko-pomorskie 2 464 2724 2759 4 357
Lubelskie 2423 2678 2713 4284
Slgskie 2 557 2 826 2 863 4521
Podlaskie 2521 2786 2822 4 457
Swietokrzyskie 2389 2 641 2676 4225
Podkarpackie 2 456 2715 2 750 4 343
Warminsko-mazurskie 2 652 2931 2 969 4 689
Opolskie 2672 2954 2992 4725

uwaga: * ceny SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT; zrédto: Biuletyn Cen...op.cit.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.1 Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej i budownictwa w miastach wojewdédzkich

% pow.objetej

Przecietna . . k Przecietna pow. . .
n miejscowymi 5 7 Mieszkania oddane
. . pow. Nasycenie A . ? mieszkan X
) ) Mieszkania . . . Nasilenie budownictwa” planami do uzytku
Miasta wg liczby uzytkowa mieszkaniami . oddawanych do 2
. zagospodarowania . ogotem
ludnosci na osobe uzytku
przestrzennego
2015 2011-16 3q16-2q17# 2015 1h17 1h17 1h16=100

Warszawa 912 867 30,8 523 8,0 11,0 36 67,2 7694 79
Krakow 359 944 27,3 473 9,1 13,1 48 56,3 5259 119
todz 352 040 27,1 502 2,8 3,5 il 80,8 1055 161
Wroctaw 302 639 33,4 476 10,3 11,4 57 59,9 3409 73
Poznan 251 312 29,9 463 5,6 6,3 42 61,3 1738 202
Gdansk 211 200 27,1 457 9,7 11,8 65 59,8 2461 169
Szczecin 172 310 27,2 425 4,4 6,9 47 61,3 1231 82
Bydgoszcz 148 055 241 416 2,8 2,8 35 64 714 151
Lublin 147 314 26,0 432 57 6,5 47 64,5 1022 119
Katowice 141 045 28,2 470 3,2 5,2 22 65,2 551 83
Biatystok 126 357 26,0 427 6,3 7,2 47 66,9 1086 124
Torun 87 679 25,4 433 49 5,0 50 57,7 524 96
Kielce 82 929 24,5 419 4,6 3,8 18 66,3 389 98
Rzeszow 73 740 26,5 397 10,2 13,6 16 70,9 841 72
Olsztyn 76 138 25,5 439 53 2,9 56 67,1 466 268
Gorzéw WIp. 51 501 26,8 416 4,5 4,7 53 79,1 132 66
Opole 51 651 28,6 434 53 3,8 41 83,4 219 103
Zielona Gora 57 575 291 415 53 8,2 15 67,7 622 95

uwaga: * liczba mieszkan na 1000 oséb; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob; # ostatnie cztery kwartaty
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, Wybrane dane dla miast wojewodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza, Il kw. 2017, US
Wroctaw, 31.08.2017

Srednia dostepnos$é mieszkania (czyli liczba metrow mozliwych do nabycia za prze-
cietne wynagrodzenie) w najwiekszych miastach wojewddzkich w 2q17 utrzymywata W 2q17 dostepno$¢ mieszkania na

sie na poziomie poprzedniego kwartatu, wskaznik wyrazniej wyhamowat q/q w Kato- ~ poziomie poprzedniego kwartatu; na
przestrzeni ostatnich 10 lat S$rednio

wicach. W 2q17 wzrost przecietnego wynagrodzenia, z wyjgtkiem Warszawy i Pozna-
wzrosta o 58%.

nia, byt nieco wolniejszy niz wzrost cen mieszkan w tych miastach. Relatywnie wiek-
sza dostepnos¢ cechuje Katowice (1,21) i £6dz (1,02), najmniejsza jest w Warszawie
(0,77) i Krakowie (0,79). W okresie ostatnich 10 lat dostepno$é mieszkania w mia-
stach wojewaddzkich $rednio wzrosta o 58% (tj. o ok. 0,3 m kw.).

Wuyk.23 Zmiany (%) cen budowy doméw jednorodzinnych Wuyk.24 Prognoza zmian cen obiektéw mieszkaniowych,
i budynkow wielorodzinnych w 2q lat 2012-17 materiatéw i sprzetu budowlanego wg SEKOCENBUD
105 - ceny domoéw jednorodzinnych
14 3q16=100
% ceny budynkéw wielorodzinnych
104 -
0.5 ~ m jednorodzinny |  ====- ceny materiatow zuzywanych w

bez 103 budownictwie
ceny pracy sprzetu budowlanego

o L podpiwniczenia
I ] I

q 101

wielomieszkan. 5
-1.5 4 kondygn. 100 -

2 99
2q12 2913 2q14 2915 2ql16 2q17

3q16
4q16
1917
2q17
3q17
4q17
1918
2q18
3q18

zrédto: Ceny robét budowlano-montazowych i obiektow budowlanych, GUS,

czerwiec 2017 (publikacja 22.08.17) oraz analogiczna publikacja z lat 2012-16 zrodlo: Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-prognostyczne, If kwartat

2017 r.,2.37/2017 (1733), SEKOCENBUD
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Tab.2 Rynek pracy w miastach wojewo6dzkich Wuyk.25 Dostepnos¢ mieszkan (liczba metrow za prze-

} N cietne wynagrodzenie) w najwiekszych miastach
Przecietne wynagrodzenie miesieczne

(brutto)
w sektorze przedsiebiorstw

Stopa bezrobocia
Miasta wg (%; na koniec okresu)

liczby ludnosci

2q16 2q17 2q17 2q16=100

Warszawa 3,1 2,5 5731 103

Krakéw 41 32 4913 107 1,60 -

todz 8,9 73 4209 104 140

Wroctaw 32 2,6 4774 107

Poznan 2,2 1,7 5044 106 1,20

Gdansk 37 3,4 5615 106 1,00

Szczecin 57 41 4660 103 080

Bydgoszcz 51 43 3890 107

Lublin 5 6,6 4185 100 0,60

Katowice 32 24 5046 99 0,40

Biatystok 9,8 8,1 3634 104 000
Kielce 79 6,4 3634 104

Torun 60 54 1043 108 2q08 2909 2q10 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17
Rzeszow 6,8 6,1 44N 104 Warszawa — — = Krakow Wroctaw
Olsztyn 52 406 4149 105 Gdansk Poznan  — — — Katowice
Gorzoéw Wip. 45 3,4 3648 106 Lods

Opole 5,0 46 4366 107

Zielona Goéra 57 3,7 3704 106

zrodto: Wybrane dane dla miast wojewodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, zrodto: dane WUS i NBP

Sytuacja spotfeczno-gospodarcza, Il kw. 2017, US Wroctaw,

31.08.2017

4. Trendy cenowe na rynku gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq

Liczba dziatek budowlanych w bazie PONT w 2q17 wzrosta r/r do niewiele ponad 14 Wyisza podaz dziatek budowla-
tys. wobec 13,5 tys. w 2q16 (+4,2% r/r). W miastach wojewodzkich liczba oferowa- nych poza duzymi miastami w
nych dziatek zmalata (-14,9% r/r), wzrosta natomiast oferta dziatek potozonych w 2q17.

powiatach ziemskich (+7,6% r/r).

W 2q17 ceny ofertowe dziatek na rynku nieruchomosci gruntowych spadty w po-

W 2q17 spadek r/r cen oferto-
wych na rynku nieruchomosci

gruntowych, z wyjgtkiem dziatek
dziej rolnych (-16%) oraz siedliskowych rolnych i lesnych (-11%). Odwrocit sie wzro- rekreacyjnych.

rownaniu z 2q16, z wyjgtkiem cen dziatek rekreacyjnych, ktore od dtuzszego czasu
pozostajq bez zmian. Najmniej zmalaty ceny dziatek budowlanych (-5% r/r), najbar-

stowy trend cen dziatek komercyjnych [(-12%) w 2q17 vs +6% w 4q16].

Wuyk.26 Liczba dziatek budowlanych w bazie PONT Wuyk.27 Ceny ofertowe (PONT) gruntow wg przeznaczenia
w 2q16 i 2q17 wg potozenia 200
H/m kw.
stolice 2,1 150
wojewodztw [l 1.8
100
pozostate miasta 1,0
rodzkie 1,1
’ . >0 Ww/
2N P T g —
. . . 10,3 =
P e 11 0
’ 2910 2911 2912 2q13 2914 2915 2916  2q17
0 5 10 s 15 budowlane komercyjne
ys- rekreacyjne = === siedliskowe (rolne, lesne)
2q16 m2q17

rolne
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Wuyk.28 Zmiana cen ofertowych (PONT) dziatek budowla-
nych wg potozenia w 2q17 (r/r)

Miasta wojewodzkie (bez
Warszawy)

Powiaty grodzkie bez _
miast wojewddzkich

Powiaty ziemskie .

W 2q17 w poréwnaniu z 2q16 $rednie ceny ofertowe dziatek budowlanych potozo-
nych w miastach wojewoddzkich (bez Warszawy) oraz w pozostatych miastach
grodzkich obnizyty sie (odpowiednio o 7,8% r/r i 3,7% r/r), natomiast wzrosty w
powiatach ziemskich (+1,4% r/r). Na taki kierunek ksztattowania sie cen wptywato
prawdopodobnie wyczerpywanie sie atrakcyjnych (drogich) dziatek w najwiekszych
miastach oraz wzrost popytu na tansze dziatki poza miastami (,wylewanie” sie zabu-
dowy mieszkaniowej poza miejskie tereny).

Ocene relacji cen transakcyjnych do ofertowych ogranicza praktyczny brak porow-
nywalnosci baz PONT i CBN (ok. 14 tys. ofert w PONT vs 300 transakcji w CBN).
Dodatkowo, liczba transakgcji zarejestrowanych w CBN zmalata w ostatnim roku, a
PONT zawiera oferty ztozone takze we wczes$niejszych okresach.

Z dostepnych danych w 2q17 mozna zaobserwowaé, ze przy obnizaniu sie cen ofer-
towych dziatek budowlanych w powiatach grodzkich (bez miast wojewddzkich), na-
stepuje zblizanie sie cen transakcyjnych do ofertowych. Natomiast w powiatach
ziemskich ceny transakcyjne wyraznie przewyzszaty ofertowe, co moze byc efektem

zwiekszonego popytu na dziatki wokot miast.

W 2q17 spadek cen ofertowych dzia-
tek budowlanych w duzych miastach,
wzrost na terenach poza miastami (w
powiatach ziemskich).

Ograniczone mozliwosci oceny relacji
cen transakcyjnych do ofertowych
(nieporownywalne bazy).

Wuyk.29 Ceny dziatek budowlanych ofertowe (PONT) vs Wuyk.30 Ceny dziatek budowlanych ofertowe (PONT)
transakcyjne (CBN) w powiatach grodzkich (bez miast wo-  vs transakcyjne (CBN) w powiatach ziemskich
jewodzkich)
200 zt/m kw.
. 100 /m kw.
150
80
100
60
cena transakcyjna (CBN)
transakeyjna (CBN) === cena ofertowa (PONT)
ofertowa (PONT)
50 40
2q07 2908 2q09 2910 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2q07 2q08 2909 2q10 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17
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Tab.31 Ceny ofertowe dziatek budowlanych (PONT) w mia-  Wyk.32 Ceny ofertowe uzbrojonych dziatek budowlanych

stach wojewédzkich (SEKOCENBUD) w niektorych dzielnicach wybranych miast
wojewodzkich w 2q17
7/m kw. 4500 Warszawa
900 4000 A/miw
3500
700 3000
2500
Poznan
2000
500 1500 Katowice Wroctaw
1000
500
300 0 [ I s L 0 & ||I|I - .
’\’_————\/\ ~—— ggggé 9§§§E %%qu% I XD
2910 2q11 2912 2913 2q14 2q15 2916 2q17 Zps =8¢ °8=zg= 3z =&
— Warszawa $rednia dla 6 miast* % §
—— $rednia dla 9 miast** 3 = min max

zrodto: Wartos¢ kosztorysowa inwestycji, Il kwartat 2017 r., 235/2017 (1731),
SEKOCENBUD

*6 miast: Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin, ** 9 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Zielona Gora,
obliczenia wiasne na podstawie bazy PONT

W 2q17, podobnie jak w poprzednich latach, $rednia cena ofertowa dziatek budow-
lanych dla najwiekszych 6 miast byta wyzsza w poréwnaniu ze $redniq dla pozo-
stalych 9 miast (w ostatnich trzech latach o ok. 50-60%). Ceny ofertowe dziatek
budowlanych w miastach wojewddzkich w poszczegdlnych dzielnicach cechowata

Wuyiszy poziom o ok. 50-60% $red-
niej ceny ofertowej dla 6 najwiek-
szych miast (bez Warszawy) w po-
rownaniu ze $redniq dla pozostatych
W dtuzszym okresie ceny dziatek w Warszawie utrzymujq wysoki poziom przy male- 9 miast wojewddzkich.

nadal znaczna rozpietosé.

jacej dynamice zmian, w 6 najwiekszych miastach nastgpita stabilizacja cen na niz-

szym poziomie w poréwnaniu z cenami sprzed 8 lat, a w pozostatych 9 miastach

ceny zmienity sie w mniejszym stopniu, co sugeruje utrzymywanie sie zainteresowa-

nia rynkami regionalnymi.

Wuyk.33 Ceny ofertowe (PONT) dziatek budowlanych w naj-  Wyk.34 Relacja cen ofertowych (PONT) w miastach woje-

wiekszych miastach wadzkich vs $rednia dla powiatéw grodzkich bez miast wo-
600 jewddzkich i powiatow ziemskich w 2q17
A/m kw.
z/m kw.
500 Dolnoslgskie
Zachodniopomorskie ggg * Kujawsko-pomorskie
400 Wielkopolskieg, 250 Lubelskie
0 o
Warminsko-mazurskie 150 * Lubuskie
10
300 .
Swietokrzyskie * todzkie
200 ) - -
Slgskie * Matopolskie*
*
100 Pomorski Mazowieckie**
2910 2911 2q12 2913 2914 2915 2916 2q17 Podlaskie Opolskie

Podkarpackie
——srednia dla powiatow grodzkich (bez miast wojewddzkich)
Poznan == ==Gdansk ——$rednia dla powiatow ziemskich
+ miasta wojewddzkie (bez Warszawy)

todz Wroctaw

e KrakOW

20 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Sposrod 5 najwiekszych miast, w 2q17 najnizsze ceny ofertowe utrzymywaty sie w
todzi (155 zt/m kw.), najwyzsze we Wroctawiu i Poznaniu (ok. 350 zt/m kw.), w
tych dwoch ostatnich miastach wzrosty o ok. 9% r/r. W pozostatych 9 miastach
wojewddzkich przewazaty korekty in minus cen ofertowych dziatek budowlanych,
jedynie w Katowicach i Zielonej Gorze ceny ofertowe wzrosty r/r.

Srednie ceny ofertowe w miastach wojewddzkich (oprocz Warszawy) najbardzie;
odbiegaty w 2q17 od $rednich cen ofertowych w pozostatych miastach i $rednich w
powiatach ziemskich w wojewodztwie pomorskim (Gdansk), wielkopolskim (Poznan),
dolnoslgskim (Wroctaw) i matopolskim (Krakéw) oraz lubelskim (Lublin).

Znaczne zréznicowanie $rednich cen ofertowych dziatek budowlanych w powia-
tach ziemskich wystepuje w woj. matopolskim i mazowieckim - w 2q17 $rednia
cena ofert w powiecie tatrzanskim i krakowskim byta ok. 2,5-krotnie wyzsza w po-
rownaniu ze $redniq dla pozostatych powiatow ziemskich woj. matopolskiego, z kolei
w woj. mazowieckim $rednia z 10 powiatéw ziemskich potozonych wokoét Warszawy
byta wyzsza ok. 1,5 razy od $redniej dla pozostatych powiatow woj. mazowieckiego.
W 2q17 ceny ofertowe dziatek budowlanych w powiatach wokdot Warszawy utrzyma-
ty tendencje wzrostowq (+1,7 r/r), natomiast ceny ofertowe dziatek budowlanych w
powiecie tatrzanskim i krakowskim obnizyty sie (-17% r/r).

Sposrod 16 wojewodztw, w 2q17 w 4 $rednia cena ofertowa dziatek budowlanych dla
powiatow ziemskich spadta r/r: najwiecej w woj. $wietokrzyskim (-18%) i podlaskim
(-12%), natomiast wzrosta w 10: najwyzej w mazowieckim ($rednia bez 10 powiatow
wokot Warszawy), oraz zachodniopomorskim (9%) i kujawsko-pomorskim (+8,4%).

W 2q17 najwyzsze ceny ofertowe we
Wroctawiu i Poznaniu.

W 2q17 spadek r/r $redniej ceny
ofertowej dziatek budowlanych w
powiatach tatrzanskim i krakow-
skim, natomiast wzrost $redniej dla
10 powiatow wokot Warszawy.

Wuyk.35 Ceny ofertowe (PONT) dziatek budowlanych w po- ~ Wyk.36 Ceny ofertowe (PONT) dziatek budowlanych w po-

wiatach ziemskich wg wojewddztw w 2q16 i 2q17 wiatach ziemskich woj. matopolskiego i mazowieckiego
400 .
zt/m.kw 2/m kw
'\
Dolnoslgskie 350 ’I ‘|
Zachodniopomorskie 90 Kujawsko-pomorskie 300 l' “ a
\ /
Wielkopolskie Lubelskie 250 Pl ' I.--l ‘. P "\\
vy \ 2 N2 N NP AN
\ [ A A W NN
. . . 200 \J \ \ N/ \NeSs
Warmifisko-mazurskie Lubuskie "N \ "- Seomeee =N A
SN i \V v e
150 (W SN
Swietokrzyskie todzkie 100
50 e
Slgskie Matopolskie* 0
2q10  2q11 2912 2913 2q14 2915 2916 2q17
Pomorskie™ Mazowieckie**

Podlaskie Opolskie

====$red
Podkarpackie

—2q16 ——2q17

*Matopolskie bez powiatow ziemskich tatrzanskiego i krakowskiego, **Mazowieckie bez powiatow ziemskich

Matopolskie*

nia dla powiatu krakowskiego i tatrzanskiego

Mazowieckie**
===« $rednia dla powiatow wokot Warszawy

wokot Warszaw tj. zyrardowskiego, grodziskiego,

minskiego, legionowskiego, otwockiego, wotominskiego, warszawskiego zachodniego, piaseczynskiego, pruszkowskiego, garwolinskiego, *Pomorskie bez

Gdyni i Sopotu; obliczenia wiasne na podstawie bazy PONT
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

Wuyk.37 Ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe w naj-
wiekszych miastach w 2016 r. i Th17

Wuyk.38 Zmiana cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe
w najwiekszych miastach w 1q17i 2q17 (r/r, w %)

Poznan

zt/m kw. f—
700 Olsztyn -
i Gdansk ——
500 e
- e - Warszawa —
300 Krakow I
- o 1007  m—
1q16 2q16 3q16 4q16 1917 2q17 Wroctaw
e \WroCtaw Lublin todz 10 -5 0 5 10 15 20
e KrakOW Warszawa seeeeee Gdansk %
Olsttyn = = «Poznaf 1q17/1q16 ®2q17/2q16
Zzrodto: Bankier.pl, Puls Biznesu Zrédto: Bankier.pl, Puls Biznesu
Wydaje sie, ze rynek dostosowat sie do nowych zasad obrotu ziemiq i transakcje
odbywajq sie bez formalnych przeszkéd i wptywu na cene gruntéw, z wyjgtkiem
gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe czy komercyjne. Niewielka podaz gruntéw
pod zabudowe w najwiekszych miastach wptywa na utrzymywanie sie wysokich W  kolejnych latach spodziewany

cen dziatek w tych miastach. Najwyzsze wzrosty r/r w Th17 zanotowano w Gdansku  \yzrost cen gruntéw budowlanych z

i Krakowie. uwagi na ograniczong podaz.
Wgq pilotazowego badania NBP sytuacji firm deweloperskich w 2h16°, deweloperzy
ocenili zasoby ziemi $rednio na 5,5 roku, co sugeruje, ze w kolejnych latach nalezy

spodziewa¢ sie wzrostu cen gruntéw budowlanych z uwagi na ograniczonq podaz.

5. Trendy demograficzne

Czynniki demograficzne nalezg do fundamentalnych przestanek ksztattowania sie  Stopniowy spadek liczby ludnoSci

popytu mieszkaniowego (i posrednio cen mieszkan). Prognoza ludnosci Polski do
2050 sygnalizuje stopniowy spadek liczby ludnosci w efekcie zmian intensywnosci

Polski na skutek zmian intensywnosci
urodzen i zgon6w oraz migracji.

urodzen i zgondw oraz migracji ludnosci.

Wuyk.39 Prognoza ludno$ci ogétem wg funkcjonalnych
grup wieku

16 - - 40
min min
14 r3s ogotem (P)
12 4 L 30
- = = przedprodukcyjny
10 4 - 25 (L
] L pierwsze mieszkanie
8 20 (20-351)
¢ -5 mobilny (18-44:L)
41 - 10
niemobilny (L)
2 A -5
oprodukcyjny (L)
o o pop yiny

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

zrédto: Prognoza demograficzna GUS, wrzesien 2015

Wuyk.40 Prognoza zmiany liczby ludno$ci
w wojewodztwach w 2025 w poréwnaniu z 2015

Zachodniopomorskie
Wielkopolskie
Warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie
Slgskie

Pomorskie

Podlaskie
Podkarpackie
Opolskie
Mazowieckie
Matopolskie

todzkie

Lubuskie

Lubelskie
Kujawsko-pomorskie
Dolnoslgskie

-300 -200 -100

0 Y5100

zrédto: Prognoza demograficzna GUS, wrzesien 2015

> Badanie w wybranych Oddziatach NBP przeprowadzone w maju 2017 r. obejmowato ocene biezqcej sytuacji ekonomicznej przedsiebiorstw deweloperskich

(2h16 w poréwnaniu z Th16) oraz prognoze sytuacji w Th17.
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Wyk.41 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w miastach wo-
jewddzkich w 2025 w poréwnaniu z 2015

Zielona Goéra

Opole

Gorzow WIp.

Olsztyn 10
- Rzeszow
Kielce
Torun 9
Biatystok
Katowice
Lublin 8
Bydgoszcz
Szczecin
Gdansk 7
Poznan
Wroctaw
todz
Krakow
Warszawa

-70-60-50-40-30-20-10 O 10 20 3Otgs.

1
min

6
1950

1965

zrodto: Prognoza demograficzna GUS, wrzesien 2015 Division, UN

W perspektywie 2025 ubytek wobec 2015 wyniesie 677 tys. osob (spadek 0 913 tys.
w miastach i wzrost o 236 tys. na wsi). W 2025 populacja obszarow miejskich bedzie
stanowita 96% populacji miejskiej z 2015, w perspektywie 2050 zmaleje do 81%.

Do 2020 roczny spadek ludnosci miejskiej bedzie wynosit ok. 88 tys. rocznie, po 2020
spadek wzro$nie do 100 tys. rocznie. W 2025 ubytek ludnos$ci wobec 2015 wyniesie
ok. 720 tys., w grupie wiekowej potencjalnych kandydatéw na pierwsze mieszkanie
spadek ludnosci w tym okresie wyniesie 2,3 min (tj. - 27,5%).

Zmiany liczby ludnosci przebiegajq z réznym nasileniem regionalnym. W 12 woje-
wodztwach spadek ludnosci jest prognozowany od 2015, w 4 wojewodztwach bedzie
jeszcze obserwowany okresowy wzrost liczby ludnosci - sq to wojewddztwa wielko-
polskie (do 2023), matopolskie (do 2026), pomorskie (do 2027) oraz mazowieckie (do
2028); w wojewddztwach tych sq zlokalizowane najwieksze aglomeracje. W perspek-
tywie 2050 oczekiwany spadek liczby ludnosci wystgpi w 15 wojewddztwach, jedy-
nie w wojewddztwie mazowieckim w catym okresie objetym prognozq liczba ludnosci
bedzie wieksza niz obecnie.

Wuyk.43 Liczba mezczyzn na 100 kobiet w wieku 65+

Wuyk.42 Liczba ludnosci w wieku 20-35 lat
(potencjalni nabywcy pierwszego mieszkania)

1980 1995 2010 2025

Zzrodto: World Population Prospects, the 2015 Revision, Population

W latach 2015-2025 grupa wiekowa
potencjalnych nabywcéw pierwszego
mieszkania  (20-35 lat) zmaleje
0 2,3 mln os6b, tj. 0 27,5%.

W perspektywie prognozy postepujgcy
spadek liczby ludnosci w wiekszoSci
wojewodztw, jedynie w 4 wojewddz-
twach przez kilka lat oczekiwany
wzrost liczby ludnosci.

Wuyk.44 Wspotczynnik obcigzenia demograficznego osobami

starszymi 66+ vs. (18-65)

80
0.60

s 050
70 0.40

0.30
65

60

55 0.00
1950 1965 1980 1995 2010 2025

zrédto: World Population Prospects, the 2015 Revision, Population Division, UN
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Prognoza liczby gospodarstw domowych GUS na lata 2016-2050 (z czerwca'16),
przy zatozeniu malejgcej liczby urodzen i starzeniu sie polskiego spoteczenstwa,
przewiduje do 2030 wzrost liczby gospodarstw do ok. 15,4 min w wyniku czestszego
zaktadania wtasnych gospodarstw przez osoby w wieku 25-34 lata; do konca hory-
zontu prognozy nastgpi zmniejszanie sie ich liczby do poziomu zblizonego do wyni-
kow NSP 2011, tj. ok. 13,5 mlIn, gtownie w zwiqzku z gwattownym wzrostem liczby ~ Poprawa  wskaznikow ilosciowych
0s6b w wieku 80 lat i wiecej. Do 2025 we wszystkich wojewodztwach jest oczekiwa-  sytuacji mieszkaniowej i zmiany struk-

ny wzrost liczby gospodarstw domowych (por. Tab.3). GUS zaprezentowat tez alter-  tUry Popytu na mieszkania na skutek
prawdopodobnych zmian demogra-

natywnq wersje prognozy bedqcq symulacjq rezultatow dziatania programu 500+.
ficznych.

Przy niezmiennych zatozeniach w zakresie migracji i umieralnos$ci z prognozy oficjal-
nej, zatozono systematyczny wzrost wspoétczynnika dzietnos$ci; wg alternatywnego
wariantu niewiele zmieni sie liczba gospodarstw domowych, natomiast zmieni sie ich
struktura - spadnie odsetek gospodarstw domowych bez dzieci, wzro$nie z jednym i
dwodjkq dzieci, przy utrzymaniu odsetka gospodarstw, w ktérych jest troje i wiecej
dzieci. W konsekwencji $rednia liczba dzieci przypadajgcych na gospodarstwo do-
mowe bedzie wyzsza niz w wariancie oficjalnym (w 2050 wyniesie 0,44 i bedzie o
0,08 wyzsza niz w wariancie oficjalnym prognozy).

Najnowsza prognoza ludnosci gmin GUS na lata 2017-2030 (z sierpnia’17) przewi-
duje, ze sposrdd prawie 2,5 tys. gmin w Polsce spadek ludnosci dotknie w ciggu naj-  Spadek liczby ludnosci o ponad 10% w

blizszych 23 lat ok. 1,7 tys., w tym w 300 gminach wyniesie ponad 10%, a w ok. 1000 300 gminach, a w 1000 gminach w
granicach 5-10% wg najnowszej pro-

w przedziale 5-10%. Ws$rod gmin o najwyzszym przewidywanym spadku ludnosci do
gnozy ludnosci gmin do 2030.

2030 dominujg gminy potozone w wojewddztwach podlaskim i lubelskim. Z kolei
najwiekszy przyrost ludnos$ci w ciggu najblizszych lat wystgpi prawdopodobnie w
gminach potozonych na Pomorzu, w Wielkopolsce i Matopolsce oraz centralnej czesci
wojewo6dztwa mazowieckiego. Sq to przede wszystkim gminy w bezpos$rednim sq-
siedztwie najwiekszych miast, objete procesem ,rozlewania” sie miast. Proces subur-

Tab.3 Liczba gospodarstw domowych (tys.) w wojewddztwach w  Tab.4 Gminy o najwiekszym przyroscie i ubytku ludno-

latach 2016-2025 §ci w latach 2017-2030
i . L Zmiana liczb
Wojewédztwa 2016 2020 2025 Zmiana Powiat Wojewsdztwo ludnntel ()
2016 - 2025 - — — —
Gminy o najwiekszym przyroscie ludnosci
Polska 14073 14 463 14 964 891 Komorniki poznanski wielkopolskie 50,9
Dolnoslgskie 1133 1156 1185 52 Dopiewo poznanski wielkopolskie 49,5
Kujawsko—pomorskie 760 783 814 54 Rokietnica poznanski wielkopolskie 48,4
Lubelskie 765 785 811 46 Pruszcz Gd. 3 gda_ﬁs.ki pomorsk-ie - 47,0
X Dobra (Szczecinska)  policki zachodniopomorskie 45,9
Lubuskie 379 390 404 25 Kosakowo pucki pomorskie 43,0
todzkie 957 968 984 27 Stawiguda olsztynski warminsko-mazurskie 42,4
Ma’ropolskie 1140 1191 1250 110 Czernica wroctawski dolnoslgskie 42,1
Mazowieckie 2024 2073 2153 129 oorowo forunski - kujawsko-pomorsie 08
X Siechnice wroctawski dolnoslgskie 40,1
Opolskie 363 373 385 22 Gminy o najwigkszym ubytku ludnosci
Podkarpackie 684 712 745 61 Hel pucki pomorskie -28,9
Podlaskie 435 448 462 27 Dubicze-Cerkiewne hajnowski podlaskie -25,1
) Milejczyce siemiatycki podlaskie -24,3
F”omorskle 842 866 897 54 Orla bielski podlaskie -22,8
Slqskie 1772 1815 1866 95 Dothobyczow hrubieszowski  lubelskie -21,8
Swietokrzyskie 443 454 469 26 Czyze hajnowski podlaskie -21,2
Warmifisko-mazurskie 531 540 550 18 Telatyn tomaszowski - lubelskie 205
) . Nurzec-Stacja siemiatycki podlaskie -19,1
WlelkOPOISkle 1182 1229 1289 107 Trzeczany hrubieszowski lubelskie -18,9
Zachodnio-pomorskie 664 681 700 37 Grodzisk siemiatycki podlaskie -18,2

zrodto: Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030, GUS, Warszawa,

zrédto: Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 - 2050, GUS, Warszawa, “ °~'°-,
sierpien 2017

czerwiec 2016
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banizacji bedzie dotyczyt takze miast Sredniej wielkoSci. Wg prognozy sposréd 39

miast pow. 100 tys. mieszkancow, jedynie w 6 wystqpi wzrost liczby ludnosci (Rze-
sz6w, Warszawa, Gdansk, Krakow, Wroctaw oraz Zielona Goéra), przy czym w Rzeszo-
wie i Warszawie bedzie to wzrost powyzej 5% (odpowiednio 7,2% oraz 5,1%).

wystqgpi jedynie w 6 miastach.

Polska weszta w faze starzenia sie spoteczefistwa, ktére oznacza zwiekszenie odset-

ka oséb starszych przy jednoczesnym zmniejszaniu sie odsetka dzieci. Wg kryterium

ONZ za starq uwaza sie populacje, w ktorej udziat ludnosci w wieku 65+ przekra-

cza 7%, poziom powyzej 10% jest fazq zaawansowanej starosci spoteczenstwa. W

Polsce w perspektywie 2025 r. liczebno$¢ grupy 65+ wzro$nie o 2,5 min 0sob, udziat

0s0b starszych zblizy sie do 24% w miastach i 19% na obszarach wiejskich. Zdecydo-

Tab.5 Wptyw tendencji demograficznych na sytuacje mieszkaniowq

Uwarunkowania demograficzne Skutki dla sytuacji mieszkaniowej

Malejqca liczba ludnoséci (przede wszystkim miejskiej)
na skutek naturalnych proceséw starzenia sie spote-
czenstwa oraz migracji

Wzrost liczby i udziatu matych gospodarstw (1- i 2-
osobowych) w liczbie gospodarstw ogotem w efekcie
starzenia sie spoteczenstwa, jak i zmian kulturowych
(wczesniejsze decyzje o usamodzielnianiu sig, pozniej-
sze macierzynstwo, wzrost liczby oséb pozostajgcych
w zwiqzkach partnerskich)

Rosnqca liczba starszych petnych (kobieta i mezczy-
zna) gospodarstw

Wzrost wspotczynnika obcigzenia demograficznego
osobami starszymi

Wzrost poziomu wyksztatcenia spofeczenstwa

Migracja do niektorych wiekszych miast, w tym takze
Jrozlewanie sie” aglomeracji), jak i za granice (skala
migracji zagranicznych obcigzona ryzykiem nieprzewi-
dywalnosci zmian sytuacji geopolitycznej)

Zrodto: zestawienie wtasne

® Budownictwo senioralne w Polsce, Perspektywy rozwoju, REAS 2015
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poprawa ilosciowa sytuacji mieszkaniowej, syntetycznie widoczna
w poprawie nasycenia zasobem

mniejsza grupa potencjalnych nabywcow pierwszego mieszkania
(grupa wiekowa 20-35 lat)

popyt na mieszkania w istotnej mierze okreSlony przez potrzeby
wymiany mieszkan

zaspokajanie popytu mieszkaniowego realizowane z udziatem
$rodkow z pracy za granicq

zmiana struktury popytu na mieszkania w kierunku wzrostu popy-
tu na mate mieszkania, jak i mieszkania dostosowane do potrzeb
0s6b w podesziym wieku

mozliwe ostabienie podazy wiekszych mieszkan zwiqzanej z wy-
miang mieszkania na mniejsze w kontek$cie samotnej starosci ko-
biet

popyt na wieksze mieszkania w starszych grupach wiekowych,
silniej odczuwany juz od 2015 r.; wzrost popytu na mieszkania do-
stosowane do potrzeb 0séb w podesztym wieku®, szczegolnie po-
trzeb osob w wieku powyzej 70 lat na mieszkania okreslane jako
mieszkania ,serwisowane" (z ofertqg wspomagania - pomocq do-
mowq i doraznq opieke zdrowotng) dla dojrzatych seniorow (70-
80 lat) oraz na mieszkania ,opiekuncze" (stata opieka i pielegnacja
w formie rodzinnej i instytucjonalnej) dla sedziwych seniorow
(powyzej 80 lat)

wzrost aspiracji mieszkaniowych, widoczny w oczekiwaniach ku-
pujgcych odnosnie standardu wielko$ci i wyposazenia mieszkania,
jak i coraz czestszym dqzeniu do samodzielnego zamieszkiwania
przez coraz mtodsze osoby

zrbéznicowanie regionalne - utrzymujgcy sie wiekszy popyt na
mieszkania w miastach/regionach o relatywnie wolniejszym spad-
ku liczby ludno$ci, w tym z grupy wiekowej potencjalnych nabyw-
cow pierwszego mieszkania (20-35 lat)

Wg najnowszej prognozy ludnosci do
2030 sposrod 39 miast o liczbie ludno-
§ci powyzej 100 tys. wzrost ludnosci
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wany wzrost grupy 65+ wystepuje juz w pierwszych latach prognozy, zasilajq jq rocz-
niki wyzu z lat 50. - zmiana liczebnos$ci tej grupy wiekowej pokrywa sie z falowaniem
wyzow i nizow urodzen. Starzenie sie spoteczenstwa oznacza zmiane struktury wg
grup funkcjonalnych wieku - maleje udziat 0s6b w wieku produkcyjnym (w tym wieku
mobilnym 18-44), wzrasta wspotczynnik obcigzenia demograficznego (0sob w wie-
ku aktywnoséci zawodowej dzie¢mi i osobami starszymi). Te tendencje demograficzne
niosq zasadnicze konsekwencje dla sytuacji mieszkaniowej (por. Tab.5). Generalnie
oznaczajq poprawe wskaznikoéw ilosciowych sytuacji mieszkaniowej i jednocze$nie
zmiany jako$ciowe struktury popytu na mieszkania.

W krétkim okresie sygnalizowane tendencje demograficzne uwidaczniajq sie jeszcze
stabo - w 2016 w poréwnaniu z 2015 niewielkie pogorszenie wskaznika przyrostu
naturalnego wystgpito jedynie w Lublinie, w pozostatych analizowanych miastach
wojewodzkich odnotowano dodatni przyrost naturalny lub spowolnienie jego spadku.
Zdecydowanie ujemny przyrost utrzymywat sie w todzi i Katowicach,

Analiza poziomu salda migracji netto na 1000 ludnosci w 2016 sygnalizuje kontynu-
acje odptywu ludnosci z Katowic, todzi i Lublina, wysokie ujemne saldo migracji ce-
chuje Poznan. Miastami naptywowymi sq Gdansk, Krakéw, Warszawa i Wroctaw, a
miastem o najwyzszym dodatnim saldzie migracji w 2016 byt Rzeszow.

Zmiany w przypadku Zielonej Gory w pewnej mierze mogq mie¢ charakter czysto
statystyczny - nastgpita zmiana granic administracyjnych (w efekcie wzrost liczby
ludno$ci 0 19,4 tys. od 2.01.2015). Podobna sytuacja moze wystepowa¢ w przypad-
ku Opola, ktérego liczba mieszkancow wzrosta, po przytgczeniu 12 sotectw, od
1.01.2017 r. 0 9,2 tys. mieszkancow.

Obecna sytuacja sugeruje w krotkim okresie niewielkie wzmocnienie oddziatywania
czynnikow demograficznych na popyt mieszkaniowy, gtéwnie w najwiekszych mia-
stach, w relatywnie mniejszych osrodkach pogarszajqce sie wskazniki struktury wie-
ku mieszkancéw tworzq przestanki stabszej presji na nowe mieszkania.

Tab.6 Wybrane wskazniki sytuacji demograficznej w miastach wojewo6dzkich

Zmiana (%)

Prognoza ludnosci

W krotkim okresie okresowa poprawa
demografii w niektorych duzych mia-
stach moze przejSciowo wzmocnié
popyt na mieszkania, w dtugim okresie
spadek liczby ludnosci i starzenie sie
spoteczenstwa zmieni strukture tego

popytu.

Przyrost naturalny
na 1000 ludnosci
wg stanu na koniec

Saldo migragcji
na 1000 ludnosci

Ludnosé (tys.) liczby ludnosci Gospodarstwa w wieku 20-35
wg prognozy na domowe (tys.) (% ogotem)
2025

2014=100 NSP 2011 2015 2025
Warszawa 1 754,0 1,2 774,6 20,9 13,4
Krakow 765,3 -0,7 320,9 23,5 14,9
todz 696,5 -9,6 324,9 19,8 13,8
Wroctaw 637,7 -2,3 273,0 23,5 14,2
Poznan 540,4 -6,8 232,6 23,4 14,7
Gdansk 463,8 -1,7 189,2 22,1 14,9
Szczecin 404,9 -4,1 170,3 21,4 15,1
Bydgoszcz 353,9 -7,3 145,8 21,7 15,2
Lublin 340,5 -4,8 144,4 22,6 15,1
Katowice 298,1 -9,0 134,2 21,4 14,4
Biatystok 296,6 -1,5 118,8 23,5 15,6
Kielce 197,7 -8,9 79,6 21,3 14,2
Torun 202,5 -5,4 84,5 23,0 15,8
Rzeszow 187,4 2,7 69,2 24,9 16,1
Olsztyn 173,0 -2,2 75,4 23,6 16,0
Gorzéw Wlp. 124,0 -4,1 50,3 21,1 14,8
Opole 118,7 -6,2 51,5 21,7 14,5
Zielona Goéra 139,3 -2,3 49,3 21,2 14,8

2016 2016
1,4 4,4
2,2 2,4

-5,0 -1,2
1,0 3,2
1,0 -3,3
1,4 2,7

-1,4 0,3

-1,3 -2,3
0.4 -0,7

-2,5 -2,8
2,5 -0,2

-1,4 -1,1
0,9 -1,3
3,7 6,4
0,8 0,2
0,0 1,1
0,6 0,7
0,5 3,3

zrodto: GUS, dane NSP, Prognoza demograficzna; Bank Danych Lokalnych GUS, Wybrane dane dla miast wojewddzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytua-

cja spoteczno-gospodarcza, Il kw. 2017, US Wroctaw, 31.08.2017
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6. Otoczenie regulacyjne

Impuls dla popytu na mieszkanie z programu MdM (wg Ustawy program do
30.09.2018) wygasa. 01.08.2017 weszta w zycie nowelizacja MdM, ktéra pozwolita na
wyptate wszystkich $rodkow na dofinansowanie wktadu wiasnego, zabezpieczonych w
budzecie na 2017 r. (dotychczas po wykorzystaniu 95% kwoty na dany rok nastepowa-
to wstrzymanie przyjmowania wnioskow do kolejnego roku). Wnioski na dodatkowe 67
min zt (uzyskane dzieki nowelizacji) zostaty ztozone w ciggu 1 dnia (08.08.2017), pozwo-
lg one na dofinansowanie kredytow na budowe ok. 4 tys. mieszkan. Od 01.01.2018
kredytobiorcy bedg mogli jeszcze aplikowa¢ o pozostate 50% $rodkéw przewidzianych
do wyptaty w 2018 r., ktére najpewniej, uwzgledniajgc dotychczasowe tempo aplikacji
przy obowiqzujgcych limitach, szybko wyczerpig sie. Do 2023 r. wsparcie finansowe
bedq mogty jeszcze uzyskac osoby, ktore w standardowym terminie skorzystaty z MdM,
a w ciqgu 5 lat od zakupu nieruchomosci urodzi im sie trzecie lub kolejne dziecko.

W 3q17 weszly w zycie regulacje wazne dla uruchomienia pakietu Mieszkanie Plus,
zapowiedzianego w Narodowym Programie Mieszkaniowym (we wrze$niu'16 przyjetym
przez Rade Ministrow):

Ustawa z 20.07.2017 o Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci weszta w zycie
we wrze$niu'17. Celem ustawy jest zwiekszenie podazy nieruchomosci dostepnych
pod budownictwo mieszkaniowe i wprowadzenie rozwigzan stuzqcych zwiekszeniu
podazy mieszkan na wynajem o umiarkowanych czynszach (w tym z mozliwosciq
dojécia do whasnosci), poprzez wykorzystanie nieruchomosci stanowigcych wtasno$é
Skarbu Panstwa (SP).

Ustawa powotuje KZN, okresla zasady kwalifikowania i przekazywania nieruchomosci
SP do KZN oraz zasady gospodarowania nieruchomosciami KZN i mieszkaniami
o czynszu normowanym. Wprowadzone zostaty réwniez regulacje istotne dla inwesto-
row - m.in. bedg ponosi¢ mniejsze koszty uzyskania nieruchomosci w zwigzku z jej
oddaniem w uzytkowanie wieczyste, cze$¢ powierzchni bedq mogty stanowi¢ lokale
ustugowe (20%) i mieszkania o charakterze deweloperskim (30%), a przy okreslaniu
wysokosci czynszu uwzgledniany bedzie réwniez racjonalny zysk inwestora. Ustawa
przewiduje kontrole wykorzystania nieruchomosci przez inwestora oraz kontrole wy-
soko$ciq czynszu normowanego.

W ustawie okre$lono zasady najmu i ustalania czynszu normowanego w mieszkaniach
na wynajem. Regulacjami stuzgcymi ochronie najemcy sq, poza okresleniem zasad
ustalania czynszu, optat eksploatacyjnych, raty i ceny 1 m kw., obowigzek oferowania
umowy najmu jako umowy z opcjq (najemca moze zdecydowac sie na sam najem),
mozliwo$¢ przeksztatcenia najmu bez opcji w najem z opcjg, ograniczone mozliwoSci
wypowiedzenia najmu. Pierwszenstwo zawarcia najmu bedq miaty osoby spetniajgce
kryteria okreslone w ustawie (m.in. nizsze dochody, posiadanie dzieci, brak prawa
wtasnosci do lokalu przez cztonka rodziny, zmiana miejsca pracy lub nauki, status
repatrianta, ukonczenie 65 roku zycia).

Ustawa o KZN zmienia tez ustawe z 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ograniczajgc zakres najmu
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Program MdM przechodzi do historii

Nowe regulacje wazne dla wdrazania
programu Mieszkanie Plus.

Powotanie Krajowego Zasobu Nieru-
chomosci (KZN) w lipcu’17.

Zasady przekazywania nieruchomosci
Skarbu Panstwa do KZN.

Zasady najmu i ustalania czynszu.
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okazjonalnego do najmu przez osoby nieprowadzqgce dziatalnoSci gospodarczej w
zakresie wynajmowania lokali (najem maksymalnie na 10 lat). Wprowadzony najem
instytucjonalny bedzie obejmowac lokale wynajmowane przez podmioty prowadzqce
dziatalno$¢ gospodarczq (mozliwe zawieranie umoéw na okres dtuzszy niz 10 lat). Do
umowy najmu instytucjonalnego zatqcza sie o$wiadczenie najemcy, w formie aktu
notarialnego, zgodnie z ktérym w przypadku oproznienia lokalu nie przystuguje prawo
do lokalu zastepczego.

Pilotaz programu jest prowadzony przez spotke BGK Nieruchomos$ci SA,
Obecnie BGKN ma podpisanych 30 uméw inwestycyjnych, dotyczqcych budowy ok.
10 tys. mieszkan. W budowie jest ok. tysigc mieszkan, w 1q18 planowane jest zakon-
czenie inwestycji w Biatej Podlaskiej i Jarocinie.

Trwajq prace nad projektem rozporzqdzenia dot. stawek czynszu za mieszkania
wybudowane w ramach Mieszkania Plus, ktoére ma byc przyjete przez RM na przeto-
mie wrzesnia i pazdziernika. Czynsz ma by¢ zréznicowany zaleznie od regionu (miasta
wojewddzkie, gminy sqgsiadujgce z aglomeracjami, wojewddztwa). Wg projektu przy-
ktadowo dla woj. podlaskiego maksymalny czynsz z opcjq wykupu obecnie wynidstby
za 1 m kw. - 9,71 4, a bez opcji - 6,80 zt. W Biatymstoku czynsz z opcjq ksztattowatby
sie na poziomie 13,79 zt za mkw., a bez opcji - 9,65 zt. Z kolei stawki za 1 mkw. w woj.
pomorskim wyniostyby przy najmie z opcjq 12,06 zt, a bez opcji - 8,44 zt. W Gdansku
czynsz za najem z opcjq wyniéstby 15,50 zt, a bez opcji - 10,85 zt. Za mieszkanie o
powierzchni 50 m kw. najemca w Biatymstoku zaptacitby 689,5 zt (czynsz z opcjg) lub
482,5 7t (czynsz bez opcji). W Gdansku za takie mieszkanie czynsz wyniostby 775 zt
(z opcjq) lub 542,2 zt (bez opcji).

W ocenie ministra infrastruktury na rozpoczecie dziatalnosci KZN w latach 2017-
2019 konieczne bedzie 200 min zt z budzetu panstwa, a od 2020 KZN bedzie w stanie
samodzielnie sie utrzymac.

. Nowelizacja ustawy o niektoérych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego, istotna dla spotecznego budownictwa czynszowego weszta w zycie w
sierpniu’17. Obecnie przepisy pozwalajq na finansowanie budowy mieszkan spétdziel-
czych lokatorskich, umozliwiajg finansowanie budowy dodatkowych powierzchni
uzytkowych dla potrzeb osob starszych (koszty ich utrzymania bedq ponosi¢ najemcy
w rownych czesciach). Podwyzszono tez do 30% maksymalny poziom kwoty partycy-
pacji najemcy w kosztach budowy lokalu. W ramach dotychczas dwéch edycji pro-
gramu wptynety wnioski na budowe 4619 mieszkan na kwote 563 min zt. Kolejny
nabor wnioskow jest przewidziany we wrze$niu 2017 r. O $rodki z programu mogq sie
ubiega¢ podmioty realizujgce polityke mieszkaniowg gmin. Program zapewnia kredy-
tobiorcom korzystne warunki finansowania: okres sptaty kredytu do 30 lat oraz opro-
centowanie preferencyjne na poziomie stopy WIBOR 3M bez marzy. Program ma
umozliwi¢ powstanie w ciggu 10 lat 30 tys. mieszkan na wynajem o limitowanej staw-
ce czynszu, przeznaczonych dla oséb o umiarkowanych dochodach. Najemca miesz-
kania co 2 lata sktada deklaracje o miesiecznym dochodzie w poprzednim roku. Lokale
wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nie mogq by¢ wyodrebnia-
ne na wiasno$¢. Czynsz nowych mieszkan pod wynajem ustalono na poziomie 5%
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Najem okazjonalny i instytucjonalny.

Pierwsze mieszkania z pilotazu programu
Mieszkania Plus w oddane w 1q18.

Projekt rozporzqdzenia dot. stawek czyn-
szu za mieszkania wybudowane w ra-
mach Mieszkania Plus.

Nowelizacja ustawy o niektorych for-
mach popierania budownictwa mieszka-
niowego pozwala na finansowanie budo-
wy mieszkan spotdzielczych lokatorskich.
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wartosci odtworzeniowej. BGK zapewnia na ten cel inwestorom 4,5 mld zt finanso-
wania preferencyjnego w 10 rocznych edycjach. Pierwsze mieszkania z programu
zostanq ukonczone w 2017 r.

. Projekt ustawy dot. Indywidualnych Kont Mieszkaniowych (IKM) - trzeciego
segmentu Mieszkania Plus, jest w opracowaniu; ma trafi¢ do Sejmu w 2h17, resort
finansow zaktada mozliwos¢ otwierania IKM od 2018 r., a wyptaty z premii od 2019 r.
IKM majq wspiera¢ dla oszczedzania na cele mieszkaniowe (zakup, budowe i remont
mieszkania).

Z punktu widzenia rynku mieszkaniowego realizacja rzqgdowych projektow poprzez
rosngcq podaz mieszkaf na wynajem bedzie stabilizowa¢ ceny mieszkan (ewentualne
spadkowe tendencje przy stabilnym popycie), a ceny mieszkan budowanych ze wspar-
ciem Srodkow publicznych stang sie benchmarkiem dla mieszkan deweloperskich.

Zgodnie z Rekomendacjq S w przypadku kredytéw zabezpieczonych na nieruchomo-
Sciach mieszkalnych, LTV w momencie udzielania kredytu nie powinien przekraczac
80% lub 90% (gdy czes¢ ekspozycji przekraczajgca 80% LTV jest odpowiednio ubez-
pieczona lub kredytobiorca przedstawit dodatkowe zabezpieczenie); od 2017 r. mini-
malny wymagany wktad wtasny to 20% wartosci nieruchomosci.

Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipo-
tecznego i agentami weszta w zycie 22.07.2017. Ustawa wiqze sie z wdrozeniem dy-
rektywy PE z 2014 ws. konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomoscia-
mi mieszkalnymi. Ustawa znaczqco wptynie nie tylko na obowiqgzki bankéw i dorad-
cow finansowych, ale takze na firmy z branzy deweloperskiej i posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami oraz wszelkie inne podmioty, ktére w jakikolwiek sposéb przedsta-
wiajq lub oferujg konsumentom umowy na kredyt hipoteczny; posrednictwo w oferowa-
niu kredytéw stato sie dziatalnosciq regulowang, nadzorowanq przez KNF.

Pomimo zmarginalizowania udzielania nowych kredytéw walutowych, istotne pozo-
stajg ryzyka zwigzane z faktem, ze nadal blisko 30% istniejgcego zadtuzenia jest de-
nominowane w walutach obcych. Obecnie w Sejmie sq trzy projekty rozwigzania pro-
blemu kredytow frankowych (druki sejmowe 729, 811 i 877). Projekt ztozony przez
Prezydenta zaktada zwrot czesci spreadow walutowych, pozostate dwa projekty (au-
torstwa PO i klubu Kukiz'15) zaktadajg ustawowe przewalutowanie kredytow.

W sierpniu’17 w Sejmie zostat ztozony nowy prezydencki projekt dotyczqcy wspar-
cia dla os6b z mieszkaniowymi kredytami walutowymi. Projekt modyfikuje ustawe o
Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow (FEK) z 2015. FWK miatby pokrywaé zobowiqza-
nia do 2 tys. zt przez 3 lata (obecnie do 1,5 tys. zt przez 18 miesiecy), a nieoprocento-
wana sptata trwataby 12 lat (obecnie 8). Po sprzedazy nieruchomosci kredytobiorca
mogtby dostac kolejng pozyczke do 72 tys. zt. Powsta¢ ma tez Fundusz Restrukturyza-
cyjny (finansujgcy przewalutowanie kredytow), ktory bytby utworzony ze sktadek
bankoéw, uzaleznionych od wielkoSci ich portfeli hipotek walutowych. Wptaty na fun-
dusz bytyby dokonywane kwartalnie, a stawka to maksymalnie 0,5% wartos$ci bilan-
sowej portfela kredytow. Oznacza to potencjalnie 3,2 mld zt kosztow dla sektora. Ban-
ki, ktore zdecydujq sie przewalutowa¢ kredyty, odzyskajq zwrot roznic bilansowych
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Zaktadana mozliwos¢ otwierania KM
od 2018 r.

Zgodnie z Rekomendacjg S od 2017 r.
minimalny wymagany wkitad wtasny
wynosi 20% wartos$ci nieruchomosci.

Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami weszta w zycie.

Projekt nowelizacji Ustawy o Funduszu
Wsparcia Kredytobiorcow, w tym po-
wotania Funduszu Restrukturyzacyjne-
go (finansujgcego  przewalutowanie
kredytow) ztozony w Sejmie w sierp-
niv’17.


http://www.dziennik.pl/tagi/kredyt-hipoteczny
http://tematy.finanse.gazetaprawna.pl/tematy/b/bank
http://tematy.finanse.gazetaprawna.pl/tematy/f/firmy
http://serwisy.gazetaprawna.pl/nieruchomosci
http://serwisy.gazetaprawna.pl/poradnik-konsumenta/tematy/u/umowa
http://www.infor.pl/kalkulatory/kredyty.html

Nieruchomosci Mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

miedzy wartosciq przed i po przewalutowaniu kredytow z Funduszu Restrukturyzacyj-
nego.

Projekt jest realizacjq rekomendacji Komitetu Stabilno$ci Finansowej ws. restruktury-
zacji portfela kredytow mieszkaniowych w walutach obcych ze stycznia’17, ktéry zale-
cit wprowadzenie mechanizméw sktaniajgcych banki do konwersji hipotek waluto-
wych. Cze$¢ z nich - jak podwyzszone wagi ryzyka dla tych kredytow - zostato juz
wprowadzane.

7. Perspektywy zmian cen w $rednim okresie

W perspektywie roku najbardziej prawdopodobna jest kontynuacja wzrostowych
tendencji cen mieszkan, na ktore wskazujg wysoki popyt na mieszkania i symptomy
usztywnienia podazy (por. Tabela 7).

Wysoki popyt na mieszkania wspierajq niskie stopy procentowe (tani kredyt miesz-
kaniowy, mieszkanie jako alternatywa dla lokaty pobudzajgce zakupy inwestycyjne
mieszkan, traktowane tez joko zabezpieczenia w niepewnych czasach), dobra sytua-
cja na rynku pracy (niskie bezrobocie) oraz wzrost dochodéw gospodarstw domo-
wych. Przy oczekiwaniach wzrostowych tendencji cen mozliwe jest tez wzmocnienie
przestanki spekulacyjnej (zakup z zamiarem sprzedazy z zyskiem), czemu dodatkowo
bedzie sprzyja¢ niski koszt finansowania zakupu.

Oznaki usztywnienia podazy to spadek liczby gotowych mieszkan do sprzedazy,
wolniejszy wzrost liczby rozpoczynanych obiektow i liczby projektow w toku, ktore
mogq $wiadczy¢ o pojawieniu sie ograniczen w dostepie do nowych terenéw budow-
lanych i problemach z sitq roboczq. Takze powrét tendencji wzrostowych cen mate-
riatbw budowlanych i wynagrodzen w budownictwie w dtuzszym okresie staje sie
czynnikiem hamujgcym podaz.

W $rednim okresie wzrost podazy mieszkan na wynajem moze powodowa¢ spadek
stawek czynszowych i ograniczanie optacalnosci wynajmu mieszkania - w konse-
kwencji ograniczenie zakupow mieszkan na wynajem.

W perspektywie roku nie mozna juz wykluczyé podwyzki stop procentowych NBP,
oznaczataby ona zasadniczg zmiane uwarunkowan makroekonomicznych rynku
mieszkaniowego. Drozszy kredyt mieszkaniowy i ostabienie inwestycyjnych zakupow
mieszkan przetozytyby sie na mniejszy popyt i wyhamowanie wzrostu cen mieszkan.

Narodowy Program Mieszkaniowy na etapie pilotazu i dopracowywania szczeg6-
towych rozwiqzan jest w krétkim okresie neutralny dla poziomu cen mieszkan; w
dtuzszym okresie realizacja programu poprzez rosnqcq podaz mieszkan na wynajem
moze stabilizowa¢ ceny, a takze powodowa¢ spadkowe tendencje (przy stabilnym po-
pycie).

Analiza wynikow ankiety NBP do przewodniczqcych Komitetow Kredytowych’ wska-
zuje, ze w 3q17 banki nie przewidujq istotnych zmian kryteriow i warunkéw udzielania
kredytow mieszkaniowych, po nieznacznym (po raz pierwszy od czterech kwartatow)

W perspektywie roku najbardziej praw-
dopodobna  kontynuacja  tendencji
wzrostowych cen mieszkan.

Nie mozna wykluczy¢ szybszego wzro-
stu cen, gdyby uruchomity sie procesy
spekulacyjne.

Podwyzka stop procentowych NBP
przetozytaby sie na wyhamowanie cen
mieszkan.

Narodowy Program Mieszkaniowy na
wczesnym etapie realizacji jest neutral-
ny dla poziomu cen mieszkan

! Sytuacja na rynku kredytowym, wyniki ankiety do przewodniczqcych komitetow kredytowych, Il kwartat 2017, NBP, Warszawa, lipiec 2017
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Tab.7 Oddziatywanie kluczowych czynnikéw wptywajgcych na ceny nieruchomosci w perspektywie roku

Stopy procentowe

Wzrost gospodarczy

Dochody i
sytuacja na rynku pracy

Otoczenie regulacyjne

Program MdM

Koszty kredytu
Program Mieszkanie+

Rynek mieszkaniowy

Popyt

Podaz

zrodto: zestawienie wtasne

Kluczowe czynniki

Otoczenie makroekonomiczne

Oczekiwana stabilizacja stop procentowych NBP
na obecnym poziomie, kolejna zmiana - podwyzka
najwczesniej w 4q18; niskie stopy, wspierajgc po-
pyt poprzez kanat kredytowy i inwestycyjny, pod-
trzymujq tendencje wzrostowe cen.

Wuyrazne przyspieszenie wzrostu gospodarczego w
1917 do 3,9% i jego kontynuacja w kolejnych
kwartatach sprzyja optymizmowi kredytobiorcow i
utrzymuje tendencje wzrostowe cen mieszkan.

Spadek bezrobocia i tendencje wzrostowe docho-
dow, wzmacniajgc popyt, sprzyjajg wzrostowi cen
mieszkan.

Program obecnie neutralny dla poziomu cen; przej-
$ciowe wzmocnienie popytu nastgpi na poczqtku
2018, gdy zostang odblokowane $rodki pozostate
do wyptaty we wspomnianym roku.

Mozliwy wzrost ceny kredytu na skutek zaostrzonej
polityki kredytowej, mozliwych wyzszych wymo-
gow kapitatowych; w konsekwencji mniejszy popyt
na mieszkania i spadek cen.

Wstepna faza programu (pilotaz w wybranych
miastach) neutralna dla poziomu cen.

Utrzymujgcy sie popyt konsumpcyjny i inwesty-
cyjny z mozliwosciq dalszego wzrostu, w tym po-
jawienia sie popytu spekulacyjnego, nadal duze
znaczenie zakupow za gotowke;

popyt demograficzny neutralny dla poziomu cen
mieszkan.

Usztywnienie podazy widoczne w wolniejszym
wzroscie liczby rozpoczynanych obiektéw, mniej-
szej liczbie mieszkan gotowych w ofercie i w trak-
cie budowy, co moze oznacza¢ pojawienie sie
ograniczen w dostepie do nowych terenéw budow-
lanych, a takze problemy z sitq roboczg;

rowniez tendencje wzrostowe cen materiatéw bu-
dowlanych i wynagrodzen stajq sie czynnikiem
hamujgcym podaz.

zaostrzeniu polityki kredytowej w 2q17; w 3q17 pojedyncze banki przewidujq ztago-

dzenie polityki kredytowej i niewielki spadek popytu.

W krotkim okresie obserwowana w wiekszos$ci miast wojewodzkich poprawa wskaz-

nikow dotyczqcych przyrostu naturalnego moze lekko wzmacnia¢ popyt na mieszka-

nia. Te zmiany majq jednak charakter przej$ciowy, z roku na rok coraz silniej bedq

widoczne prognozowane trendy demograficzne na najblizsze kilka dekad - spadek

liczby ludnosci Polski (w 12 wojewddztwach spadek ludnosci prognozowany od
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Skutki dla zmian cen w perspektywie roku Ryzyka zmiany kierunku tendencji

W sytuacji rosngcej dynamiki ptac i
przyspieszonego wzrostu gospodar-
czego prawdopodobny wczesniejszy
wniosek o podwyzke stop procento-
wych RPP.

Niepewno$¢ otoczenia zewnetrznego
(niepewnos¢ polityczna w strefie euro,
niestabilna sytuacja bankéw w strefie
euro, brexit);

tempo wykorzystania Srodkow UE

Silniejszy wzrost popytu mogtby prze-
tozyc sie na szybszy wzrost cen

W krétkim okresie okresowa poprawa
demografii w niektérych duzych mia-
stach moze przejsSciowo wzmocni¢
popyt na mieszkania.
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2015 r., w 4. wojewodztwach do 2028 r. bedzie jeszcze obserwowany wzrost ludno-
$ci) i starzenie sie spoteczenstwa.

Czynnikiem, ktéry mégtby ostabi¢ negatywne trendy demograficzne, jest wieksza
skala migracji z zagranicy do Polski. Polska jest naturalnym kierunkiem emigraciji z
Ukrainy. Wzrasta liczba Ukraincow podejmujgcych prace w Polsce - w 2016 r. legal-
nie pracowato w Polsce 1,2 mIn Ukraincow, cze$¢ z nich przyjezdza z zamiarem state-
go pobytu, co przektada sie na wzrost popytu na zakup, jak i wynajem mieszkan.
W opinii doradcow Metrohouse obstugujgcych klientow z Ukrainy, sq oni najwiekszg
grupq klientow zagranicznych odwiedzajqcych placéwki firmy, zainteresowanqg naby-
ciem mieszkania w szczego6lno$ci w wojewodztwie lubelskim, warminsko-mazurskim
czy dolno$lgskim, a takze w Warszawie. Klienci z Ukrainy poszukujg na ogot mniej-
szych mieszkan o nizszym standardzie, sq wsrdd nich takze nabywcy inwestycuyjni.

Z punktu widzenia sytuacji mieszkaniowej oczekiwane zmiany demograficzne ozna-
czajq poprawe ilosciowych wskaznikow mieszkaniowych, zmiane struktury popytu
mieszkaniowego (dostosowanie do potrzeb starzejgcego sie spoteczenstwa) oraz
wymiane zasobu wynikajgcq z dekapitalizacji.

8. Regionalne rynki mieszkaniowe

Rynek mieszkan ze swej istoty wymaga analizy na poziomie lokalnym, ceny mieszkan
zmieniajq sie w zasadniczym stopniu pod wptywem uwarunkowan regionalnych.

W 2q17 ceny transakcyjne (CBN) na rynku wtornym wzrosty wyrazniej (powyzej 5%
a/q) w 10 miastach wojewodzkich (por.Tab.8), nie zmienity sie znaczgco w todzi,
Szczecinie, Rzeszowie, Olsztynie i Opolu, zmalaty (o 6% q/q) jedynie we Wroctawiu.
W przypadku rynku pierwotnego ceny transakcyjne znaczniej (o ok. 5% q/q) wzrosty

Tab.8 Tendencje zmian cen transakcyjnych (CBN) w 2q17 wobec 1q17 oraz 2q16
na rynku pierwotnym i wtérnym w miastach wojewaédzkich.

Rw Rp Miasta Rw Rp
2q17/1q17 wg liczby ludnosci 2q17/2q16
ﬂ < Warszawa <> <
m = Krakow m =

= = rodz m m
U <> Wroctaw m <>
TT <> Poznan TT <>
m m Gdansk m <~

<> <> Szczecin <> TT
m m Bydgoszcz m <
m = Lublin m =
ﬂ TT Katowice TT TT
m < Biatystok m <>
m = Kielce = <~
<> <> Rzeszow <> <>

< < Olsztyn < U

= = Opole m =
n < Zielona Goéra n <

zrodto: zestawienie wtasne
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Popyt na mieszkania wzmacniajq imi-
granci z Ukrainy.

Podstawowe znaczenie lokalnych uwa-
runkowan poziomu cen mieszkan.

W poréwnaniu z 2q16 ceny transakcyjne
(CBN) w 2917 na rynku wtornym w
wiekszosSci miast wzrosty, natomiast na
rynku pierwotnym nie zmienity sie.
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w Gdansku, Bydgoszczy i Katowicach, w pozostatych miastach nie zmienity sie. Ob-
serwowane zmiany w okresie tylko jednego kwartatu mogq by¢ skutkiem roznej licz-
by transakcji w bazie w poréwnywanych kwartatach, jak i zestawiania transakg;ji
dotyczgcych wyraznie réznych jakosciowo mieszkan. W poréwnaniu z 2q16 ceny
transakcyjne (CBN) w 2q17 w wigkszo$ci miast na rynku wtérnym wzrosty, w kilku
miastach nie zmienity sie (por. Tab.9). Na rynku pierwotnym ceny nie zmienity sie
istotnie w 12 miastach; w todzi, Szczecinie i Katowicach wzrosty w granicach 6-8%, a
spadek odnotowano jedynie w Olsztynie.

Indeks hedoniczny NBP w 2q17 wskazuje na kontynuacje tendencji wzrostu cen
lub stabilizacji na rynku wtérnym w wiekszosci miast wojewodzkich (odpowiednio
6 i 9 miast); w 2q17 ceny silniej rosty w Trojmiescie, Rzeszowie i Zielonej Gorze,
umiarkowany wzrost wystepowat w Poznaniu, Szczecinie i Bydgoszczy, w pozosta-
tych miastach wojewodzkich zmiany byty niewielkie. Stabe tendencje spadkowe od-
notowano jedynie w Katowicach (por. Roz.8, Wyk.3).

Indeks hedoniczny ksztattujgcy sie ponizej poziomu indeksu ceny metra mieszkania
ogotem (bez uwzglednienia roznic jakosciowych mieszkania) sugeruje duzy udziat w
transakcjach drozszych mieszkan, taka sytuacja wystepowata w Bydgoszczy, todzi,
Poznaniu, Lublinie, Wroctawiu, Olsztynie i Szczecinie. Z kolei Indeks hedoniczny po-
wyzej indeksu ceny metra kw. mieszkania w TrojmieScie, Krakowie czy Warszawie
sugeruje duzy udziat tanszych mieszkan z rynku wtornego w prébie w tych miastach.
Wyzszy poziom indeksu ceny m kw. na rynku ogoétem niz na rynku wtornym w Olsz-
tynie, Biatymstoku, Wroctawiu, Poznaniu, Warszawie i Bydgoszczy, todzi i Lublinie
wskazuje na wyzsze ceny transakcyjne na rynku pierwotnym w tych miastach.

Wg monitoringu REAS rynkéw mieszkaniowych w 6 aglomeracjach liczba niesprze-
4% q/q; -1,9% r/r);
wobec 1917 zmalata w Krakowie i Poznaniu, wzrosta w todzi (znacznie) i Trojmiescie,

danych mieszkan w ofercie na koniec 2q17 wynosita 50 tys. (-0

niewiele zmienita sie w Warszawie i Wroctawiu (por. Tab.9). Jednocze$nie liczba go-
towych niesprzedanych mieszkan malata we wszystkich miastach (-7,1% q/q i
-22,4% r/r), najbardziej we Wroctawiu i todzi.

Wg ZBP w 2q17 warto$¢ nowych kredytéw mieszkaniowych wyniosta 11,7 mld zt,
0 1% wiecej r/r. W strukturze udzielania kredytow mieszkaniowych wg miast w 2q17
najwiekszy udziat miata Warszawa (42,8% nowoudzielonych kredytow), nastepnie
aglomeracja katowicka (5,8%) i Trojmiasto (4,6%). Taka kolejno$¢ utrzymywata sie w
okresie ostatnich kilku kwartatow, w 2q17 zwraca uwagq mniejszy udziat pozostatych
miast (33,8% vs 36,9% w 1q17).

Tab.9 Oferta deweloperska na lokalnych rynkach (2q17 vs 1q17) wg REAS

Indeks hedoniczny sygnalizuje konty-
nuacje tendencji wzrostu cen lub
stabilizacji na rynku wtérnym w
wiekszos$ci miast wojewaddzkich.

Nadal ozywienie na rynku dewelo-
perskim, stabilna oferta; wg monito-
ringu REAS liczba gotowych nie-
sprzedanych mieszkan maleje.

Najwiekszy udziat aglomeracji war-
szawskiej w nowowudzielanych kre-
dytach mieszkaniowych.

Wyszczegolnienie Krakéw | Wroctaw Poznan todz

Mieszkania sprzedane | -54%| -109% | -6,1% | 3,8% | -25,9% | 10,6%
Mieszkania wprowadzone do sprzedazy | 54,6% | -437% | -2,3% | 37,5% | -53,2% | 92,5%
Oferta na koniec kwartatu | 29% | -125% | 2,4% | 8,0% | -14,6% | 19,8%
- w tym mieszkania gotowe niesprzedane | - 29% | - 56% | -155% | -4,7% | - 3,4% | -16,1%

Zrodto: REAS
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W krotkim okresie obserwowana poprawa wskaznikow demograficznych (por. Roz.
5, Tab.5) moze w kilku miastach wojewodzkich przejsciowo wzmacnia¢ popyt na
mieszkania. W 2016 w porownaniu z 2015 w miastach wojewodzkich przyrost natu-
ralny poprawit sie lub nastgpito spowolnienie jego spadku. Zwraca uwage wysoki
wskaznik przyrostu naturalnego w Rzeszowie (+3,7) i Krakowie (+2,2); ujemny wskaz-
nik wystepowat w 4 miastach - najwyzszy w todzi (-5,0) i Katowicach (-2,5).

Saldo migracji netto na 1000 ludnosci w 2016 sygnalizuje kontynuacje odptywu lud-
nosci z Katowic, todzi i Lublina, wysokie ujemne saldo migracji netto cechuje Poznan.
Miastami naptywowymi sq Gdansk, Krakéw, Warszawa i Wroctaw, a miastem o naj-
wyzszym dodatnim saldzie migracji w 2016 byt Rzeszow.

W perspektywie 2025 r. liczba mieszkancow wzro$nie jedynie w Rzeszowie (+2,7%) i
Warszawie (+1,2%), w pozostatych miastach wojewodzkich prognozowane sq spadki
- najsilniejsze w todzi (-9,6%), Katowicach (-9%) i Kielcach (-8,9%).

Dostepnos$¢ mieszkania, ilustrowana liczbg metréw do nabycia za przecietne wy-
nagrodzenie w miastach wojewddzkich w 2q17 w poroéwnaniu z poprzednim kwarta-
tem utrzymywata sie w wiekszosci miast wojewodzkich na poziomie 1q17; w przy-
padku Gdanska, Szczecina, todzi i Opola nieco malata przy szybszym wzroScie cen
mieszkan niz poziomu wynagrodzen (por.Tab.10). W okresie ostatnich 10 lat dostep-
no$¢ mieszkania w miastach wojewddzkich wzrosta $rednio o ok. 51% (tj. o ok. 0,3 m
kw.), najbardziej w Krakowie, Poznaniu i todzi.

Tab.10 Tendencje zmian dostepnos$ci mieszkania w 1q17 wobec 4q16 oraz 1q08 w
miastach wojewodzkich.

Poprawa wskaznikow demograficz-
nych moze przejSciowo wzmocni¢ po-
pyt na mieszkania w niektoérych mia-
stach wojewodzkich.

Poprawa dostepnosci mieszkania w
ostatnich 10 latach we wszystkich
miastach wojewodzkich.

Miasta 2q17 2q17/1q17 2q17/19q08 Zmiana (% )
wg liczby ludnosci w 2q17 wobec 1q08

Warszawa 0,77 < TT 65
Krakow 0,79 <~ m 82
todz 1,02 U n 69
Wroctaw 0,82 — m 48
Poznan 0,89 — n 79
Gdansk 0,90 U n a5
Szczecin 1,02 U TT 57
Bydgoszcz 0,91 < n 38
Lublin 0,88 — m 57
Katowice 1,21 — m 22
Biatystok 0,85 — n 40
Kielce 0,95 <~ n 51
Rzeszow 0,92 = n 36
Olsztyn 0,92 > m a6
Opole 0,99 U n 39
Zielona Goéra 1,03 < m 40

zrodto: zestawienie wtasne
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Mazowieckie - Warszawa, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Warszawie

2q 17
Segment rynku 2015 3q15 4q15 1q16 2916 3q16 4q16 1q17 2q17

%,q9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6621 7039 6808 6649 7103 7050 7155 6932 7315 55 3.0
cena ofertowa (PONT) 7688 7610 8064 8054 8013 8143 8268 7935 8635 8.8 7.8
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 7343 6982 6669 6927 7072 7436 7265 7251 7236 -0.2 2.3
cena ofertowa (PONT) 7356 7135 7107 7282 7221 7400 7250 7303 7369 0.9 2.0
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 6689 3961 2725 6643 5133 5375 5151 4980 4553 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Warszawie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie
10000 9 000
/m kw, /m kw.
9 000 8 000
8 000 7000
7 000
6 000
6 000
5000
5000
4000
4000
3000 3000 |
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2q062q072q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17 29062907 2908 2909 2q102q112q122q132q142q152q162q17
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Warszawie (NBP) Wuyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Warszawie (GUS)
109 3407-100
105 %" 2000 7, ¢ - 600
100 4D 00 & 503 @ 52 - 500
1500 -
o5 | & 125 400
90 - 1000 - - 300
851 0 - 200
4 500 -
80 I - 100
75 -
0 T T T O
70 - 2002 2011 2015 2025pP
2q08 2909 2q10 2q11 2912 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 ludnosé (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) ® mieszkania (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) # liczba mieszkan na 1000 osob (P)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 324; mieszkania rp - 559; domy rw - 18.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Warszawie Wyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
Warszawa 7500 Grodzkie
zt/m kw. 2/m kw. Pozostate ziemskie
——6 najwiekszych miast* (bez Plaseczgnsk|—;|emsk|
50 Worjszasv )g ( 6500 -=== Pruszkowski-ziemski
Y ---- Warszawski zachodni-ziemski
---- Grodziski-ziemski ,
45 5300 -« Otwocki-ziemskju'\ '
\ I\\ ]
40 4500 X rse. I gy
"':} ’ 2 | A SN
g 1Y ( ‘\:‘.\l‘:ti\:f_m}:‘_)’\l /ﬁ: ‘\:/ Jove A
\\ I’ N : () 7] _» X
35 3500 ~ \",l v Vv
0 - N\/\Z\M//\Aﬁ
25 1500
291 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 291 2q12 2913 2q14 2q15 2q16 2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

z/m kw. Pozostate 80
grodzkie % 69 69
Pozostate 4 500 Piaseczynski - 70
ziemskie 3 500 ziemski 60
2500 ; 50
A . Warszawski
Ptocki - ziemski 1860 Zachodni - 40 38
30 22
Grodziski - Pruszkowski - 20
ziemski ziemski 8 8
10
Legionowski - Wotominski - 0
ziemski ) ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
Otwocki - w latach 2010-16
ziemski
_____ 3q15 - 2q16* 3q16 - 2q17* Warszawa B grodzkie pozostate ziemskie

“budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
Tab.2 Ceny transakcyjne domoéw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014 2015 2016 3q16 - 2q17*

Warszawa 5224 5347 4752 5158 4526 4972 4955
Pozostate grodzkie 2596 257 2599 2596 2703 2683 2584
Piaseczyniski - ziemski 4693 3949 4270 3988 4101 3818 4037
Warszawski Zachodni - ziemski 5000 4497 3779 4051 4000 3732 4122
Pruszkowski - ziemski 4555 4519 3969 3829 3440 4010 4047
Wotominski - ziemski 3540 3157 3514 2997 3228 3563 3731
Otwocki - ziemski 3731 2762 3368 3207 2637 4395 4029
Legionowski - ziemski 4149 3736 3800 3526 3390 3469 3523
Grodziski - ziemski 3800 3716 3319 3364 3126 3380 3433
Ptocki - ziemski 2308 201 2329 1981 2013 2502 2390
Pozostate ziemskie 2262 2265 2187 2043 2003 2155 2310

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Warszawa - 126; pozostate powiaty grodzkie - 36; powiaty ziemskie - 570.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie mazowieckim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz_ecietna pow. Na’sgcenie objgte'j miejsct?— Nasilen’ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania wzasobach jednoro- uzytkowa na m!eszii— wymi planami . bUdOW,r\lIC- dualnego uaytku
caolem dEhnlch osobe niami zagospodarowania twa e el T
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Ostroteka 19 003 3 26 25,5 361 70 29 37 113
Ptock 50 302 6 17 24,5 413 36 3,1 32 309
Radom 82 580 i 24 23,2 382 13 2,7 46 360
SiedIce 31825 9 23 26,0 414 51 7,2 35 409
Warszawa 912 867 1 8 30,8 523 36 8,0 8 7694
ZIEMSKIE

biatobrzeski 11745 8 84 289 350 55 2,8 99 43
ciechanowski 30998 1 57 26,2 343 6 2,7 78 176
garwolinski 34 429 10 84 28,2 317 24 3,4 I 148
gostyninski 16 100 12 61 26,1 350 5 2,7 71 67
grodziski 34 620 11 65 35,2 382 53 8,5 69 221
grojecki 36 136 10 68 29,6 366 28 4,4 67 295
kozienicki 21953 5 69 279 358 8 2,8 87 66
legionowski 43 216 5 49 33,2 382 66 8,1 63 592
lipski 13198 6 88 30,2 376 38 1,9 100 18
tosicki 11 466 13 85 30,4 361 73 2,0 99 32
makowski 15071 6 77 27,2 328 42 2,4 83 44
minski 54714 9 73 289 361 41 55 65 374
miawski 24 880 10 67 26,2 337 44 3,8 53 91
nowodworski 29 236 9 57 27,8 371 43 58 66 151
ostrotecki 24 266 9 98 274 275 53 35 100 11
ostrowski 24502 10 74 26,6 332 53 1,7 89 65
otwocki 46 166 15 62 31,2 375 34 4,8 72 222
piaseczynski 72 946 6 55 38,7 412 68 9,5 46 737
ptocki 34 463 1 90 28,7 310 22 4,0 97 187
ptoniski 29 884 10 69 26,3 339 16 32 I 100
pruszkowski 61188 12 49 33,2 381 74 31 96 661
przasnyski 15997 8 I 24,6 300 50 2,2 68 109
przysuski 14 658 7 87 26,6 344 22 1,6 100 46
puttuski 18 204 9 66 29,3 353 16 4,1 87 64
radomski 45063 7 80 24,6 298 5 3,6 100 329
siedlecki 25990 11 97 28,5 319 23 23 100 132
sierpecki 16 634 11 69 24,6 314 7 19 83 52
sochaczewski 29130 8 63 26,9 342 8 2,8 86 106
sokotowski 20 899 12 I 30,9 379 9 2,5 80 134
szydtowiecki 13079 11 80 24,8 325 14 2,7 98 129
warszawski zachodni 43 230 7 72 40,7 383 40 9,3 62 547
wegrowski 24 388 1 84 29,3 364 2 2,8 92 87
wotominski 81273 8 64 29,2 346 41 8,8 47 522
wyszkowski 22 868 5 I 26,2 309 I 3,5 91 111
zwolenski 12 164 4 86 27,3 331 28 31 100 60
zurominski 12 006 9 81 26,1 302 10 1,8 58 53
zyrardowski 30 456 17 43 26,8 400 35 39 72 179

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 0s6b; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie mazowieckim

9 i i Przecietne
Zmiana (%) liczby  Gospodar- & - Przyrost Zmiana liczby ¢

Ludnos$¢ - ludnosci na wynagrodzenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnoSci wg stwa do- i naturalny ne 1000 miesieczne (brutto) w e
prognozy na 2025 mowe (tys.) ) 1000 ludnosci o e (%)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016 Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Ostroteka 52,3 -5,5 20,1 15,8 1,6 -4,5 4349 101 11,2
Ptock 1213 -51 48,3 15,3 -0,8 -3,6 5238 122 7,8
Radom 215,0 -5,5 81,0 15,7 -1,0 -53 3 851 90 14,9
Siedlce 77,0 -14 29,0 15,8 34 1,0 3966 92 6,3
Warszawa 1754,0 1,2 774,6 134 1,4 5,5 5740 134 2,5
ZIEMSKIE
biatobrzeski 33,5 -2,0 10,2 18,6 -0,1 -1,4 3462 81 8,5
ciechanowski 90,3 -3,4 29,3 16,7 -0,2 -0,7 3840 90 11,2
garwolinski 108,8 0,4 31,6 18,7 2,5 1,0 3777 88 10,2
gostyninski 45,7 -4,3 15,7 16,6 -3,4 -6,7 3395 79 16,0
grodziski 91,6 9,3 29,5 15,8 1,2 10,9 4352 101 3,7
grojecki 98,6 0,1 31,7 16,6 -1,2 -0,6 4133 96 2,7
kozienicki 61,0 -3,6 20,2 16,9 -2,3 -4,5 4930 115 11,3
legionowski 114,4 9,8 37,4 15,8 2,9 10,4 3975 93 9,7
lipski 34,8 -71,3 12,2 16,1 -6,1 -6,3 3568 83 10,8
tosicki 31,5 -5,0 10,1 17,5 -2,2 -7,3 3369 79 6,4
makowski 45,8 -4,6 15,1 17,9 -1,7 -4, 3360 78 18,7
minski 152,3 4,6 46,7 16,8 1,3 49 3600 84 6,0
mtawski 73,7 -2,7 23,2 17,9 -0,1 -0,8 3263 76 8,3
nowodworski 79,0 11 25,6 16,5 0,3 2,7 4791 112 1,7
ostrotecki 88,8 1,2 23,7 19,7 1,8 4,7 3584 84 12,5
ostrowski 73,6 -4,6 24,5 17,9 -2,0 -4,7 3562 83 10,7
otwocki 123,4 3,6 39,9 15,7 1,2 2,6 3953 92 55
piaseczynski 179,5 11,9 57,1 16,1 5,0 14,1 4150 97 5,0
ptocki 111,2 1,7 32,2 18,0 -1,0 1,2 3510 82 133
ptonski 87,9 -1.4 28,1 17,7 -2,3 -4,2 3696 86 10,9
pruszkowski 161,6 54 56,1 15,3 2,0 54 5154 120 49
przasnyski 53,0 -3,5 16,5 18,0 -0,2 -4,5 3574 83 10,5
przysuski 42,4 -5,8 13,8 17,9 -3,6 -3,6 3424 80 19,8
puttuski 51,7 -0,7 16,7 17,8 -0,3 2,1 3399 79 18,0
radomski 151,6 1,9 435 18,6 0,5 11 3277 76 20,4
siedlecki 81,6 0,2 23,4 19,0 0,8 2,2 3354 78 6,8
sierpecki 52,7 -3,6 16,0 18,1 -2,6 -4,9 3393 79 17,6
sochaczewski 85,2 -0,5 275 16,9 0,4 0,1 4172 97 72
sokotowski 54,9 -6,1 18,5 17,0 -2,9 -5,0 3427 80 6,6
szydtowiecki 40,1 -3,4 12,7 18,1 -0,7 -4 3330 78 259
warszawski zachodni 1141 79 353 15,8 1.1 9,9 4 801 112 2,9
wegrowski 66,8 -2,9 21,4 17,5 -0,2 -2, 3396 79 8,9
wotominski 238,5 11,0 71,6 16,7 52 14,6 3852 90 10,2
wyszkowski 74,0 0,6 21,8 18,0 2,3 0,6 3512 82 58
zwolenski 36,7 -3,3 11,8 18,3 -1,6 -1,9 3480 81 11,9
zurominski 39,6 -5,5 12,1 17,6 -1,4 -3,8 3232 75 15,3
zyrardowski 76,2 -0,4 27,8 15,8 -0,9 0,3 4026 94 11,7

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Matopolskie - Krakow, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Krakowie (zt/m kw.)
2917
Segment rynku 2915 3q15 4915 1q16 3q16 4916 1q17 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5428 5599 5667 5351 5582 6050 5884 5495 6116 113 9.6
cena ofertowa (PONT) 6316 639 6444 6514 6750 6782 6709 6818 6771 -0.7 0.3
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5718 5584 5449 6086 5831 5977 6198 6030 6069 0.6 4.1
cena ofertowa (PONT) 6060 6071 6048 6134 6099 6067 6140 6435 6328 -1.7 38
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3591 2517 2709 3194 3932 3762 5081 4716 4008 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Krakowie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie
9 000 9 000
z/m kw. z/m kw.
8 000 8 000
7 000 7000
6 000 6 000
5000 5000
4 000 4 000
3000 3000
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2q06 2q07 2408 2q09 2q102q112q12 2q132q14 2q15 2q16 2917 2062407 2q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Krakowie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Krakowie (GUS)
110 P Jus & 2338 ® 473 Y
3907=100 L
q 600 | 4 371 400
100 - 300
400 -
- 200
90 -
200 4 I I - 100
80 - 0 . . . 0
2002 2011 2015 2025pP
70 ludno$é (L)
2908 2909 2q10 2911 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 B mieszkania (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) # liczba mieszka na 1000 os6b (P)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 90; mieszkania rp - 232; domy rw - 7.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Krakowie (NBP,  Wyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

PONT)
45 8500 Grodzkie
7/m kw. z/m kw. Pozostate ziemskie
——Krakow 750 -0 Tatrzanski-ziemski
—— 6 najwiekszych miast™* (bez Warszawy) Krakowski-ziemski §
40 ——— . . F— . 1
6500 ’;\\ Wielicki-ziemski ,,t“ :'I
2 \
N / \ ,"\‘ 2\ i “lll\\ /
550 %/ NS VN PN Ly Y
\/ v/ ‘\ ,' vt
35 v \‘ N ‘-..’
[}
4500 N
3500
30
2500
25 1500
2911 29712 2913 2914 2915 2916  2q17
211 2912 2913 2q14 2915 2916 2q17 a a a q a a a
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

100 90

%
6 500 90
Pozostate Tatrzanski - 79

ziemskie ziemski 80
70 63

60
50
40
Wielicki - ziemski 39 29
20 12 15
10
Muyslenicki - Krakowski - 0
ziemski Ziemski domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
w latach 2010-16

2/m kw. Pozostate
grodzkie

Nowotarski -
ziemski

_____ _ * — _ *
3q15 - 2q16 3q16 - 2q17 Krakow  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014 2015 2016 316 - 2q17*

Krakow 4 447 4520 3323 3554 3493 4139 4278
Pozostate grodzkie 297 21785 2894 2359 3214 2761 2220
Tatrzanski - ziemski 3654 3953 5491 2 641 5271 4983 3788
Wielicki - ziemski 3015 3278 3291 3446 3257 3568 3599
Krakowski - ziemski 3616 3682 3302 3599 3681 3695 3806
Muyslenicki - ziemski 2418 2462 2799 2080 2046 2884 2983
Nowotarski - ziemski 2885 2703 2921 1803 1851 2 346 2399
Pozostate ziemskie 2036 1914 2075 2128 1909 2096 2454

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 3q16 - 2q17: Krakow - 80; pozostate powiaty grodzkie - 12; powiaty ziemskie - 345.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.5 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie matopolskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz.e cigtna pow. Nu.sgcenie objgte} miejscc?— Nasilen'ie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- s . A dualnego uzytku
ogélem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa w ogétem ogotem
przestrzennego
2015 NSP 2011  NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016  2010-2016 1h17
GRODZKIE
Krakow 359 944 14 12 27,3 473 48 88 15 5259
Nowy Sqcz 29 763 13 38 26,2 355 46 32 64 86
Tarnow 43 154 15 24 248 390 38 2,8 63 104
ZIEMSKIE

bochenski 31400 13 80 26,8 298 95 3,7 86 196
brzeski 27161 14 86 26,4 292 31 2,6 100 146
chrzanowski 43944 14 54 25,7 347 28 1,7 84 88
dgbrowski 16 506 11 88 251 278 1 21 100 82
gorlicki 31558 16 75 23,8 289 79 2,7 95 179
krakowski 83 818 " 86 30,3 310 86 5,0 87 720
limanowski 33635 13 91 23,5 259 79 2,8 100 275
miechowski 17 104 12 80 28,2 345 36 1,3 91 48
mysSlenicki 33 809 9 88 25,7 270 86 33 95 280
nowosqdecki 52 986 14 88 22,4 249 7 2,4 98 103
nowotarski 52 526 12 82 25,4 276 70 2,6 92 272
olkuski 37 807 8 59 26,1 334 100 18 90 80
o$wiecimski 50 894 " 55 259 329 [ 24 87 164
proszowicki 12 963 9 87 29,6 297 2 2,1 95 67
suski 24 865 16 90 27,0 295 99 32 98 157
tarnowski 53725 13 97 251 268 42 34 98 269
tatrzanski 24 441 21 69 33,0 360 32 4.4 71 110
wadowicki 46 454 12 74 25,8 291 89 2,8 88 316
wielicki 37 457 15 86 29,8 308 97 6,4 78 507

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 osob; Miczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Tab.6 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie matopolskim

Powiaty

GRODZKIE
Krakow
Nowy Sqcz
Tarnow

ZIEMSKIE
bochenski
brzeski
chrzanowski
dgbrowski
gorlicki
krakowski
limanowski
miechowski
muyslenicki
nowosqdecki
nowotarski
olkuski
o$wiecimski
proszowicki
suski
tarnowski
tatrzanski
wadowicki
wielicki

Ludnos$¢
(tys.)

2016

765,3
84,0
110,1

105,7
93,0
12611
59,3
109,0
272,6
130,3
49,5
125,6
2139
190,8
112,9
154,6
43,6
84,2
200,9
67,9
159,7
1233

Zmiana (%) liczby
ludnosci wg

Gospodar-
stwa do-

prognozy na 2025 mowe (tys.)

2014=100

-0,4
-33
-7,6

2,5
0,6
-3,0
-1,4
-1,5
6,7
33
-3,3
42
3,7
0,9
-4
-1,7
-1,2
0,5
1,6
1,4
0,3
10,1

NSP 2011

3209
285
424

29,3
25,9
456
17,1
314
777
31,2
158
313
52,8
52,8
376
52,1
12,1
22,8
51,4
22,0
44,9
344

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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2025

18,1
18,6
15,1
18,4
17,6
17,1
20,1
16,6
18,7
20,0
19,2
15,5
16,1
17,7
18,7
18,9
17,8
17,6
17,3

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

2016

2,2
2,8
-0,6

2,7
1.4
-2,0
-0,1
0,6
1,4
48
-2,7
4,0
4,8
2,6
-1,5
-0,2
-1,5
0,5
1,4
0,8
13
29

Zmiana liczby
ludnosci na
1000
mieszkancow
2016

5,6
11
-4,8

3,1
0,2
-3,2
-0,5
-0,8
78
4,6
-1,8
50
4,6
13
-2,5
-1,5
-1,6
0,1
1,4
0,3
0,9
141

Przecietne
wynagrodzenie
miesigczne (brutto) w
sek.przedsiebiorstw

2016

4635
3416
3792

3606
3237
3710
3386
3179
4509
3259
3249
3477
3240
3191
3 866
3809
3406
3406
3156
3688
3282
3943

Polska=100

108
80
88

84
75
87
79
74
105

Stopa
bezrobocia
(%)

czerwiec 17

3,2
45
6,4

5,4
6,5
93

12,0
7,0
5,1
9,0
6,0
40
9,0
76
8,5
6,8
72
4,4
8,1

108
56
59



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe ﬁ

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

todzkie - £6dz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w todzi
2917
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1917 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3422 3459 3347 3429 3501 3464 3201 3568 3724 4.4 6.4
cena ofertowa (PONT) 3654 3663 3630 3818 3833 3933 4000 3914 3837 -2.0 0.1
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4495 4545 4626 4525 4338 4727 4705 4684 4667 -0.4 7.6
cena ofertowa (PONT) 4737 4673 4675 4803 4622 4873 4816 4759 4974 45 7.6
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 2226 2800 2655 2308 3619 2448 . 4878 3146 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w todzi Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w todzi
5500 6 500
z/m kw. z/m kw.
5500
4 500
4 500
3500
3500
2 500
2500

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)

1500 1500
2q06 2q07 2q08 2909 2q10 2q112q12 2q13 2q14 29152916 2q17 2q06 2907 2q08 2q092q102q112q12 2913 2q14 29152916 2q17
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w todzi (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w todzi (GUS)
110 -+ 1000 - - 600
3907=100 tys.
800 - & 175 & 502 - 500
A & - 400
ST 600 -
- 300
400 -
- 200
201 200 4 I I I - 100
“ \ ~ , 0 T T T 0
AYARN
80 - 2002 2011 2015 2025pP

2q08 2q09 2q10 2q11 2912 2q13 2q14 2915 2q16 2q17 ludnosc¢ (L)

B mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) o liczba mieszkad na 1000 0s6b (P)

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 120; mieszkania rp - 48; domy rw - 10.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w todzi Wyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
—1t06dz .
#t/m kw. —— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy) >>00 z/m kw. Grodzkie

Pozostate ziemskie
todzki-wschodni ziemski
-=== Zgierski-ziemski

35 4500 ---= Pabianicki-ziemski
---=- Befchatowski-ziemski
30 3500
25 2500
20 1500
211 2912 2913 2914 2915 2q16  2q17 2911 2912 2913 2914 2915 2q16  2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-

zt/m kw. Pozostate alnego w budownictwie ogétem
grodzkie 86
90 %
3500 80
Pozostate N Zgierski - ziemski
ziemskie 2 50}}' S g 70 61
50
40
Wielufiski - Sieradzki - 30 24 27
ziemski ziemski 20 10
10
0
Pabianicki - Betchatowski - domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
ziemski ziemski w latach 2010-16
_____ 3q15 - 2q16* ——3q16 - 2q17* todz B grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 201 2012 2013 2014 2015 2016 3q16 - 2q17*

todi 3503 3157 3024 2996 3121 3288 3705
Pozostate grodzkie 2947 2214 2 805 1937 2491 2747 2138
Zgierski - ziemski 3267 2970 2546 2782 2331 2921 3057
Sieradzki - ziemski 1879 1718 1673 1573 1907 2 640 2 466
Belchatowski - ziemski 2137 1626 2179 1760 2503 2690 2 556
Pabianicki - ziemski 3789 2817 2990 2858 3044 2619 3524
Wielufiski - ziemski 2130 1972 2403 3183 1713 2257 2431
Pozostate ziemskie 2363 2070 2118 1906 2093 2130 2460

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakgji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: £6dz - 33; pozostate powiaty grodzkie - 10; powiaty ziemskie - 140.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie t6dzkim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz‘ecietna pow. Na'sgcenie objetej miejscg- Nasilen.ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania wzasobach jednoro- uzytkowa na m!eszEg— wymi planami . bUdOWI\lIC- dualnego uytku
- T osobe niami zagospodarowania twa erEE e
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
todz 352 040 26 10 271 502 1 2,7 27 1055
Piotrkow Trybunalski 31 364 17 20 25,6 417 24 2,5 69 61
Skierniewice 19 543 8 30 27,0 404 58 33 41 34
ZIEMSKIE

betchatowski 40 337 7 52 28,1 357 46 31 85 156
brzezinski 11329 17 66 29,4 366 50 4,0 79 45
kutnowski 37 688 17 43 249 380 57 2,1 59 62
taski 19 188 13 67 29,5 382 18 2,8 87 50
teczycki 17272 16 62 26,9 338 51 1,2 86 21
towicki 27528 11 67 29,6 346 38 1,8 83 68
todzki wschodni 24 013 15 80 32,4 341 59 4,2 97 145
opoczynski 26 049 7 74 26,5 336 23 23 98 76
pabianicki 50 544 21 38 28,5 423 59 3,0 85 211
pajeczanski 16 870 7 86 21,7 324 74 1,8 86 65
piotrkowski 29969 12 92 29,0 328 2 33 100 133
poddebicki 15 427 15 79 30,1 370 5 2,8 85 52
radomszczanski 42942 13 68 28,3 373 5 2,5 86 121
rawski 16 423 8 64 26,0 334 65 2,6 67 85
sieradzki 39 288 10 60 26,5 329 2 1,6 89 97
skierniewicki 12 237 10 96 29,1 321 43 3,0 100 43
tomaszowski 45 468 15 50 26,8 383 26 2,6 81 98
wielunski 25280 10 68 28,3 327 48 2,1 98 67
wieruszowski 13 375 16 83 30,0 317 12 2,6 94 70
zdunskowolski 24 369 15 47 25,6 361 4 2,1 94 88
zgierski 65 390 17 48 28,2 396 72 39 82 323

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 0so6b; Aiczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie t6dzkim

% Zmiana liczby Przecietne

Ludnos$¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- Iudnooéci Przyrost ludnosci na wynagrodzenie Stopa .
Paia (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
Al 2025 e i) 20-35 poRtiioness mieszkaficow  sek.przedsiebiorstw (%)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100  czerwiec 17
GRODZKIE
todz 696,5 -7,9 3249 13,8 -5,0 -6,4 4230 99 73
Piotrkow Trybunalski 74,7 -6,3 29,8 15,4 -3,3 -6,5 3229 75 6,5
Skierniewice 48,3 -3,8 18,1 15,2 0,6 -1,3 3437 80 6,7
ZIEMSKIE
betchatowski 113,0 -2,0 38,4 16,0 0,9 0,8 5779 135 6,3
brzezinski 30,9 -14 10,8 16,1 -2,0 -0,7 2902 68 8,5
kutnowski 98,6 -6,9 37,3 15,3 -4,6 -6,8 3686 86 10,8
taski 50,3 -1,6 171 16,5 -19 0,1 3042 71 9,7
teczycki 50,8 -5,5 17,1 16,2 -3,7 -5,7 3726 87 8,6
towicki 79,3 -3,5 26,9 16,5 -1,9 -3,7 3338 78 6,3
todzki wschodni 70,8 54 219 159 -1,0 5,2 3257 76 8,5
opoczynski 77,2 -3,3 25,0 17,7 -0,5 -3,3 3264 76 6,4
pabianicki 119,3 -2,0 46,7 149 -3,1 -1,8 3540 83 8,2
pajeczanski 52,0 -49 15,8 17,0 -2,1 -0,4 3531 82 7,6
piotrkowski 91,3 0,5 29,2 17,9 -1,7 0,6 3196 75 6,9
poddebicki 41,5 -3,3 14,0 16,0 -3,6 -4,7 4094 95 7,6
radomszczanski 114,3 -51 39,3 16,8 -4.4 -6,9 3220 75 8,2
rawski 491 -3,1 16,4 16,6 -0,7 -3,2 3367 79 4,5
sieradzki 119,0 -39 38,9 17,2 -1,2 -2,2 3453 81 6,2
skierniewicki 38,2 -0,5 10,8 17,5 -29 0,6 3468 81 4,5
tomaszowski 118,2 -5,2 429 16,3 -2,7 -3,7 3295 7 8,3
wielunski 77,2 -4,0 24,6 16,7 -1,8 -0,7 3383 79 73
wieruszowski 42,2 -1,6 13,0 17,7 -0,8 1,0 3094 72 5,1
zdunskowolski 67,2 -3,3 24,0 16,4 -2,5 -3,5 3271 76 8,1
zgierski 165,2 0,0 60,7 15,5 -2,9 0,5 3737 87 9,1

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Dolnoslgskie - Wroctaw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.)

2q 17
Segment rynku 2q15 315 4q15 1q16 2916 3q16 4q16 1q17 2q17

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 5083 5211 5083 5079 5150 5488 5190 5816 5429 -6.6 5.4

cena ofertowa (PONT) 5667 5656 5703 5620 5557 5847 5754 5915 5898 -0.3 6.1
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 5293 5243 5424 5605 5505 5406 5858 5533 5735 3.6 42

cena ofertowa (PONT) 5423 5353 5485 5789 5803 5824 5865 5913 6002 1.5 3.4
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3869 3292 4621 5257 3791 3634 3920 3253 3261 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym we Wroctawiu Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu
8 000 8 000

A/m kw. zt/m kw.
7000 7000
6 000 6 000
5000 5000
4000 4 000
3000 3000
transakcyjna (CBN) = ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2906 2q07 2q08 2q09 2910 2q112q122q132q142q152q16 2917 29062907 2q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania we Wroctawiu (NBP) Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania we Wroctawiu (GUS)
110 -

3q07=100 800 _tgs ‘ 476 - 500
‘ & 437 400
100 600 1 [ 374 I
- 300
90 - 400 -
L 200
80 - 200 1 I I I - 100
O T T T 0
70 - 2002 2011 2015 2025p
2908 2q09 2q10 2911 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 ludnosc¢ (L)

B mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) # liczba mieszkar na 1000 os6b (P)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 29; mieszkania rp - 246; domy rw - 3.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania we Wroctawiu Wyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
— Wroctaw 5500 :
z/m kw. 2/m kw. Grodzkie ' .
6 najwiekszych miast* Pozostate ziemskie
(bez Warszawy) T Wroctawski ziemski
10 J 4500 o Sredzki ziemski
O Trzebnicki ziemski
\
\
\
35 3500
30 2500
25 1500
2911 2912 2913 2q14 2915 2916 2q17 Q1 2912 2913 214 2915 2976 2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
z/m kw. Pozostate alnego w budownictwie ogétem
grodzkie 70 65
3500 %
Pozostate °0
siemskie Sredzki - ziemski 50
40 38 34
30
Swlidnick.i - quc’rowgki - 20 5 15
ziemski ziemski 7
_____ 10 IIII
S 0
Ol?SH'Ck_' - Lubifiski - ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
ziemski w latach 2010-16
_____ 3q15 - 2q16* 316 - 2q17* Wroctaw B grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 201 2012 PUK] 2014 2015 2016 3916 - 2q17*

Wroctaw 4 860 4082 4012 41 3456 3983 4357
Pozostate grodzkie 3130 2723 2578 2922 3301 2675 3405
Sredzki - ziemski 2619 2819 240 2833 3124 3432 3306
Wroctawski - ziemski 3611 3654 3239 3187 3156 3309 3503
Lubinski - ziemski 2313 2318 2246 2464 2140 2428 2693
Olesnicki - ziemski 1919 2421 1870 2414 2143 2563 2685
Swidnicki - ziemski 2222 2949 2500 2 346 23 2784 3432
Pozostate ziemskie 2066 2014 2055 1926 1947 2069 2298

*mediana z czterech kwartatow

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Wroctaw - 86; pozostate powiaty grodzkie - 29; powiaty ziemskie - 298.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie dolnoslgskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . _ sprzed 1944w domach Prz.ecietno pow. Na.sgcenie obje;te.j miejscg— Nasilen.ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- — . A dualnego uzytku
ogétem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa w ogélem ogétem
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Jelenia Géra 35077 38 19 28,0 433 89 2,1 42 66
Legnica 41 838 37 M 26,2 415 39 2,6 28 89
Watbrzych 50 551 bd. bd. 23,7 438 19 0,9 40 18
Wroctaw 302 639 28 12 33,4 476 57 9,9 7 3409
ZIEMSKIE

bolestawiecki 31018 34 45 26,9 344 99 3,4 81 171
dzierzoniowski 39 502 49 28 24,2 382 44 1,3 62 49
gtogowski 32122 14 25 23,4 356 34 38 51 120
gorowski 11796 52 55 25,4 328 57 1,4 91 45
jaworski 17 817 57 42 25,6 346 84 1,6 95 40
jeleniogorski 24 734 60 50 31,2 383 57 48 64 210
kamiennogérski 16 718 60 33 24,2 377 49 1,3 94 26
ktodzki 63 765 55 37 26,9 392 56 2,1 66 107
legnicki 41 838 37 M 26,2 415 39 2,6 28 89
lubanski 20119 57 44 26,1 362 88 2,0 82 50
lubinski 39 860 14 25 25,2 375 76 3,7 61 81
Iwowecki 16 686 55 54 27,6 357 27 1,3 93 41
milicki 11 426 48 62 26,0 307 41 2,6 79 32
ole$nicki 35242 34 45 259 331 47 4,0 84 240
otawski 26932 27 40 26,6 354 19 6,1 49 302
polkowicki 21194 31 40 24,5 336 42 3,0 86 140
strzelinski 15 048 58 56 27,0 341 72 2,8 73 81
$redzki 17 330 54 63 29,3 328 69 59 81 205
$widnicki 59 565 49 26 25,5 373 88 51 57 196
trzebnicki 26 595 40 64 28,8 318 40 54 79 217
watbrzyski 22133 62 16 25,5 388 48 0,9 76 39
wotowski 16 880 37 46 25,8 358 65 3,1 71 59
wroctawski 48 680 35 67 38,0 363 81 15,5 52 771
zgbkowicki 23 835 65 52 27,4 356 52 1,5 94 74
zgorzelecki 33972 46 39 26,0 370 95 1,5 91 59
ztotoryjski 15 582 52 44 25,8 349 44 1,5 86 42

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 o0sdb; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie dolnos$lgskim

Ludnos¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- Iud:/(())éci Przyrost ZInL:(Iianr:)(jécl:liCrZ\l()]y wgl;r(f;:(l)z[zneenie g X
B (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
A 2R s () 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100  czerwiec 17
GRODZKIE
Jelenia Géra 80,5 -8,0 35,0 13,7 -5,2 -6,0 3980 93 3,6
Legnica 100,7 -54 42,0 15,4 -1,0 -1,7 3729 87 58
Watbrzych 114,6 -8,6 bd 14,2 -6,4 -1,7 4181 97 8,1
Wroctaw 637,7 -1,5 273,0 14,2 1,0 3,0 4 801 112 2,6
ZIEMSKIE
bolestawiecki 90,2 -3,0 31,5 16,5 -0,4 -0,2 3 666 85 50
dzierzoniowski 102,6 -5,7 41,0 15,1 -3,8 -6,8 3563 83 83
gtogowski 90,0 -39 32,4 15,7 0,5 -2,4 3724 87 9,6
gorowski 35,7 -4,8 12,0 17,6 -1,8 -6,3 3387 79 15,9
jaworski 51,2 -50 18,0 16,2 -2,4 -5,3 3546 83 13,8
jeleniogorski 64,4 -2,0 24,2 15,8 -5,2 -3,2 3549 83 9,9
kamiennogorski 443 -7, 16,7 16,6 -2,7 -3,2 3460 81 78
ktodzki 161,5 -6,4 63,9 15,2 -53 -6,2 3527 82 13,6
legnicki 55,2 -54 42,0 15,4 -1,2 2,4 3579 83 12,5
lubanski 55,2 -5,6 21,3 16,2 -2,5 -53 3431 80 10,3
lubinski 106,4 -41 40,4 15,3 0,5 0,3 7170 167 51
Iwowecki 46,5 -4,8 16,7 16,8 -2,7 -3,2 3420 80 14,9
milicki 37,1 -1,9 11,6 17,7 -0,8 -1,8 3350 78 8,2
oles$nicki 106,8 0,2 34,7 16,7 1,2 29 3632 85 6,9
otawski 76,3 1,6 26,0 16,1 2,0 3,5 3 881 91 6,2
polkowicki 63,1 -0,4 21,4 17,3 1,0 0,4 4478 104 4,7
strzelinski 441 -3,1 151 16,5 -1,2 -2,6 3725 87 12,1
$redzki 53,2 3,5 17,1 16,6 0,4 6,5 4029 94 6,5
Swidnicki 158,9 -3,6 59,0 15,6 -2,1 -4,4 3 888 91 7,2
trzebnicki 84,1 39 26,1 16,8 1,4 4,4 3437 80 7,3
watbrzyski 56,8 -6,7 72,1 15,8 -5,5 -4,1 3528 82 15,8
wotowski 471 -2,4 16,8 15,8 0,0 -1,2 4202 98 13,5
wroctawski 137,4 16,8 38,2 16,4 4,7 24,4 3965 92 2,6
zqbkowicki 66,5 -6,2 23,6 15,9 -5,6 -6,6 3434 80 12,4
zgorzelecki 91,3 -6,4 35,0 15,7 -3,3 -6,2 3681 86 6,4
ztotoryjski 44,4 -4,6 15,9 16,0 -1,5 -49 3922 91 16,6

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wielkopolskie - Poznan, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Poznaniu
2q 17

Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4976 4787 4800 4818 4841 5163 5442 4897 5318 8.6 9.8
cena ofertowa (PONT) 5360 5625 5540 5521 5706 5772 5729 5639 5694 10  -02
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5565 5848 5786 5790 5850 5896 5840 5914 5914 0.0 11
cena ofertowa (PONT) 5997 5971 6124 6089 6027 5987 6050 6102 6041 -1.0 0.2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4038 3961 3490 3614 4040 3786 4302 3957 4084 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Poznaniu Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Poznaniu
7 000 10000
/m kw. z/m kw.
9 000
6 000
8 000
5000 7000
6 000
4 000 5 000
4000
3000
3000
transakcyjna (CBN) = ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2q062q07 2q08 2q092q102q112q122q132q14 29152916 2q17 2q062q072q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Poznaniu (NBP) Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Poznaniu (GUS)
125 - 800 - - 500
3q07=100
120 q tys. @ 32 @ 4163
115 600 | 4 370 - 400
110
105 - 300
100 400 -
95 - 200
90 4
85 200 I I I - 100
0 e
2q08 2909 2q10 2911 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2002 2011 2015 2025P
ludnosé (L)
!ndeks ceny metra kw. m!eszkanfo (r. ple,rwotng i wtorny) m mieszkania (1)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) ¢ liczba mieszkan na 1000 os6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 104; mieszkania rp - 100; domy rw - 12.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Poznaniu

(N8P, PONT)
40
z/m kw.
——Poznan
—— 6 najwiekszych miast* (bez
35 Warszawy)

30

25
2q11 2912 2913 2914 2q15  2q16  2q17

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Pozostate
7t/m kw. grodzkie
Pozostate 3500 Poznanski -
ziemskie ,  ziemski
)
|
Wrzesinski - H Szamotulski -
ziemski ' ziemski
)
Wolsztyniski - Pilski - ziemski
ziemski
Leszczynski - Gnieznienski -
ziemski ziemski
----- 3q15 - 2q16* ——3q16 - 2q17*

Wyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

Grodzkie
5500 #/m kw. Pozostate ziemskie
----- Poznanski-ziemski
Sremski-ziemski
4500 . ==== Wrzesinski-ziemski
~~\\ I’~\’ A\\ H ®
] PN
3500 Yoo ‘\,_--1'.\.-_.1_‘;__,/
< I ! N
TN AT “\‘/\ﬂ ~
[ ' ,\ ‘\ P2
2500 v‘\/\_\/ / VN7
v
1500

291 2q12 2913 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

80, 71
70
60
50
40
30 2
20 16 15
10
0

61
50

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne

w latach 2010-16

Poznan  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2 i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 K 2014 2015 2016
Poznan 4244 4303 3683 3882 3560 3907 4230
Pozostate grodzkie 2633 3210 2410 2487 2461 2387 2595
Poznariski - ziemski 3636 3455 3274 3414 3522 3667 3705
Szamotulski - ziemski 2 580 2147 2318 2375 2683 2920 3096
Pilski - ziemski 2602 2364 1936 2505 2323 2619 2426
Gnieznienski - ziemski 2496 2639 2604 2117 2581 2637 2920
Leszczynski - ziemski 1646 2721 2042 2125 2228 2574 3144
Wolsztynski - ziemski 1497 1404 1649 231 2725 2700 2947
Wrzesifiski - ziemski 2218 2506 2230 2112 2135 2947 2988
Pozostate ziemskie 2143 2193 2043 2080 1966 2345 2456

*mediana z czterech kwartatow

Uwaga: Liczba transakcji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: Poznan - 50; pozostate powiaty grodzkie - 18; powiaty ziemskie - 807.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie wielkopolskim

Powiaty

GRODZKIE
Kalisz
Konin
Leszno
Poznan

ZIEMSKIE
chodzieski
czarnkowsko-trzcianecki
gnieznienski
gostynski
grodziski
jarocinski
kaliski
kepinski
kolski
koninski
kosScianski
krotoszynski
leszczynski
miedzychodzki
nowotomyski
obornicki
ostrowski
ostrzeszowski
pilski
pleszewski
poznanski
rawicki
stupecki
szamotulski
$redzki
Sremski
turecki
waqgrowiecki
wolsztynski
wrzesinski
ztotowski

Mieszkania

2015

43 217
29 291
23974
251312

14 553
26 991
48 265
21311
14272
20917
22743
16 773
28 876
35812
24072
23008
14 901
12 249
23059
18 612
50 567
16 527
45 289
18 295
121 057
18 811
18 300
28 426
17670
18 986
26078
21 654
15703
24 880
21629

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

w zasobach  jednoro-

ogotem dzinnych*

NSP 2011 NSP 2011
24 19
5 21
20 29
19 16
29 55
42 58
30 40
27 64
32 [l
23 63
14 89
27 68
15 66
14 92
29 61
30 64
29 81
24 51
34 63
26 49
23 60
22 79
26 38
24 67
13 64
34 56
20 [l
28 58
25 53
19 41
10 65
28 55
29 I
21 55
39 53

Przecietna pow. Nasycenie

uzytkowa na  mieszka-
osobe niami**
2015 2015
26,2 420
24,5 386
27,2 371
29,9 463
25,4 306
251 307
242 333
257 280
26,0 278
251 291
28,2 275
28,0 297
26,2 327
27,0 277
26,1 305
27,1 296
29,6 272
26,7 330
27,0 309
253 313
27,8 313
29,3 298
241 329
27,1 289
32,6 331
26,9 312
26,4 307
26,7 315
25,4 308
242 312
25,7 309
25,1 310
26,6 275
259 323
243 310

% powierzchni
objetej miejsco-
wymi planami
zagospodarowania
przestrzennego
2015

17
95
68
42

16

Nasilenie
budownic-
twa”

2010-2016

2,6
1.9
2,8
55

2,0
2,2
4,0
2,3
2,0
2,1
2,5
3,1
19
33
2,7
2,3
51
3,5
43
42
6,7
3,2
2,0
29
10,9
2,8
2,6
3,8
48
4,6
19
38
2,6
53
2,7

% budownic-
twa indywi-
dualnego
w ogotem

2010-2016

39
42
74
15

80
94
85
72
76
I
100
88
94
99
64
89
96
86
83
62
7
83
58
91
55
81
100
84
56
53
100
85
98
54
73

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 o0sob; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

53|

Mieszkania
oddane do
uzytku
ogobtem

1h17

35
25
90
1738

86
88
316
153
106
103
97
63
70
215
93
156
190
41
147
74
297
66
132
105
2218
107
47
214
225
146
70
157
128
440
73
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie wielkopolskim

Ludnos$¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- Iud:fc))éci Przyrost Z;Ijllian:)(;:frzlzg ng::gef(I)%tzneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnoSci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w el
PO (O ZCES e i) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw &)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Kalisz 102,2 -53 41,3 15,3 -2,6 -54 3648 85 3,8
Konin 75,3 -8,9 29,5 15,3 -0,9 -7,0 3785 88 8,8
Leszno 64,2 -2,9 23,7 15,8 1,5 -6,2 3 406 79 43
Poznan 540,4 -5,6 232,6 14,7 1,0 -3,6 4771 111 1,7
ZIEMSKIE
chodzieski 47,4 -1,5 15,4 17,2 -1,9 -2,5 3533 82 9,2
czarnkowsko-trzcianecki 87,9 -1,7 273 17,4 -0,2 -0,1 3699 86 5,2
gnieznienski 145,2 0,5 46,4 16,5 1,9 0,9 3528 82 6,9
gostynski 76,1 -1,7 21,4 17,5 1,8 -1,8 3558 83 6,2
grodziski 514 1,7 13,8 18,1 4,7 -0,1 3006 70 4,6
jarocinski 7,7 -0,3 20,6 17,0 0,6 -0,7 3066 72 4,8
kaliski 82,9 1,5 22,9 17,6 1,2 0,8 3146 73 34
kepinski 56,5 -1,1 15,8 17,4 2,2 0,6 2 658 62 2,2
kolski 88,1 -3,5 29,0 16,9 -1,3 -3,1 3809 89 7,9
koninski 129,5 2,4 35,8 19,0 11 1,6 3336 78 12,0
koscianski 79,3 -0,8 23,6 17,0 2,0 3,0 3492 81 41
krotoszynski 778 -0,9 22,3 17,4 1,6 13 3202 75 38
leszczynski 55,4 5,6 141 18,0 33 11,4 3925 92 3,6
miedzychodzki 37,1 -0,1 11,6 17,0 1,3 -0,1 3407 79 5,1
nowotomyski 749 2,2 22,5 17,2 3,0 2,4 3769 88 2,8
obornicki 59,6 2,2 18,2 17,3 2,6 2,1 3868 90 4,8
ostrowski 161,6 -0,4 48,5 16,8 1,3 0,9 3577 83 3,8
ostrzeszowski 55,4 -0,1 15,7 17,7 0,4 -0,3 3509 82 4,9
pilski 137,4 -2,2 46,9 17,0 0,5 -1,4 3772 88 6,1
pleszewski 63,2 -1,4 17,3 17,6 0,5 -0,6 3399 79 4,0
poznanski 373,6 15,1 105,8 16,4 6,5 20,6 3 856 90 2,0
rawicki 60,4 -0,7 18,2 17,4 1,2 1,0 3182 74 52
stupecki 59,6 -3,1 17,7 17,4 0,6 0,4 3317 77 8,1
szamotulski 90,4 2,0 26,5 16,8 1,5 3,2 4197 98 44
$redzki 57,7 2,5 17,1 17,0 3,1 4,6 3785 88 73
$remski 61,1 0,5 18,3 16,9 2,5 33 3411 80 2,9
turecki 84,3 -1,4 26,0 17,3 -0,3 -0,8 3167 74 47
wagrowiecki 70,0 0,5 21,5 17,6 1,5 0,9 3489 81 7,2
wolsztynski 57,3 1,6 15,6 17,9 3,4 4,5 3316 7 2,0
wrzesinski 77,1 -0,6 23,7 16,8 1,8 1,5 3608 84 4,5
ztotowski 69,8 -1,9 22,6 18,1 1,9 0,8 3222 75 8,7

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Pomorskie - Gdansk, Tréjmiasto, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Gdansku (zt/m kw.)

2q 17
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4661 4870 4954 5000 5030 5421 5522 5519 5847 6.0 16.2
cena ofertowa (PONT) 5273 5349 5453 5364 5872 5907 5901 6058 6197 2.3 5.5
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5381 5250 5226 5264 5249 5234 5084 5020 5292 54 0.8
cena ofertowa (PONT) 5561 5277 5205 5214 5239 5265 5171 5109 5610 9.8 7.1
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4157 4099 4712 5325 3146 3550 4165 3994 4533 X X
Wyk.1 Ceny mieszkari na rynku wtornym w Gdarisku Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Gdansku
8 000
/m kw. 8 000 z/m kw.
7 000 7 000
6 000 6 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2q06 2907 2q08 2909 2q102q112q1229132q14 29152q16 2917 2q062q07 2908 2q092q102q112q122q132q142q152q162q17
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Gdansku (NBP) Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Gdansku (GUS)
120 - 34072100 800 - s - 500
= : 457
700 4 & ¢
110 600 - 400
1 @ 358
100 500 - - 300
400 -
90 300 - - 200
200 -
- 100
80 100 - I I I
70 - 0 ' ' ' 0
2q08 2q09 2q10 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2002 2011 2015 2025P
ludno$é (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) . .
B mieszkania (L)
———indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)*

@ liczba mieszkan na 1000 osob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny)

*indeks dla Trojmiasta
Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 70; mieszkania rp - 133; domy rw - 6.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.1a Ceny transakcyjne i ofertowe w Trojmiescie (zt/m kw.)

2q 17
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2917

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4888 4769 4943 5074 5182 5524 5401 5336 5968 118 152
cena ofertowa (PONT) 5638 5539 5559 5676 5554 6296 6083 6155 6237 13 123
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5100 5281 5458 5517 5489 5715 5627 5560 5753 35 4.8
cena ofertowa (PONT) 5653 5765 5546 5613 5791 6560 6014 5990 5909 -14 2.0
Wuyk.5 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Tréjmiescie Wuyk.6 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Trojmiescie
8 000 9000
z/m kw. z/m kw.
7000 8 000
7000
6 000
6 000
5000 5000
4000 4000
3 000 3000
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) 2 000 transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2000 2q062q072q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17

2q0629072q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17

Wuyk.7 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Trojmiescie (NBP) ~ Wuyk.8 Ludno$¢ i mieszkania w Trojmiescie (GUS)

120 - 30072100 800 ys - 500
q07= ‘ 457
1007 & 428 f - 400
110 600 - ’ 367
500 - - 300
100 400 -
300 - - 200
%0 200
1 - 100
80 100 -
0 T T T 0
70 - 2002 2011 2015 2025P
2q08 2q09 2q10 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 ludno$c (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) ® mieszkania (1)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) ) ) i )
¢ liczba mieszkan na 1000 osob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 119; mieszkania rp - 157; domy rw - 12.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wuyk.9 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Gdansku, Gdy-
ni i Sopocie (NBP, PONT)

55

.........

50

45

40

35

30

25

20
2qM

2q12

Gdansk
Gdynia
Sopot

-

6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)

2913 2q14

2q15

2q16

Wuyk.11 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN)

2q17

Wyk.10 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

Grodzkie (Gdynia,Stupsk,Sopot)

6500 . .
zt/m kw. Pozostate ziemskie
----- Nowodworski-ziemski
Gdanski-ziemski

3500 TN N----- Pucki-ziemski

4500

3500

2500

1500

21 2912 2913 2q14 2q15 2916 2q17

Wuyk.12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

Pozostate w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-
zt/m kw. grodzkie (Gdynia, nego w budownictwie ogotem
Stupsk) 80
% 68
3500 , 70
Pozostate Gdanski - ziemski
ziemskie 2 50 60 52
50
40
. 30
oL . Kartuski -
R 18
Pucki - ziemski siemski 20 1 15
----- cm B
Wejherowski 0
Stupski - ziemski € 'erows - domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
ziemski w latach 2010-16
Gdansk  ®mgrodzkie pozostate ziemskie
----- 3q15 - 2q16* ——3q16 - 2q17*

~budynki z 1., 2.i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domoéw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Gdarisk 491 4213 4764 4035 4500 4134 4291
gfjggg"e grodzke (Gdynie, o 4446 3133 3585 2913 3147 3185
Gdarski - ziemski 3645 3021 3320 3264 2991 3265 3869
Kartusk - ziemski 3170 2643 2950 2637 2863 3264 3258
Wejherowski - emski 2968 2804 2803 2791 2612 2936 2854
Stupski - iemski 2797 209 244 2528 2331 2457 3046
Pucki - ziemski 2646 3126 3195 3169 3485 3657 3673
Pozostate ziemskie 2250 2202 2142 2011 2065 2359 2459

*mediana z czterech kwartatow

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Gdansk - 32; pozostate powiaty grodzkie - 34; powiaty ziemskie - 314.

57 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe

(&

Bank Polski

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie pomorskim
% powierzchni

FOLITEEEL ST Gl Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco- Nasilenie % bugowniF»
Powiaty Mieszkania sprzed 1944 w domach uzytkowa na mieszka- wymi planami budownic- twa indywi-
w zasobach  jednoro- s . n dualnego
ogétem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa w ogélem
przestrzennego
NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016
GRODZKIE
Gdansk 211 200 19 12 27,1 457 65 9,4 7
Gdynia 110916 12 16 27,6 448 29 4,4 14
Stupsk 38 521 28 12 24,6 416 71 2,5 38
Sopot 19104 40 13 32,5 513 46 2,9 13
ZIEMSKIE

bytowski 22 423 33 55 22,7 285 17 2,4 99
chojnicki 28778 25 57 24,4 298 4 3,1 90
cztuchowski 17 797 33 44 234 313 6 2,0 97
gdanski 35811 13 54 29,0 327 58 11,2 50
kartuski 34 062 13 82 21,7 264 22 6,2 76
koscierski 20943 18 65 259 292 35 3,8 82
kwidzynski 25630 34 39 21,9 307 7 2,2 59
leborski 21668 33 39 24,7 327 10 3,0 69
malborski 21558 32 34 22,5 335 23 3,2 64
nowodworski 12 844 31 55 29,3 355 44 1,8 84
pucki 27 500 16 64 34,2 331 18 8,2 61
stupski 31723 39 50 25,0 323 14 4,4 65
starogardzki 39 033 23 57 24,5 307 8 29 92
sztumski 12 817 34 46 21,7 302 30 1,7 75
tczewski 36 994 25 32 21,7 320 18 3,2 58
wejherowski 67 251 13 50 25,2 321 28 58 66

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 os6b; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie pomorskim

Ludnosé Zmiana (%) L2 L0 Iud:l/ooéci IR Zlnl:(qunr:)aélclic:ltt)ly wg’:IlZ;::)%t:eenie
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w
P 0 A0 s () 20-35 1000 ludnosci mieszkaricow  sek.przedsiebiorstw
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016 Polska=100
GRODZKIE
Gdansk 463,8 -1,4 189,2 14,9 1,4 3,3 5119 119
Gdynia 247,0 -4,5 102,9 14,9 -1,1 -2,0 4799 112
Stupsk 91,9 -6,5 39,4 14,8 -2,3 -6,1 3620 84
Sopot 36,8 -7,9 18,3 13,3 -4,8 -10,3 5104 119
ZIEMSKIE

bytowski 78,8 -0,5 24,1 18,0 2,8 0,7 3602 84
chojnicki 97,0 0,3 29,5 18,0 3,5 3,4 3276 76
cztuchowski 56,8 -3,4 19,0 17,2 0,5 -1,9 3 480 81
gdanski 111,7 15,9 32,1 17,7 59 20,9 3951 92
kartuski 131,1 11,4 33,4 19,2 8,7 16,7 3478 81
koscierski 71,8 1,4 21,1 18,2 4,9 2,1 3285 77
kwidzynski 83,5 -0,5 27,8 17,7 0,9 0,4 3 891 91
leborski 66,2 -0,7 22,4 17,2 0,7 -0,2 3705 86
malborski 64,0 -2,7 23,3 17,3 -1,0 -4,7 3496 82
nowodworski 36,0 -2,5 12,2 17,2 -0,4 -3,8 3564 83
pucki 83,8 6,6 24,2 17,9 3,1 8,1 3780 88
stupski 98,5 0,8 32,0 17,0 0,5 3,7 3643 85
starogardzki 127,5 0,7 39,9 17,8 2.3 1,7 3 644 85
sztumski 42,3 -2,8 13,8 17,5 0,7 -3,0 3512 82
tczewski 115,8 -0,6 38,1 171 0,7 2,0 3960 92
wejherowski 2115 8,6 63,5 17,9 538 9,8 3554 83

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Mieszkania
oddane do
uzytku
ogotem

1h17

2 461
528
146
112

75
171
50
519
574
104
63
57
130
128
344
292
166
18
124
513

Stopa

bezrobocia

(%)

czerwiec 17

3,4
3,2
4,9
2,3

11,4
10,5
13,5
52
3,8
6,7
6,8
7.8
12,6
10,8
7,7
10,0
6,1
11,9
7,2
7,4



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe ﬁ

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Zachodniopomorskie - Szczecin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Szczecinie (zt/m kw.)

2q 17
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 4916 1917 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3870 3782 3694 3813 4055 4051 4196 4086 4100 0.4 1.1
cena ofertowa (PONT) 4104 409 4179 4237 4109 4250 4318 4318 4345 0.6 5.8
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4440 4360 4450 4483 4515 4691 4502 4718 4809 19 6.5
cena ofertowa (PONT) 4748 4654 4776 4798 4694 4746 4745 4699 4797 2.1 2.2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3528 2898 4172 2811 3493 3357 3443 3793 3844 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Szczecinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Szczecinie
6 000 8 000
z/m kw. z/m kw.
7000
5000
6 000
4 000 5000
4000
3000
3000
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2q06 2q07 2408 2q09 2q102q112q12 2q132q14 2q15 2q16 2917 2062907 2908 209 2q102q112q122q132q142q152q162q17
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Szczecinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Szczecinie (GUS)
120 - 500 - - 500
3q07=100 tys.
400 - ‘ 408 ’ 425 - 400
110 & 362
300 - - 300
100
200 - - 200
90 100 - I I I - 100
80 0 ' ' ' 0
2q08 2q09 2q10 2911 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2002 2011 2015 2025p
ludnosé (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

. ) ) ) B mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkari na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 63; mieszkania rp - 21; domy rw - 14.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Szczecinie (NBP, Wyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatéw (PONT)
PONT)

Grodzkie
Pozostate ziemskie

z/m kw. z/m kw.
6500

----- Policki-ziemski
35 5500 Kotobrzeski-ziemski
Koszalinski-ziemski ,'\\

4500
30
3500
25
2500
—Szczecin
—— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20 1500
2011 2912 2913 2914 2q15 2916 2q17 91 22 2913 29U 2915 2916 2qV7
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
zh/m kw. alnego w budownictwie ogotem
66
Pozostate 70 %
grodzkie... 60
3500 50 46
szostq{e = Policki - ziemski 40
ziemskie 2500 40
00
30
Kotobrzeski - Koszalinski - 20
e I 20 13 15
ziemski ziemski
10 .
Goleniowski - Stargardzki - 0
ziemski ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
w latach 2010-16
_____ 3q15 - 2q16* ——3q16 - 2q17* Szczecin W grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domoéw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014 2015 2016 3q16 - 2q17*

Szczecin 4088 4065 3032 3947 3616 3534 3900
Pozostate grodzkie (Koszalin) 3150 2971 3321 3168 2891 2981 2718
Policki - ziemski 3753 3769 3387 3743 3218 3585 3551
Koszalifski - ziemski 3004 2519 2816 2 665 2950 3100 3088
Stargardzki - ziemski 3051 3144 2991 2916 3052 2629 3481
Goleniowski - ziemski 2840 2898 2582 2832 2495 2489 2662
Kotobrzeski - ziemski 3155 2 885 2573 2957 3193 3863 3900
Pozostate ziemskie 2172 2424 2365 1945 1999 2527 2438

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakgji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: Szczecin - 42; pozostate powiaty grodzkie - 31; powiaty ziemskie - 174.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewé6dztwie zachodniopomorskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz.ecigtnu pow. Na.sgcenie obj(-‘;te:j miejsct?— Nasilen.ie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania X uzytkowa na mieszka- wymi planami budownic- R
w zasobach  jednoro- S X n dualnego uzytku
Bgalem deinnych* osobe niami zagospodarowania twa . i
przestrzennego
NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Koszalin 45 433 14 16 26,8 421 36 4,7 51 201
Szczecin 172 310 29 13 27,2 425 47 4,3 20 1231
Swinoujscie 20 286 15 12 33,1 493 49 3,6 30 134
ZIEMSKIE

biatogardzki 16 664 42 37 239 344 18 1,6 73 103
choszczenski 16 439 38 45 229 332 2 1,7 89 51
drawski 19 994 39 42 24,2 344 24 2,4 76 56
goleniowski 26 995 33 45 24,7 328 5 2,8 86 95
gryficki 20 699 41 44 25,3 337 8 1,4 89 48
gryfinski 26 928 36 44 233 323 9 2,1 83 78
kamienski 20 279 36 44 33,0 427 8 6,8 36 230
kotobrzeski 33 546 22 27 32,8 422 35 6,0 46 399
koszalinski 21736 40 57 291 330 19 6,5 74 202
tobeski 12 780 43 44 233 339 5 1,4 70 14
mysliborski 22135 38 42 233 330 10 2,2 74 95
policki 27 257 20 35 32,3 357 43 79 58 291
pyrzycki 12 623 34 48 22,6 314 8 1,6 95 23
stawienski 18 578 47 55 26,4 325 57 33 87 90
stargardzki 41 006 29 32 229 341 8 2,4 62 88
szczecinecki 27 989 36 31 239 356 59 1,4 74 59
Swidwinski 16 484 43 37 23,8 343 17 1,5 75 29
watecki 18 736 35 37 24,2 346 4 1,7 77 79

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 os6b; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie zachodniopomorskim

Ludnosé ZaHong (%? liczby  Gospodar- |Ud:l/00§Ci AT Zlnl::ianr:)aé::licrzlzy wgircf;:clfjt:eenie I .
Po— (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 Tifzs e (i) @ bezrobocia
PEEED e 2025 e (g 20-35 1000 ludnosci mieszkancow sek.przedsigbiorstw G
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016 Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Koszalin 107,7 -3,9 45,6 15,2 -1,2 -2,7 3 821 89 6,3
Szczecin 404,9 -3,3 170,3 15,1 -1,4 -1,9 4 539 106 41
Swinoujscie 41,1 -3,1 18,1 14,3 -3,8 -0,9 4 307 100 4,9
ZIEMSKIE
biatogardzki 48,3 -4,8 17,5 17,0 -1,3 -4,0 3 607 84 20,2
choszczenski 49,2 -5,0 16,9 171 -1,5 -5,1 3515 82 17,5
drawski 58,0 -4,2 21,4 16,5 -0,2 -1,4 3197 75 17,0
goleniowski 82,5 1,2 27,7 17,2 0,8 1,4 3873 90 7.5
gryficki 61,2 -2,5 20,7 16,5 -0,5 -3,4 3333 78 10,2
gryfinski 83,2 -21 27,8 16,9 0,1 -2,5 3682 86 13,2
kamienski 47,3 -4,9 17,4 15,7 -2,3 -4,2 3329 78 14,9
kotobrzeski 79,5 -1,6 30,1 16,1 -0,5 -0,8 3 504 82 58
koszalinski 66,1 1,3 221 17,5 0,4 3,5 3 558 83 14,7
tobeski 37,6 -5,5 13,3 16,4 -0,5 -1,4 3594 84 21,1
mysliborski 67,0 -41 22,8 16,6 -1,3 -1,9 3 544 83 9,4
policki 77,2 10,7 25,5 16,7 3,4 12,5 4 507 105 7,0
pyrzycki 40,1 -3,7 13,0 16,7 -1,3 -3,9 3429 80 14,7
stawienski 57,0 -2,7 19,6 17,4 -0,9 -2,7 3252 76 14,6
stargardzki 120,2 -2,2 42,2 16,4 0,0 -1,6 3 609 84 9,9
szczecinecki 78,4 -3,9 29,3 16,9 -2,3 -1,9 3 706 86 17,3
Swidwinski 47,7 -5,9 17,6 16,4 -2,4 -5,6 3223 75 16,1
watecki 54,0 -4,4 20,3 17,1 -0,9 -3,6 3 558 83 9,5

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Kujawsko-pomorskie - Bydgoszcz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Bydgoszczy (zt/m kw.)
2917

Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2q17 %a/q %o/t
0, 0,

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3628 3604 3552 3552 3773 3935 3872 3809 4049 6.3 7.3
cena ofertowa (PONT) 3894 3831 3837 3962 3834 4016 4000 4030 4098 1.7 6.9
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4540 4492 4444 4645 4578 4557 4535 4477 4594 2.6 03
cena ofertowa (PONT) 4500 4500 4419 4603 4500 4500 4568 4474 4600 2.8 22
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3306 3401 3383 2940 2511 3415 2970 3132 3543 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Bydgoszczy Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Bydgoszczy
4 500 6 500
z/m kw. z/m kw.
5500
3500
4 500
3500
2 500
2 500
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
1500 1500
29062907 2q08 2909 2q10 2q112q122q132q14 2q152q16 2q17 2q062q07 29082909 2q102q112q122q132q142q152q16 2q17

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Bydgoszczy(NBP) ~ Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Bydgoszczy (GUS)

110 - 400 7 ys. r 500

350 -

416

105 397 ‘ - 400
100 250 1 - 300

200 -
95 150 - r 200

100 - 100
90 50

0 : : : 0
85 - 2002 2011 2015 2025P
2q08 2909 2910 2q11 2912 2913 2q14 2915 2916 2q17 udnosé (U
U

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) B mieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

) ) . ) ¢ liczba mieszkan na 1000 oséb (P)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 58; mieszkania rp - 29; domy rw - 10.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Bydgoszczy
(NBP, PONT)

——Byd C
z/m kw. ydgoszcz
40 —— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
35
30
25
20
15
2q11 2912 2q13 2914 2915 2916 2q17

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN)

7t/m kw. Pozostate
grodzkie
3500
Pozostate Bydgoski -
ziemskie ziemski
Wrtoctawski - Torunski -
ziemski ziemski

S U

Swiecki - ziemski Grudziqdz'ki i
ziemski

----- 3q15 - 2q16* —3q16 - 2q17*

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013
Bydgoszcz 3910 3289 3086
Pozostate grodzkie 3037 3139 3073
Bydgoski - ziemski 3191 3190 2943
Torunski - ziemski 2793 2953 2593
Grudziqdzki - ziemski 1958 1500 1956
Swiecki - ziemski 1511 1579 1667
Wtoctawski - ziemski 2081 2920 1605
Pozostate ziemskie 1857 1853 1644

*mediana z czterech kwartatow

2014
2884
2757
2424
2658
2391
1849
1725
1907

Wyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

5500 A4/m k. Grodzkie
Pozostate ziemskie
Bydgoski- ziemski
4500 L. .
----- Torunski-ziemski
N el Wtoctawski-ziemski

1500
2qM

2q12

2q13 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

90

80

70

60

50

40

30 23

20 15 14 15.

10
budownictwo indywidualne

‘ L]
w latach 2010-16

85
%

58

domy jednorodzinne”®

Bydgoszcz m grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2015 s
3039 2918 2970
3039 2154 2 695
2693 2630 3109
2350 21702 2844
2092 2879 2374
2092 2214 2161
1501 1640 1637
1873 2013 2169

Uwaga: Liczba transakgji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: Bydgoszcz - 47; pozostate powiaty grodzkie - 44; powiaty ziemskie - 222.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie kujawsko-pomorskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Przgcietna pow. Na'sgcenie oqute'j miejscc?- Nasilen'ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania N e uzytkowa na m!eszti— wymi planami . budow/r\uc— dualnego uytku
- T osobe niami zagospodarowania twa e it
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Bydgoszcz 148 055 19 15 241 416 35 2,8 15 714
Grudziqdz 38 517 24 12 229 400 65 1.4 51 94
Torun 87679 17 14 25,4 433 50 4,7 14 524
Wtoctawek 45984 12 16 22,8 407 31 1.8 42 73
ZIEMSKIE

aleksandrowski 19 506 15 65 28,3 351 2 2,7 77 74
brodnicki 25334 23 61 25,7 323 11 4,4 55 90
bydgoski 35455 19 68 29,9 314 4 71 89 432
chetminski 16 330 35 47 22,7 312 4 2,2 91 67
golubsko-dobrzynski 14117 25 62 24,7 311 4 2,6 86 67
grudziqdzki 11924 28 67 24,7 296 8 2,6 98 67
inowroctawski 57 250 22 30 22,8 352 8 2,3 64 279
lipnowski 19 668 15 75 22,9 294 2 21 97 85
mogilenski 14 235 31 58 242 308 1 1,9 98 62
nakielski 25683 31 50 21,7 296 2 2,6 87 148
radziejowski 12 251 19 79 25,8 296 1 1,6 86 18
rypinski 13773 14 60 239 310 1 2,4 71 29
sepolenski 12 097 32 57 22,3 291 8 18 91 41
Swiecki 31014 31 55 23,7 311 5 18 90 80
torunski 30334 22 69 26,3 293 6 6,0 92 308
tucholski 14 318 30 70 24,5 296 1 2,7 99 52
waqbrzeski 11273 35 52 23,7 324 6 1,6 89 25
wtoctawski 26 630 21 81 25,8 307 5 2,4 97 75
zninski 21320 29 52 22,9 302 9 2,3 96 77

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 osob; Aliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

Zmiana (%) liczby  Gospodar-

Ludnos¢ o
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do-
prognozy na 2025 mowe (tys.)
2016 2014=100 NSP 2011
GRODZKIE
Bydgoszcz 353,9 -6,0 145,8
Grudziqdz 96,0 -53 38,6
Torun 202,5 -43 84,5
Wioctawek 112,5 -6,5 45,8
ZIEMSKIE

aleksandrowski 55,3 -2,3 18,5
brodnicki 78,6 0,9 24,2
bydgoski 114,4 9,8 333
chetminski 52,2 -2,3 17,0
golubsko-dobrzynski 453 -0,2 14,1
grudzigdzki 40,4 -1,6 12,2
inowroctawski 162,0 -4,2 56,9
lipnowski 66,6 -1,8 20,7
mogilenski 46,2 -3,6 14,9
nakielski 86,8 -0,8 26,2
radziejowski 41,2 -49 12,9
rypinski 442 -2,9 14,4
sepolenski 41,4 -2,0 12,8
Swiecki 99,7 -0,5 32,3
torunski 104,5 9,6 29,7
tucholski 48,4 -0,7 14,4
wagbrzeski 34,8 -33 11,7
wioctawski 86,6 -1,9 26,1
zninski 70,5 -2,2 22,2

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
uwaga: *2015

65 |

%
ludnosci
w wieku

20-35

2025

15,2
15,2
15,8
15,0

16,4
18,1
17,6
17,6
18,3
18,1
16,1
18,7
17,3
17,8
17,0
17,1
17,3
17,3
18,1
18,0
17,6
17,5
17,1

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

2016

-1,3
-2,2

0,9
-2,6

-3,0
19
2,5
0,2

-0,2*
0,7

-2,1

-0,1

-0,3
13

-1,8

-1,3

-0,3

-0,1
2,5
1,8
0,4

-1,8

-0,2

Zmiana liczby
ludnosci na
1000
mieszkancow

2016

-4,8
-3,7
-0,8
-49

-4,
2,5

12,6
-2,4
-2,0
05

-33
-3,7
1,2
-0,8
-4.9
-3,7
-2,6
-1,0
10,5
0,7

-2,6
-1,8
1,1

Przecietne
wynagrodzenie

miesieczne (brutto) w
sek.przedsiebiorstw

2016  Polska=100

3951
3324
4171
3770

3170
3348
3657
3435
3676
3564
3 427
3056
3399
3321
3190
3273
3324
3630
3298
3154
3479
3270
3140

92
78
97
88

74
78
85
80
86
83
80
71
79
I
74
76
78
85
7
74
81
76
73

Stopa
bezrobocia

czerwiec 17

4,3
11,7
54
13,9

13,8
83
72

14,6

12,2

14,5

15,6

17,5

121

13,9

18,0

11,6

14,4
9,1

13,2

13,2

14,7

19,0

13,7



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe ﬁ

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Lubelskie - Lublin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Lublinie (zt/m kw.)
2917
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1917 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4713 4521 4708 4573 4438 4929 4675 4583 4850 5.8 9.3
cena ofertowa (PONT) 4839 4861 4885 4926 5000 4973 4949 4949 4914 -0.7 -1.7
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4450 4717 4603 4756 4767 4745 4723 4734 4878 3.0 23
cena ofertowa (PONT) 4630 4727 4611 4894 4784 4750 4716 4733 4839 2.2 12
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 2584 2704 2779 2870 3335 2352 3539 3037 2214 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie
6 000 6 000
z/m kw. z/m kw.
5000 5000
4 000 4 000
3000 3000

ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)

2 000 2 000
29062907 2q08 2909 2q10 2q112q122q132q14 2q152q16 2q17 29062907 208 2q092q102q112q122q132q142q152q162q17
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Lublinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Lublinie (GUS)
130 - 400 - - 500
3q07=100 tys.
& 401 & 32 - 400
120 - 300 A ‘ 354
- 300
110 - 200 4
- 200
100 100 1 I I I 100
90 - 0 - - - 0
2q08 2q09 2q10 2q11 2q12 2913 2914 2915 2916 2917 2002 20m 2015 2025P

ludnosé (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) m mieszkania (L)
— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) + liczba mieszkari na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 54; mieszkania rp - 72; domy rw - 3.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Lublinie
(NBP, PONT)

z/m kw.
35
30
25
— Lublin
—— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20
2q11 2912 2913 2914 2915  2q16

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

2q17

z/m kw. Pozostate
grodzkie
3500
Pozostate 2500 Putawski -
ziemskie ziemski
Lubartowski - TNe--mTT Lubelski - ziemski
ziemski

Bialski - ziemski
----- 3q15 - 2q16*

3q16 - 2q17*

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013
Lublin 3715 3259 3284
Pozostate grodzkie 2324 2103 1989
Putawski - ziemski 2783 2575 2375
Lubelski - ziemski 2335 2438 2281
Bialski - ziemski 1663 1921 1764
Lubartowski - ziemski 2194 1736 2049
Pozostate ziemskie 1950 1900 1916

*mediana z czterech kwartatow

2014
3380
2042
3021
2725
1875
2105
1776

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

5500 i
2/m k. Grodzkie
Pozostate ziemskie
Lubelski-ziemski
450 oo Swidnicki-ziemski
,‘\‘ ----- Putawski-ziemski "~
' =3
/ .‘\ AN Il' ‘\
3500 AN AN NS .
\ I“ \ ,\ ’,\ 2= \'{\.‘___,.’/’
\/
2500
1500
291 2q12 2913 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem
88
90 %
80 72
70
60 53
50
40 30
30 24
20 15
10

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne

w latach 2010-16

Lublin  m grodzkie pozostate ziemskie

“budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

20152016
2779 3355 3551
2141 2330 2363
3006 2973 3086
2875 2916 2972
1463 1855 1673
2241 3208 2573
1923 2034 2079

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Lublin - 28; pozostate powiaty grodzkie - 12; powiaty ziemskie - 168.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie lubelskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz‘ecietna pow. Na'sgcenie objetej miejscg- Nasilen.ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania wzasobach jednoro- uzytkowa na m!eszEg— wymi planami . bUdOWI\lIC- dualnego uytku
T T osobe niami zagospodarowania twa G Caoiem
przestrzennego
2015 NSP 2011  NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016  2010-2016 1h17
GRODZKIE
Biata Podlaska 21 804 8 38 26,6 380 63 51 64 277
Chetm 25546 10 24 25,0 397 100 21 53 28
Lublin 147 314 9 15 26,0 432 47 55 24 1022
Zamos¢ 23968 7 25 24,6 370 100 2,7 33 102
ZIEMSKIE

bialski 38 950 14 83 29,3 346 33 2,7 89 144
bitgorajski 31199 6 80 274 304 65 2,2 90 100
chetmski 28 351 13 86 27,3 357 72 2,2 100 61
hrubieszowski 22 821 9 68 26,8 346 59 11 79 22
janowski 13 437 7 86 26,4 287 39 11 94 50
krasnostawski 24 596 12 77 29,8 376 53 13 85 49
krasnicki 31690 9 65 26,5 325 73 14 82 59
lubartowski 30 196 9 79 279 337 49 2,7 97 69
lubelski 49 065 8 90 31,6 325 73 55 94 421
teczynski 18 457 6 59 259 322 100 3,4 89 101
tukowski 33 062 8 76 25,5 304 41 2,3 92 139
opolski 20 741 9 72 26,5 340 87 1,6 90 44
parczewski 12974 10 73 28,7 364 62 2,5 90 32
putawski 42 293 6 52 26,9 367 90 29 63 97
radzynski 19 631 10 80 28,0 326 64 1,7 94 62
rycki 20108 11 68 27,2 350 95 1,5 100 62
Swidnicki 26 641 6 45 25,7 367 59 29 68 109
tomaszowski 28043 5 79 28,0 327 59 0,8 80 27
wtodawski 14199 13 64 27,6 361 2 2,4 93 45
zamojski 36 425 10 93 30,2 336 53 2,0 99 97

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 0so6b; Aiczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubelskim

% Zmiana liczby Przecietne

.. Zmiana (%) liczby  Gospodar- - Przyrost = . Stopa
Ludnos$¢ . ludnosci ludnosci na wynagrodzenie X
P (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
e e AV s (is) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100  czerwiec 17
GRODZKIE
Biata Podlaska 57,3 -2,8 20,9 16,0 2,5 -1,9 3782 88 11,7
Chetm 63,7 -6,9 26,1 149 -2,2 -8,3 3538 82 12,2
Lublin 340,5 -4,2 1444 15,1 0,4 -0,8 4169 97 6,6
Zamos$¢ 64,6 -6,4 24,2 15,9 0,6 -2,2 3795 88 11,2
ZIEMSKIE
bialski 112,4 -2,7 35,7 18,4 -11 -1,0 3184 74 11,0
bitgorajski 102,3 -4,3 30,8 17,7 -11 -3,7 3531 82 54
chetmski 79,1 -2,9 26,6 17,6 -3,3 -3,6 3334 78 13,8
hrubieszowski 65,2 -8,8 22,6 16,8 -4,7 -11,3 3426 80 13,8
janowski 46,6 -5,7 13,7 18,0 -2,2 -6,4 3485 81 8,9
krasnostawski 64,9 -6,2 23,5 16,5 -5,2 -1,7 3412 80 12,4
krasnicki 97,1 -5,8 32,0 17,0 -2,6 -51 3328 78 10,8
lubartowski 89,3 -2,3 29,5 17,4 -1,5 -2,0 3238 76 11,7
lubelski 152,3 58 457 17,9 0,1 71 3309 77 78
teczynski 57,4 -1,6 19,0 17,8 33 0,3 5295 123 6,2
tukowski 108,3 -3,5 31,6 18,4 1,2 -2,7 3238 76 53
opolski 60,6 -6,0 20,8 17,0 -2,5 -6,2 3344 78 9,3
parczewski 354 -5,9 12,1 16,8 -2,2 -53 3352 78 8,3
putawski 1147 -4,5 41,0 16,6 -3,1 -4,2 4160 97 59
radzynski 60,0 -4,8 19,3 18,0 -0,6 -5,0 3387 79 8,7
rycki 57,0 -6,5 19,0 17,4 -0,7 -6,7 3339 78 9,9
Swidnicki 72,5 -3,2 26,7 15,7 -1,4 -2,0 4110 96 11,1
tomaszowski 85,1 -6,9 21,7 17,3 -2,9 -7,0 3256 76 71
wtodawski 391 -6,1 14,0 16,4 -2,5 -5,0 3390 79 16,3
zamojski 107,9 -3,1 34,6 18,2 -3,8 -4,3 3243 76 10,3

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Slgskie - Katowice, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Katowicach (zt/m kw.)

2q 17

Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2q17 %a/q %o/t
0, 0,

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3555 3454 3293 3390 3332 3193 3365 3242 3742 154 123
cena ofertowa (PONT) 3650 3562 3917 3672 3748 3902 3674 4004 4000 -0.1 6.7
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4300 4500 4450 4650 4650 4752 4753 4758 5023 56 8.0
cena ofertowa (PONT) 5602 4616 4824 4824 4692 4964 4964 5054 5210 31 11.0
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4140 2657 2729 2735 3589 5161 3694 3220 3049 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach
4500 z/m kw. 8 500 z/m kw.
7500
6 500
3500
5500
4500
2 500 3 500
2500
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
1500 1500
29062907 2q08 2909 2q10 2q112q122q132q14 2q152q16 2q17 29062q07 29082909 2q102q112q122q132q142q152q16 2q17

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Katowicach(NBP) ~ Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Katowicach (GUS)

120 - 3q07=100 350 T tys. ‘ » @ 470 - 500
300 -

110 & 405 - 400
250 -

100 200 - - 300
‘ \ 150 -

90 - - 200
A\ 100 -

80 - 50 - 100

70 - 0 ' ' ' 0
2q08 2q09 2q10 2q11 2912 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 20022011 2015 2025P

ludno$é (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) = mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

# liczba mieszkan na 1000 os6b (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 14; mieszkania rp - 39; domy rw - 1.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Katowicach

(NBP, PONT)
—— Katowice
2/mkw. —— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
35
30
25
20
2qM 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)
Pozostate
zt/m kw. grodzkie
3500
Pozostate Mikotowski -
ziemskie 2 500 ziemski
4
Wodzistawski - Tarnogorski -
ziemski ziemski
Bg.dZIHSk.I i Gliwicki - ziemski
ziemski

Bielski - ziemski

----- 3q15 - 2q16*

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013
Katowice 3605 3682 3347
Pozostate grodzkie 2996 2995 2814
Mikofowski - ziemski 3019 3063 2606
Tarnogorski - ziemski 2400 2813 2534
Gliwicki - ziemski 2542 2749 2464
Bielski - ziemski 2312 2635 2529
Bedzifiski - ziemski 3000 2658 2429
Wodzistawski - ziemski 1661 1727 1695
Pozostate ziemskie 2040 2223 2167

*mediana z czterech kwartatow

——3q16 - 2q17*

2014
3816
21704
2831
2602
2304
2110
2253
1819
207

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

4500 4/ ko Grodzkie
Zfm k. Pozostate ziemskie
Bierunsko-ledzinski - ziemski
----- Mikotowski-ziemski
----- Tarnogdrski - ziemskj
350 000 === Bielski-ziemski !
W 'I
*\ 1” \\ II\‘ I_ 4
[ A== \\ = N £, P YY1
)“\\;i;--.,":’>‘”” \Q:-\/’,), ’/ 1 \_\\JIIL\
2500 3 /4 R AW, X
NS ~— \
]

1500
21 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

100 91
90 *

80

70 65 60

60

50

40

30

20 » 17 17

v will
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
w latach 2010-16
ziemskie

Katowice ®grodzkie pozostate

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2015 s
3066 3828 3936
2800 2821 2976
2899 2685 2677
2458 3077 3205
2415 2745 3138
2180 2104 2221
2226 2218 2133
1555 1880 1813
1986 1928 2040

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Katowice - 29; pozostate powiaty grodzkie - 214; powiaty ziemskie - 225.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie $lgskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Przlecietno pow. Na.sycenie obje;te.j miejsct?— Nusilen.ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- o . A dualnego uzytku
ogétem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa w ogolem agétem
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Bielsko-Biata 69 874 17 31 279 405 38 32 59 232
Bytom 73 364 38 6 23,5 430 38 0,6 51 46
Chorzow 52 652 41 4 25,0 480 101 1,5 22 100
Czestochowa 98 335 15 22 26,7 431 21 1,8 58 249
Dgbrowa Goérnicza 49 710 11 23 24,4 405 51 1,4 84 125
Gliwice 78136 36 15 26,3 426 91 1,6 39 205
Jastrzebie-Zdroj 31837 2 20 242 353 100 15 94 89
Jaworzno 34 387 12 37 25,2 370 63 1,7 77 51
Katowice 141 045 26 1 28,2 470 22 3,2 17 551
Mystowice 28 314 22 27 25,4 378 27 2,3 62 112
Piekary Slgskie 22137 22 23 24,3 393 90 0,7 77 15
Ruda Slgska 58 042 23 11 22,7 415 100 1,3 52 52
Rybnik 47 447 15 41 25,6 340 100 2,5 86 155
Siemianowice Slgskie 30955 27 7 245 454 100 0,8 42 16
Sosnowiec 91 593 17 1 24,4 442 34 0,9 64 148
Swietochtowice 22 544 39 5 22,6 442 89 1,0 21 1
Tychy 49 463 2 14 24,7 385 18 2,8 51 164
Zabrze 70 045 44 11 22,3 397 31 1,0 50 91
Zory 19 841 3 28 23,5 320 100 2,7 82 143
ZIEMSKIE

bedzinski 61014 19 41 29,0 406 59 1,9 82 129
bielski 49173 17 82 28,0 303 85 3,1 99 261
bierunsko-ledzinski 18153 14 69 28,7 308 34 4,0 80 106
cieszynski 60 280 17 67 31,0 339 75 3,4 86 309
czestochowski 46 215 10 88 30,2 341 65 3,1 100 181
gliwicki 38 001 23 45 258 330 I 2,3 94 180
ktobucki 26 537 9 90 29,5 311 55 2,3 98 85
lubliniecki 25045 21 71 29,5 325 33 2,7 91 109
mikotowski 32 891 17 56 291 341 71 42 84 213
myszkowski 26 554 9 74 31,2 370 89 2,2 96 68
pszczynski 31536 12 68 28,5 287 58 3,0 91 194
raciborski 35819 26 49 27,8 328 68 1,2 89 35
rybnicki 24208 17 72 27,5 313 97 29 98 68
tarnogorski 48 434 24 53 29,3 349 73 3,4 80 540
wodzistawski 48 829 15 60 27,3 309 81 2,0 94 193
zawiercianski 47 475 13 58 29,6 395 62 1,5 87 84
zywiecki 50 435 17 86 28,8 330 92 3,0 99 231

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 0sob; ~iczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie $lgskim

Ludnos$¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- |Ud:l/((’)§ci Przyrost erzlian:)(;:icrzlzg wyl:lr:;::fjt:eenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnoSci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w e elioety
PO MO 2T e i) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016 Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Bielsko-Biata 172,0 -53 66,0 14,6 -0,5 -3,3 4245 99 2,8
Bytom 169,6 -1,6 73,6 15,2 -3,3 -6,7 4025 94 13,3
Chorzéw 109,4 -2,4 49,3 15,8 -3,2 -3,3 3904 91 6,6
Czestochowa 226,2 -7,9 94,2 14,5 -4.4 -8,6 3744 87 54
Dgbrowa Gornicza 121,8 -6,7 49,0 13,5 -2,5 -1,4 4802 112 7,0
Gliwice 182,2 -6,2 77,8 15,1 -1,0 -6,7 4832 113 39
Jastrzebie-Zdrgj 89,9 -8,0 33,3 16,4 -0,3 -4,4 6132 143 52
Jaworzno 92,5 -5,2 35,2 14,8 -2,0 -4,0 5315 124 54
Katowice 298,1 -7,6 134,2 14,4 -2,5 -6,0 5275 123 2,4
Mystowice 74,6 -3,1 28,9 14,9 -0,1 -3,5 3872 90 6,1
Piekary Slgskie 56,0 -6,1 229 14,9 -3,5 -7,5 4235 99 8,0
Ruda Slgska 1391 -4,8 55,9 15,5 -1,7 -51 3720 87 44
Rybnik 139,3 -4,1 50,1 15,3 1,5 -2,5 3885 91 4,8
Siemianowice Slgskie 67,9 -7.9 30,0 14,8 -1,7 -4,8 3845 90 7,4
Sosnowiec 205,9 -8,8 91,3 13,5 -4,6 -7.3 3771 88 8,7
Swietochtowice 50,6 -8,1 22,2 15,1 -3,2 -6,4 3354 78 8,4
Tychy 128,4 -51 50,8 141 0,8 -0,7 4142 97 3,1
Zabrze 175,5 -7,8 73,3 15,4 -1,4 -4,9 4030 94 6,9
Zory 62,0 -4,8 21,6 15,0 34 1,1 3748 87 53
ZIEMSKIE
bedzinski 149,7 -2,6 58,6 141 -4,3 -2,6 3586 84 9,6
bielski 162,9 3,7 50,2 16,8 1,3 49 3740 87 4,5
bieruAsko-ledzinski 59,2 1,8 18,6 16,5 2,4 3.1 3791 88 3,0
cieszynski 1779 0,8 58,6 16,3 0,4 1,7 3566 83 58
czestochowski 135,6 -0,1 430 16,7 -33 -0,2 3372 79 9,4
gliwicki 115,4 -1,4 40,2 15,7 0,0 1,6 3564 83 6,4
ktobucki 85,2 -1,8 25,4 16,9 -2,3 -0,9 3070 72 8,1
lubliniecki 76,8 -2,9 24,8 16,5 -1 -1,5 3558 83 7,5
mikotowski 97,0 2,4 32,7 16,0 1,3 6,0 3754 88 3,5
myszkowski 71,7 -2.1 248 15,1 -3,0 -1,6 3 455 81 9,9
pszczynski 110,2 14 32,8 16,6 3,7 33 3 466 81 3,6
raciborski 1091 -4,2 38,9 15,9 -1,2 -0,5 3865 90 55
rybnicki 77,7 1,3 26,0 16,4 1,0 3,5 3686 86 78
tarnogorski 139,1 -2,7 4911 15,6 -0,6 1,7 3745 87 7,2
wodzistawski 157,9 -2,5 55,5 15,9 0,3 3,1 3262 76 7,0
zawiercianski 119,8 -4,8 441 14,8 -4,3 0,4 3840 90 10,0
zywiecki 153,2 -1,0 44,8 17,4 -0,7 1,0 4101 96 73

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Podlaskie - Bialystok, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Biatymstoku (zt/m kw.)

2q 17

Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2q17 %a/q %o/t
0, 0,

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3751 3760 3527 3737 3723 3859 4078 3756 4112 9.5 105

cena ofertowa (PONT) 4300 4159 4196 4438 4422 4364 4397 4429 4447 0.4 0.6
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4389 4438 4494 4362 4368 4503 4508 4475 4358 -2.6 -0.2

cena ofertowa (PONT) 4822 4820 4830 4975 4868 5018 4781 4890 4924 0.7 1.2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 1805 2755 2737 2287 2916 2412 . 2608 3380 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Biatymstoku Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Biatymstoku
6 000 z/m kw. 6000 z/m kw.
5000 5000

4 000 4 000
3000 3000
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2q06 2907 2408 2409 2q10 2q112q12 2q13 2q14 2q15 2916 2q17 24062907 2408 209 2910 2q112q12 2q132q14 2q152q16 2q17

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Biakymstoku(NBP)  Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Biatymstoku (GUS)

110 - 350 - - 500

3q07=100 tys.
105 300 - & 104 & 421 L 400
100 250 | 4 364
95 200 + - 300
90 150 - 200

100 -

85 0 . - 100
80
75 0 ' ' ' 0

2908 2q09 2q10 2911 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2002 2011 2015 2025P

ludnosé (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) ® mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) + liczba mieszkari na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 46; mieszkania rp - 55; domy rw - 7.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Biatymstoku Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
——Biatystok 4500 i
z/m kw. 2/m kw. Grodzkie

Pozosto&‘e ziemskie
----- Bia’rostév‘cki - ziemski
----- Sejneﬁs'lo‘i—ziemski

—— 6 najwiekszych miast*
(bez Warszawy)

35 N Augu stowski-ziemski
350 N e 90 W
) ‘| !
(] \ "
30 i !
]
]
]
)
2500 }/4\
25
20 1500
2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2q11 2912 213 2914 2915 2916 2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
grodzkie w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
zh/m kw. 3500 alnego w budownictwie ogotem
90 % 83
80 72
70
60
50
40
30 16 19 20
20 12
. . 10
Pozostate Biatostocki - 0 . l
ziemskie ziemski
domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
w latach 2010-16
--==3q15 - 2q16* ——3q16 - 2q17* Biatystok  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 20M 2012 2013 2014 2015 2016 3q16- 217"
Biatystok 305 2500 2902 3333 2966 3253 32%
Pozostate grodzkie 2208 1887 1983 2116 230 1284 2585
Biatostocki - Ziemski 2159 2600 1531 249 2649 v 279
Pozostote ziemskie 1883 18% 1806 1740 1730 1899 1243

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Biatystok - 44; pozostate powiaty grodzkie - 3; powiaty ziemskie - 47.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie podlaskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Przgcietna pow. Na.sgcenie objetej miejsct?- Nasilenlie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- Lk . A dualnego uzytku
e S osobe niami zagospodarowania twa R S
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Biatystok 126 357 4 16 26,0 427 47 6,2 12 1086
tomza 23 063 3 20 24,2 368 19 39 21 19
Suwatki 25106 7 19 23,2 362 45 4,0 19 17
ZIEMSKIE
augustowski 19 802 9 60 26,9 335 33 2,2 86 53
biatostocki 53185 14 73 32,0 365 12 57 79 414
bielski 23 538 8 69 32,2 416 21 0,7 100 44
grajewski 15277 11 57 24,5 316 8 1,7 53 32
hajnowski 21833 14 68 349 490 3 2,3 99 45
kolnenski 10 672 12 72 23,8 273 4 1,8 84 33
tomzynski 14 868 8 95 29,4 289 5 2,5 99 63
moniecki 13519 7 79 29,3 325 52 11 100 33
sejnenski 7033 12 76 31,3 341 27 2,4 94 23
siemiatycki 17975 10 77 33,2 390 39 1,7 94 51
sokdlski 25368 17 75 29,2 366 4 1,6 94 45
suwalski 11119 10 86 30,3 309 8 3,1 98 50
wysokomazowiecki 17 811 10 83 31,0 306 12 1,6 91 68
zambrowski 14 303 9 48 26,5 323 2 33 45 31

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 oséb; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 oséb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podlaskim

Ludnos¢ Zmiana ((,%? Iz (Slootehn Iudr‘?:)éci Przyrost er::izr:)ﬂélclicrizg wgzrjgftlfitzr];ie S .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w ek
PrOTTEYIO AT TOve ) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsigbiorstw &
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Biatystok 296,6 -1,3 118,8 15,6 2,5 2,2 3968 93 8,1
tomza 62,8 -4,5 231 16,5 1,5 1,0 3444 80 10,4
Suwatki 69,6 -1,8 25,1 17,2 3,1 3,7 3494 81 6,2
ZIEMSKIE
augustowski 58,9 -3,0 19,4 17,6 -1,9 -3,4 3817 89 10,5
biatostocki 146,3 3,6 47,8 17,1 -1,2 5,1 3443 80 11,2
bielski 56,1 -7,6 211 16,0 -5,3 -8,6 4273 100 6,3
grajewski 48,0 -4,9 15,6 17,5 -0,1 -6,5 4018 94 14,9
hajnowski 441 -10,9 18,9 14,2 -9,1 -9,5 3783 88 8,2
kolnenski 39,0 -6,1 11,0 18,7 0,3 -4,3 3536 82 15,2
tomzynski 51,3 -0,7 15,0 18,5 -1,5 -2,6 3 838 89 8,7
moniecki 41,3 -5,9 13,2 17,7 -2,4 -7,0 3483 81 78
sejnenski 20,4 -6,1 6,8 17,6 -3,8 -9,2 3 686 86 13,6
siemiatycki 45,5 -8,8 15,8 17,3 -5,5 -11,6 3 346 78 8,4
sokolski 68,7 -7, 23,7 16,7 -5,4 -10,3 3499 82 11,8
suwalski 35,9 -2,1 10,3 19,4 0,4 -0,1 3174 74 49
wysokomazowiecki 57,9 -5,5 17,3 17,7 -1,7 -4,7 3736 87 6,3
zambrowski 441 -5,1 14,4 17,5 -0,3 -3,5 3661 85 9,3

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017

76 |



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe ﬁ

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Swietokrzyskie - Kielce i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Kielcach (zt/m kw.)
2q 17
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1q17 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3924 3960 3766 3743 3835 3876 3886 3444 3932 14.2 2.5

cena ofertowa (PONT) 3971 4000 3983 4038 4156 4079 4067 4140 4148 02 -02
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4530 4530 4529 4540 4629 4584 4570 4536 4553 0.4 -1.6

cena ofertowa (PONT) 4592 4600 4530 4777 4650 4567 4549 4633 4543  -19  -23
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 2969 1286 4048 2534 2627 3741 . . 4224 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Kielcach Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Kielcach
6 000 6 000

/m kw. z/m kw.

5000 5000

4000 4 000
3000 3000
transakcyjna (CBN) = ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2906 2907 2q08 2909 2910 2q112q122q132q142q152q16 2917 29062907 2q082q092q102q112q122q132q142q152q162q17
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Kielcach (NBP) Wuyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Kielcach (GUS)
125 - 250 - - 500
1o | 3007=100 X tys.
200 - & 393 & 419 - 400
115 -
& 351
110 | 150 - r 300
105 -
100 - 100 - - 200
95 50 - - 100
90 -
85 - 0 - - - 0
2q08 2q09 2q10 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 2002 20m 2015 2025pP
ludnosé (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) B mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) ) i . )
# liczba mieszkan na 1000 osdb (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 31; mieszkania rp - 16; domy rw - 2.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Kielcach Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT) 4500 Pozostate ziemskie
/m kw.
Z/m kw. Kielecki-ziemski
——Kielce

----- Sandomierski-ziemski
35 —— 6 najwiekszych miast* (bez

Warszawy) 3500

30

25

20 1500
2q11 2912 2913 2914 2q15 2916 2q17 91 2912 298 29 2915 2916 2qW

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
7t/m kw. Kielecki - ziemski alnego w budownictwie ogotem

100 93
90 %
80 71
70
60
Ostrowiecki - 50
ziemski 40
30 19 25
20
10
0

Pozostate
ziemskie

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
Buski - ziemski w latach 2010-16

_____ 3915 - 2q16* ——3q16 - 2q17* Kielce ziemskie

~budynki z 1., 2. 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014 2015 2016 3q16 - 2q17*

Kielce 3054 3900 2901 2889 4391 2112 3915
Kielecki - ziemski 2112 2006 2400 1512 2044 2836 2979
Ostrowiecki - ziemski 2247 1826 1432 2257 1804 1963 1994
Buski - ziemski 1724 1823 1346 1569 2033 1949 1671
Pozostate ziemskie 2003 1860 1689 1534 1955 1944 1969

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakgji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: Kielce - 3; powiaty ziemskie - 69.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie Swietokrzyskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz‘ecietna pow. Na'sgcenie objetej miejscg- Nasilen’ie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowana  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- e . A dualnego uzytku
il T osobe niami zagospodarowania twa e Saoiem
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Kielce 82929 6 19 24,5 419 18 4,4 25 389
ZIEMSKIE
buski 24 739 6 79 28,7 339 10 2,0 98 106
jedrzejowski 29778 10 76 26,8 342 57 1.8 100 183
kazimierski 10 936 8 86 29,4 317 6 1,0 100 16
kielecki 59 255 7 93 25,0 284 52 3,2 98 347
konecki 29 763 11 73 259 361 2 1,7 100 96
opatowski 18 571 8 80 26,7 345 8 13 83 37
ostrowiecki 40909 9 48 24,6 364 21 1,4 88 43
pinczowski 14 306 8 71 28,5 357 24 1,6 95 31
sandomierski 25580 5 72 26,4 323 27 1,7 72 58
skarzyski 30325 15 46 253 394 28 1,8 82 46
starachowicki 32232 11 56 241 350 34 1,7 83 55
staszowski 23 563 6 73 26,7 323 21 2,0 96 85
wtoszczowski 16 183 10 81 28,7 352 37 2,4 100 71

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 oséb; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie swietokrzyskim

Iiege (nermEGIED - Erseds Iud:l/Zéci Przgrost Z;Ezianr:)(llcluc ﬁzg wgzrcf;:ﬁ:;ie Stopa.
Powiaty (tys.) ludnoSci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrgbocm
PrOQUIATO A it () 20-35 IO mieszkaicow  sek.przedsiebiorstw &)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100  czerwiec 17
GRODZKIE
Kielce 197,7 -6,7 79,6 14,2 -1,4 -1,7 3920 91 6,4
ZIEMSKIE
buski 72,8 -4,2 23,6 16,4 -3,5 -4,0 3400 79 44
jedrzejowski 86,9 -4,3 28,0 16,7 -1,8 -29 3994 93 8,3
kazimierski 343 -6,9 10,8 16,2 -5,2 -51 3240 76 8,5
kielecki 209,0 2,3 58,1 18,4 1,0 2,2 3290 7 11,3
konecki 81,9 -5,8 28,7 16,3 -4,1 -53 3493 81 12,8
opatowski 534 -5,9 17,6 16,8 -4,9 -8,6 3279 76 12,8
ostrowiecki 112,0 -6,5 42,8 15,3 -5,5 -39 3423 80 12,3
pinczowski 39,8 -5,8 14,0 16,1 -4,2 -6,1 3461 81 7,0
sandomierski 78,9 -6,3 25,1 171 -3,1 -5,2 3754 88 7,4
skarzyski 76,4 -84 29,7 14,8 -5,6 -85 3630 85 17,0
starachowicki 91,4 -5,9 32,8 15,9 -3,7 -6,3 3444 80 10,0
staszowski 72,8 -4,6 23,5 17,4 -1,6 -3,3 3940 92 7,4
wtoszczowski 45,7 -4,5 141 17,4 -3,6 -4,6 3592 84 7,0

Zzrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Podkarpackie - Rzesz6w, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Rzeszowie (zt/m kw.)
2917
Segment rynku 2915 3915 4q15 1q16 4916 1917 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4372 4456 4539 4621 4717 4787 4730 4758 4832 15 2.4

cena ofertowa (PONT) 4722 4719 4719 4794 4797 4815 4838 4769 4882 24 18
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4314 4352 4436 4634 4413 4570 4553 4564 4533 -0.7 2.7

cena ofertowa (PONT) 4467 4342 4374 4900 4791 4600 4700 4700 4764 14 -0.6
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 2637 2575 3181 3268 2860 3095 2852 3094 3304 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Rzeszowie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Rzeszowie
6 000 6 000

z/m kw. z/m kw.

5000 5000
4000 4000
3000 3000

ofertowa (PONT)

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)

2 000 2 000
29062907 2q08 2909 2q10 2q112q122q132q14 2q152q16 2q17 2062907 2908 209 2q102q112q122q132q142q152q162q17
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Rzeszowie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Rzeszowie (GUS)
120 - 200 - - 500
3907=100 tys.
115 - I
150 - & 373 & 397 400
110 - | & 330 | 200
105 - 100 -
- 200
100 -
20 - 100
95 -
90 - 0 ; ; ; 0
2q08 2q09 2q10 2q11 2912 2913 2q14 2q15 2916 2q17 2002 2011 2015 2025pP

ludnosé (L)
B mieszkania (L)
@ liczba mieszkan na 1000 os6b (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 17; mieszkania rp - 38; domy rw - 5.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Rzeszowie
(NBP, PONT)

z/m kw.

35
30
25
—— Rzeszow
—— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20

2q11 2912 2913 2914 2915 2q16  2q17

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

Pozostate
zt/m kw. grodzkie
3500
Pozostate Rzeszowski -
ziemskie ziemski
Jarostawski - Stalowowolski -
ziemski ziemski
tancucki - Krosnienski -
ziemski ziemski
-===3q15 - 2q16* —3q16 - 2q17*

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014
Rzeszow 2878 2623 2820 2694
Pozostate grodzkie 1848 2661 1888 2031
Rzeszowski - ziemski 2352 2152 2138 2210
Stalowowolski - ziemski 2063 2267 1743 2849
Kro$nienski - ziemski 1935 1637 1533 1431
tancucki - ziemski 1826 2000 2099 1832
Jarostawski - ziemski 2028 2003 1881 2103
Pozostate ziemskie 1900 1838 1692 1605

*mediana z czterech kwartatow

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
Grodzkie

4500
Z/m kw. Pozostate ziemskie

-~~~ Bieszczadzki-ziemski 4

. Rzeszowski-ziemski [

! -=-== Stalowowolski-ziemski | |

\

3500 \ \
\
1\

]
]
I
]
]
1

1500
291 2q12 2913 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

100 92
90 %

80 76
70

60

50

40 30
30 25 25

20
10
0

domy jednorodzinne”®

59

budownictwo indywidualne
w latach 2010-16

Rzeszow  m grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

201505
2817 3198 3219
2121 2437 2631
2259 2545 2609
1536 2216 2118
1859 2515 2522
2219 2166 1962
1635 2192 2169
1543 1873 1980

Uwaga: Liczba transakgji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: Rzeszow - 75; pozostate powiaty grodzkie - 12; powiaty ziemskie - 126.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie podkarpackim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz.ecie;tno pow. NO.Sycenie obje;te.j miejsct?— Nasilen.ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- o . A dualnego uzytku
. s osobe niami zagospodarowania twa G - -
przestrzennego
2015 NSP 2011  NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016  2010-2016 1h17
GRODZKIE
Krosno 17 475 10 39 26,7 374 50 3,4 50 38
Przemysl 24 726 32 17 241 394 32 1,7 54 61
Rzeszow 73740 6 25 26,5 397 16 9,7 30 841
Tarnobrzeg 17 404 3 23 23,5 364 36 2,1 81 25
ZIEMSKIE

bieszczadzki 6768 13 53 22,5 307 2 1,9 90 48
brzozowski 18 370 15 92 23,4 278 2 2,4 97 74
debicki 37 394 7 69 23,4 276 3 2,7 95 209
jarostawski 35374 15 68 24,6 291 4 1,9 87 104
jasielski 33103 9 75 23,3 288 28 1,6 87 110
kolbuszowski 16 597 6 91 23,5 265 1 2,0 100 86
kro$nienski 31152 17 94 25,3 278 49 2,2 97 112
leski 7842 10 73 25,7 293 3 2,8 99 49
lezajski 19 597 10 76 23,8 281 22 1,8 100 59
lubaczowski 16 599 8 75 254 294 3 19 96 58
tancucki 23 247 14 87 25,8 290 6 2,6 96 121
mielecki 40 676 8 59 23,5 299 3 2,8 83 166
nizanski 19 645 11 87 26,4 292 1 2,2 85 54
przemyski 20090 13 91 25,0 270 1 33 91 121
przeworski 23 383 17 82 25,6 296 2 2,1 100 112
ropczycko-sedziszowski 20216 9 83 23,4 274 14 2,2 94 100
rzeszowski 47 804 11 94 26,8 286 5 41 88 351
sanocki 28 640 12 61 23,5 299 2 2,0 91 79
stalowowolski 35680 8 42 24,0 331 4 2,0 92 139
strzyzowski 17 201 12 91 253 278 25 2,6 91 71
tarnobrzeski 15750 7 68 24,3 293 16 2,1 97 54

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 0sob; ~iczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podkarpackim

Ludno$¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- Iudr:/‘())éci Przyrost er:llonnoaélclicrz]l;u wgljlr;;::)(ilt;eenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w SSZotoc
prognozy na 2025  mowe (tys.) 20-35 LD hEEe mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Krosno 46,6 -53 17,5 14,8 -0,3 -4,5 3439 80 39
Przemysl 62,2 -6,9 24,7 15,3 -2,9 -9,0 3628 85 13,2
Rzeszow 187,4 2,5 69,2 16,1 3,7 8,2 4319 101 6,1
Tarnobrzeg 47,6 -7,6 18,0 15,2 -1,7 -4,6 3396 79 10,0
ZIEMSKIE
bieszczadzki 22,0 -4,1 6,9 17,2 -0,4 -3,7 3588 84 15,5
brzozowski 66,0 -2,0 17,8 18,5 0,9 -1,9 3588 77 16,5
debicki 1353 -1,4 37,7 17,8 1,2 0,3 3588 82 7,6
jarostawski 1213 -2,6 35,9 17,9 -0,1 -1,7 3588 87 13,3
jasielski 1145 -2,6 33,6 17,8 -1,2 -2,1 3588 78 11,2
kolbuszowski 62,5 -1,7 17,2 19,2 -0,1 -0,7 3588 77 9,7
kro$nienski 112,2 0,0 31,8 18,1 0,5 0,7 3121 73 8,6
leski 26,7 -3,0 8,6 16,9 -0,2 -2,1 3713 87 16,0
lezajski 69,7 -2,1 20,7 18,3 0,4 -0,6 3401 79 13,6
lubaczowski 56,4 -4,6 16,7 17,7 -1,4 -3,3 3248 76 9,7
tancucki 80,5 0,9 22,4 18,1 2,3 33 3236 75 11,7
mielecki 136,3 -1,6 41,0 17,5 1,8 0,4 3700 86 6,3
nizanski 66,9 -2,6 19,6 18,5 -1,2 -4,0 3097 72 17,5
przemyski 74,4 11 20,4 18,9 0,1 0,6 3298 77 14,9
przeworski 78,7 -1,8 23,0 18,3 0,2 -1,7 3196 75 13,3
ropczycko-sedziszowski 74,0 0,6 20,0 18,6 2,5 2,7 3473 81 12,4
rzeszowski 168,3 4,0 45,1 18,4 2,2 6,0 3521 82 9,8
sanocki 95,5 -2,6 30,0 16,8 0,1 -1,7 3390 79 7,5
stalowowolski 107,6 -4,8 37,1 16,6 -1,4 -3,4 3810 89 59
strzyzowski 61,8 -2,6 17,4 18,5 -0,3 -1,2 3088 72 14,9
tarnobrzeski 53,5 -3,3 16,3 17,6 -1,5 -4,3 3637 85 8,6

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Warminsko-mazurskie - Olsztyn, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Olsztynie (zt/m kw.)

2917

Segment rynku 2915 3915 4q15 1q16 3qg16 4q16 1q17 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4066 4076 4019 4101 4052 3983 3913 4018 4216 49 4.0
cena ofertowa (PONT) 4219 4234 4373 4310 4294 4282 4231 4271 4276 0.1 -0.4
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4408 4598 4782 4766 4750 4550 4512 4542 4467 -1.7 -6.0
cena ofertowa (PONT) 4587 4631 4819 4769 4798 5247 4615 4879 5066 3.8 5.6
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 2155 2989 3881 3497 3252 3900 . . 2837 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Olsztynie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Olsztynie
5500 7500
z/m kw. z/m kw.
6 500
4 500
5500
3500 4 500
3500
2 500
2 500
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
1500 1500
29062907 2q08 2909 2q10 2q112q122q132q14 2q152q16 2q17 29062q07 2908209 2q102q112q122q132q142q152q162q17

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Olsztynie (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Olsztynie (GUS)

115 - 307100 200 Ttys - 500
110 . ® 12 ¥4 00
- 300
100 100 -
95 - 200
90 .
>0 - 100
85
80 - 0 ' ' ' 0
2002 2011 2015 2025P
2q08 2q09 2q10 2911 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17
q q q q q q q q q q ludnosé (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) m mieszkania (L)
— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) « liczba mieszkan na 1000 0sdb (P)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 27; mieszkania rp - 30; domy rw - 4.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017

(&

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Olsztynie
(NBP, PONT)

40
z/m kw.

——Olsztyn

35— 6 najwiekszych miast* (bez

Warszawy)

30
25
20

2q11 2912 2913 2914 2915 2q16  2q17

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Pozostate

/m k. grodzkie (Elblgg)

4 500
Pozostate Olsztynski -
ziemskie ziemski

Ostrédzki - Dziatdowski -

ziemski ziemski

ltawski - ziemski
----- 3q15 - 2q16* 3916 - 2q17*

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014
Olsztyn 4111 4077 2705 3220
Pozostate grodzkie (Elblgg) 4464 2994 2159 2695
Olsztynski - ziemski 3173 2557 3248 2465
Dziatdowski - ziemski 1685 1749 1664 1570
Itawski - ziemski 1434 1542 2109 1994
Ostrodzki - ziemski 2554 2529 2391 2200
Pozostate ziemskie 2074 1974 1793 1944

*mediana z czterech kwartatow

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

4500 Grodzkie (Eblgg)
/m kw. Pozostate ziemskie
----- Olsztynski-ziemski
Mrggowski-ziemski
3500

1500
291 2q12 2913 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

80 % o
70
60
50 45
40 30
30
20 11 13 13
P ]

0

domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
w latach 2010-16
Olsztyn m Elblgg ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

20152016
2934 3252 3066
2182 2823 4211
2297 2649 2722
1612 1452 1449
1561 2178 2187
1867 2235 2156
2098 2244 2385

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 3q16 - 2q17: Olsztyn - 8; pozostate powiaty grodzkie - 3; powiaty ziemskie - 120.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie warminsko-mazurskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Przgcietna pow. Na.sycenie objete}' miejsct?- Nasilen.ie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania E T S a— uzytkowa na m!esz.litl— wymi planami . budow;uc— dualnego udytku
ogétem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa w ogétem ogétem
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Elblag 46 171 29 13 22,0 380 45 2,2 30 356
Olsztyn 76 138 9 1" 25,5 439 56 53 13 466
ZIEMSKIE

bartoszycki 20713 38 37 22,4 349 1 12 79 17
braniewski 14173 36 39 223 336 2 12 61 41
dziatdowski 21432 21 60 24,6 324 41 29 65 88
elblgski 17974 43 58 231 309 46 31 84 75
efcki 31599 21 24 22,8 351 4 4.4 47 94
gizycki 20 481 32 34 243 358 3 2,5 50 46
gotdapski 8988 34 42 231 329 3 23 62 13
itawski 29 463 27 46 23,2 318 47 34 64 180
ketrzynski 23 491 39 29 22,2 364 6 15 57 31
lidzbarski 14 851 43 40 23,6 351 28 13 72 11
mrqgowski 17 805 33 42 26,0 351 3 34 66 72
nidzicki 10 594 24 49 22,4 315 2 2,4 82 16
nowomiejski 13 387 28 73 24,3 302 7 2,2 97 45
olecki 11709 33 40 23,8 337 2 21 77 41
olsztynski 40 428 39 59 274 327 12 58 66 425
ostrodzki 35985 34 40 23,4 339 6 3,0 74 192
piski 18931 28 40 22,8 329 7 2,5 63 90
szczycienski 22 561 37 60 240 320 3 38 73 147
wegorzewski 8343 47 47 253 356 4 2,3 56 14

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

86 |



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe ﬁ

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie warminsko-mazurskim

Ludno$¢ Zmiana (%) L Iud:l/:’)éci Przyrost er::ian:)(;lclicrzlzg wul:ll.:;f:zt:eenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesigczne (brutto) w A o
PRI MO APE e () 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw &)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100  czerwiec 17
GRODZKIE
Elblag 121,2 -5,6 49,0 15,8 -2,5 -3,7 3 806 89 10,3
Olsztyn 173,0 -21 75,4 16,0 0,8 -2,6 4255 99 4,6
ZIEMSKIE
bartoszycki 58,9 -7,6 21,6 16,3 -2,8 -8,3 3450 80 21,1
braniewski 42,0 -7,3 14,8 17,4 -1,3 -6,0 3353 78 22,3
dziatdowski 66,0 -2, 21,2 17,6 -0,3 -1,5 3303 7 16,7
elblgski 58,1 -0,5 19,3 18,0 0,4 -2,2 3324 78 19,0
efcki 90,6 0,6 31,2 17,8 0,1 5,6 3286 7 14,9
gizycki 57,1 -2,8 21,4 16,6 -2,2 -2,5 3446 80 10,1
gotdapski 27,2 -3,6 9,5 17,2 0,1 -4,7 3150 73 12,6
itawski 92,8 -1,6 291 17,7 0,8 0,0 3308 7 50
ketrzynski 64,0 -6,8 249 15,9 -2,4 -9,1 3257 76 19,1
lidzbarski 42,0 -5,2 15,3 16,9 -1,7 -57 3351 78 17,3
mrggowski 50,5 -4 18,3 16,9 -1,9 -4,0 3194 74 10,7
nidzicki 33,4 -5,2 11,5 17,7 -0,5 -6,0 3206 75 9,1
nowomiejski 4472 -1,7 13,5 18,3 1,5 3,5 3014 70 9,5
olecki 34,6 -2,5 11,6 17,9 0,8 -4,5 3430 80 14,5
olsztynski 124,2 5,0 39,5 17,4 1,2 -2,2 3635 85 14,1
ostrodzki 105,6 -3,3 37,0 16,9 -0,5 0,0 3393 79 131
piski 57,3 -4,0 19,6 18,3 -0,2 0,0 3562 83 17,2
szczycienski 70,5 -3,0 23,3 17,8 0,5 0,0 3538 83 12,3
wegorzewski 23,3 -5,3 8,8 15,8 -3,7 -1,4 3160 74 18,2

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Opolskie - Opole i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Opolu (zt/m kw.)

2q 17
Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1917 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3517 3450 3755 3453 3621 3789 3935 4005 4256 63 175
cena ofertowa (PONT) 4144 4106 4125 4095 4143 4177 4246 4368 4447 18 73
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4161 4174 4200 4194 4124 4159 4140 4149 4145 -0,1 0,5
cena ofertowa (PONT) 4192 4273 4273 4273 4327 4247 4268 4240 4240 0,0 -2,0
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 2803 2650 3025 3574 3330 3217 3699 2901 2102 X X
Wyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Opolu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Opolu
5000 8 000
z/m kw. z/m kw.
7 000
4000 6 000
5000
3000 4000
3000
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
2q06 2907 2408 2409 2q10 2q112q12 2q13 2q14 2q15 2916 2q17 24062407 2082909 2q102q112q122q132q142q152q162q17
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Opolu (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Opolu (GUS)
115 - 3q07-100 140 Tus - 500
] 170 434
110 120 ‘ 411 ‘ 400
105 100 - ‘ 357
- 300
100 80 1
o5 60 - - 200
40 -
90 L
20 I I I 100
85
0 T T T 0
80 - 2002 2011 2015 2025P
2q08 2q09 2q10 2q11 2q12 2913 2914 2915 2916 2917 ludnost (U
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny) m mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtémy) @ liczba mieszkan na 1000 osob (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 0; mieszkania rp - 7; domy rw - 2.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Opolu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(N8P, PONT)
40 3500
z/m kw. z/m kw.
Pozostate ziemskie
35
Opolski-ziemski
30
2500
25
20 ——Opole
—— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
15
2q11 2912 2913 2914 2915 2916  2q17 1500
2911 2912 2913 2914 2915 2916 2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
7t/m kw. o . alnego w budownictwie ogotem
Opolski - ziemski 87
90
%
2500 80
70
Pozostate Namystowski - 60 53
ziemskie ziemski 50
40 30
30
18
20
10
Kedzierzynsko- . 0
Kozielski - St[?elequ domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
ziemski Ziemski w latach 2010-16
----- 315 - 2q16* ——3q16 - 2q17* Opole ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013 2014 2015 2016 3916 - 2q17*

Opole 3294 3667 2856 2261 2942 3330 3096
Opolski - ziemski 2318 1715 2301 1982 1575 2134 2179
Namystowski - ziemski 1538 1620 2451 2477 2080 2663 2569
Strzelecki - ziemski 2187 1348 1931 1812 1636 1855 2039
KedernyiskoKorieski- 1662 2051 1679 179 1776 1855 2189
ziemski

Pozostate ziemskie 1832 1940 1653 1447 1672 1786 1969

*mediana z czterech kwartatow
Uwaga: Liczba transakgji dot. domoéw w okresie 3q16 - 2q17: Opole - 5; powiaty ziemskie - 95.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewédztwie opolskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz‘ecietna pow. Na'sgcenie objetej miejscg- Nasilen.ie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowana  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- o o . A dualnego uzytku
ST T osobe niami zagospodarowania twa G Saoiem
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Opole 51651 22 18 28,6 434 41 3,6 30 219
ZIEMSKIE
brzeski 32322 44 36 258 354 78 1,7 85 131
gtubczycki 17133 46 51 283 365 6 0,7 97 13
kedzierzynsko-kozielski 35995 30 41 28,5 374 50 1,1 92 39
kluczborski 22773 38 45 26,4 341 11 14 78 25
krapkowicki 21040 31 56 28,5 326 47 1,2 67 31
namystowski 14 962 40 55 27,8 351 77 3,6 68 36
nyski 48 633 40 44 27,0 350 33 1,5 89 81
oleski 20 844 27 68 29,0 319 5 1,6 98 35
opolski 42014 39 I 31,6 316 44 59 94 116
prudnicki 20233 54 51 31,1 360 26 0,7 93 19
strzelecki 24179 31 61 28,0 321 70 0,9 100 41

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie opolskim

Ludnos$¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- Iudr:/:)éci Przyrost Z;Ellanr:)(]élclicrzlzg wgpnrj;:zltzneiﬂe Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- ANE ] naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
pregrem A iz i) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (&)
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100  czerwiec 17
GRODZKIE
Opole 118,7 -5,2 51,5 14,5 0,6 -1,8 4378 102 4,6
ZIEMSKIE
brzeski 90,8 -4 31,6 16,4 -2,2 -4,6 3643 85 11,7
gtubczycki 46,4 -7,0 16,4 15,8 -4,3 -9,5 3495 82 11,4
kedzierzynsko-kozielski 95,8 -7.1 36,9 15,3 -2,5 -4,1 4627 108 8,9
kluczborski 66,4 -59 23,2 16,6 -1,5 -39 3642 85 8,3
krapkowicki 64,4 -6,2 22,6 16,3 -0,2 -3,5 4270 100 58
namystowski 42,7 -3,6 139 16,5 0,1 2,2 3725 87 10,1
nyski 1384 -6,5 48,6 16,1 -2,5 -4,3 3441 80 10,1
oleski 65,1 -5,8 20,7 159 -1,6 -3,1 3407 79 5,6
opolski 133,2 -2,4 43,0 16,1 -0,2 0,8 3550 83 79
prudnicki 55,9 -6,9 19,9 16,6 -3,0 -4,6 3464 81 10,5
strzelecki 75,3 -5,5 25,3 16,0 -0,5 -2,2 3699 86 52

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2q2017
Bank Polski

Lubuskie - Zielona Géra, Gorzow Wielkopolski i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Zielonej Gorze (zt/m kw.)

2917

Segment rynku 2915 3915 4915 1916 2q16 3q16 4q16 1917 2q17

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 2996 2899 2930 2961 3220 3240 3243 3112 3405 9.4 5.8

cena ofertowa (PONT) 3205 3261 3259 3361 3409 3543 3738 3500 3473 -0.8 19
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 3549 3584 3601 3619 3852 3847 3791 3736 3785 13 -1.7

cena ofertowa (PONT) 3742 3599 3587 3580 3859 3853 3777 3775 3734 -1 -3.2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 2212 2784 3355 2923 1388 3115 3090 2927 2612 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Zielonej Gorze Wuyk.2 Ceny mieszkan na r. pierwotnym w Zielonej Gorze

4500 4 500
z/m kw. z/m kw.

3500 3500
2 500 2 500
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
1500 1500
2q06 2907 2408 2409 2q10 2q112q12 2q13 2q14 2q15 2916 2q17 24062907 2908 209 2910 2q112q12 2q132q14 2q152q16 2q17

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Zielonej Gorze (NBP) Wuyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Zielonej Gorze (GUS)

110 - 160 - r 200
3q07=100 140 - tys.
105 - @ 405 [@® 415 - 400
120 - ‘ 362
100 - 100 - L 300
95 - 80 -
60 - - 200
90 - \ |
N N 40 - 100
85 - \\',' y \ 20 ~
0 : : : 0
80 - 2002 2011 2015 2025P
2908 2q09 2q10 2q11 2q12 2q13 2q14 2q15 2q16 2q17 ludno&é (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) B mieszkania (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) « liczba mieszkan na 1000 0sob (P)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 2q17: mieszkania rw - 20; mieszkania rp - 25; domy rw - 7.
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Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Zielonej Gorze

(NBP, PONT)
4
0 z/m kw.
——Zielona Goéra
35

—— 6 najwiekszych miast* (bez
Warszawy)

30
25
20
15
10
2911 2912 2913 2914 2q15 2916  2q17
Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)
2/m kw. Zielonogorski -
ziemski
3500
2 500
Pozostate Gorzowski -
ziemskie ziemski
Zarski - ziemski NOWOS()'S.kI i
ziemski
-===3q15 - 2q16* —3q16 - 2q17*

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2011 2012 2013
Zielona Gora 2931 21 2802
\F;\;)li(;?)taie grodzkie (Gorzow 198 2188 2482
Zielonogorski - ziemski 1963 2549 2554
Gorzowski - ziemski 1975 2330 2 486
Nowosolski - ziemski 1500 2121 2060
Zarski - ziemski 2061 1310 1724
Pozostate ziemskie 1694 1962 1915

*mediana z czterech kwartatow

2014
3108

2698

2778
1899
1842
1825
1717

Wyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

5000 - zt/m kw. Grodzkie (Gorzow Wielkopolski)
Pozostate ziemskie
-=== Gorzowski-ziemski
4000 - === Swiebodzinski-ziemski
---- Zielonogorski-ziemski
Stubicki-ziemski
3000

1000
21

2q12

2913 2q14 2q15 2q16 2q17

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

0 o 82

80

70

60

50

40

30

20

20 16 4 13

10

. L] [ ]

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
w latach 2010-16

49

Zielona Gora ® Gorzow Wielkopolski * ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2015 2016 3q16 - 217*
3028 3373 3411
1724 21700 2318
2193 2344 2982
2401 2686 2686
1978 2281 2408
1980 2231 2174
2016 1877 2088

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q16 - 2q17: Zielona Gora - 74; pozostate powiaty grodzkie - 8; powiaty ziemskie - 142.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubuskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan % budownic- Mieszkania

. . . sprzed 1944 w domach Prz.edetna pow- Na.sgcenie obje;tej miejscc?— Nusilen.ie twa indywi- oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami budownic- .
w zasobach  jednoro- s ey . dualnego uzytku
st e osobe niami zagospodarowania twa” e st
przestrzennego
2015 NSP 2011 NSP 2011 2015 2015 2015 2010-2016 2010-2016 1h17
GRODZKIE
Gorzoéw Wielkopolski 51501 20 12 26,8 416 53 4,4 13 130
Zielona Géra 57 575 14 16 29,1 415 15 58 20 622
ZIEMSKIE
gorzowski 22139 41 62 27,4 312 7 4,5 89 150
kro$nienski 19 150 52 54 26,0 342 1 0,9 95 50
miedzyrzecki 20 304 40 43 25,8 347 6 2,4 66 87
nowosolski 30259 45 41 24,4 346 6 2,5 77 102
stubicki 16 293 34 44 25,2 345 6 2,8 72 117
strzelecko-drezdenecki 16 617 47 51 245 332 4 2,4 83 91
sulecinski 12 190 47 54 27,3 342 2 2,9 89 27
$wiebodzinski 19 408 45 44 25,8 345 6 2,7 69 45
wschowski 12 456 48 58 26,4 317 66 2,7 95 54
zielonogorski 24 385 41 64 27,0 324 6 42 87 132
zaganski 29 340 50 40 253 362 10 1,4 73 47
zarski 34 056 52 45 251 347 4 1,6 80 106

uwaga: *budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami; ** liczba mieszkan na 1000 o0sob; Aliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 21.08.2017

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubuskim

Ludnos¢ Zmiana (%) liczby ~ Gospodar- Iud:l/:))éci Przyrost ZITJ]:ianr:]é.tl:Iich]Zg wyr:lrcfgfcl)?jtzneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwado- ey faturalny na 1000 miesigczne (brutto) w SR
EPEYIOZIED e 20-35 1000 ludnosci mieszkaficow  sek.przedsiebiorstw &t
2016 2014=100 NSP 2011 2025 2016 2016 2016  Polska=100 czerwiec 17
GRODZKIE
Gorzéw Wielkopolski 124,0 -3,4 50,3 14,8 0,0 1,9 3670 86 3,4
Zielona Gora 139,3 -1,6 49,3 14,8 0,5 4,5 3920 91 3,7
ZIEMSKIE
gorzowski 71,2 49 22,5 17,4 0,5 4,3 3882 91 538
kro$nienski 55,8 -4,5 19,6 16,5 -0,9 -3,3 3836 89 11,7
miedzyrzecki 58,4 -4.3 20,2 16,0 0,3 -1,7 3584 84 13,5
nowosolski 871 -3,0 30,6 16,4 -1,3 -2,4 3661 85 11,7
stubicki 47,1 -1,5 16,4 16,9 -0,7 -39 3684 86 33
strzelecko-drezdenecki 49,8 -3,1 17,0 16,5 -1.1 -4.4 3689 86 12,9
sulecinski 354 -2,9 12,0 16,7 -1,2 -5,3 3162 74 8,0
Swiebodzinski 56,2 -2,2 18,9 16,6 1,0 -1,5 3712 87 54
wschowski 39,3 -0,9 12,9 17,4 1,5 -1,0 3360 78 9,3
zielonogorski 75,3 2,6 30,3 17,2 1,5 1,3 3810 89 7,7
zaganski 80,6 -51 29,6 16,2 -2,1 -4,5 3428 80 12,4
zarski 97,8 -3,7 35,2 16,6 -1.1 -3,8 3926 92 6,6

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, dane dostepne do 24.07.2017
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9. Aneks metodologiczny

Przedmiot, cel i metoda raportu

Przedmiotem kwartalnego raportu jest analiza zmian cen w ostatnim kwartale i roku oraz przewidywania trendéw w krotkiej (do roku)
i $redniej (2 lata) perspektywie na najwiekszych rynkach nieruchomosci mieszkaniowych; raport jest aktualizowany co kwartat. Analiza
jakoSciowa podejmuje kwestie ryzyka spadku cen na rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomos$ci ma charakter lokalny, analiza tych rynkéw pozwala na pewne uogélnienia dla oceny sytuacji w kraju, przy zastrzeze-
niu regionalnych specyfik. Analiza koncentruje sie na najwiekszych rynkach miejskich; na koniec 2016 w 10 najwiekszych miastach
(o liczbie ludnosci powyzej 300 tys. 0s6b) w Polsce mieszkato 27% ludno$ci miejskiej i wystepowato 52% nowego budownictwa w miastach.
Przedmiotem analizy jest poziom decyla 5 (mediana), zastosowanie tej miary dla ilustracji $redniego poziomu cen nieruchomosci ogranicza
wptyw skrajnych wartosci.

Kryterium grupowania miast dla potrzeb uogoélnienia informacji o kierunku zmian cen jest liczba mieszkancéw - wyodrebniono trzy grupy
miast: - Warszawe (liczba mieszkancow powyzej 1,7 min osob), 6 aglomeracji o liczbie mieszkancow od 400 do 765 tys., 9 pozostatych
miast wojewddzkich o liczbie mieszkancow od 100 do 360 tys.

Raport jest opracowany metodq eksperckg. Analiza jakosciowa podstawowych czynnikéw popytu (dochody gospodarstw domowych, kre-
dyty mieszkaniowe, stopa bezrobocia, demografia, wiek zasobow) i podazy (mieszkania rozpoczete, oddane do uzytku, pozwolenia, koniunk-
tura na rynku mieszkaniowym, ceny i koszty budowy mieszkan, impulsy i bariery regulacyjne) na rynku nieruchomosci pozwala na obja-
$nienie obecnego poziomu cen i przewidywania odno$nie tendencji ich ksztattowania sie w krotkiej i Sredniej perspektywie z akcentem na
ryzyka spadku cen w konteks$cie m.in. mozliwych napie¢ na rynku.

Zrodta informacji o cenach

= Baza cen ofertowych PONT Info Nieruchomosci, ktéra zawiera informacje dotyczqce cen ofertowych na rynku pierwotnym i wtérnym
wg powiatow i wojewddztw. Informacje sq pozyskiwane z ofert biur posrednictwa, deweloperéw, spétdzielni mieszkaniowych i inwesto-
row, ogtoszen prasowych oraz z Internetu. Baza jest aktualizowana w cyklu kwartalnym. Liczba notowan w bazie w okresie ostatnich
dwoch lat wynosita $rednio dla jednego okresu notowan ok. 64,7 tys. mieszkan oraz ok. 22,8 tys. doméw; w przypadku mieszkan istotng
cze$¢ stanowiq notowania z rynku pierwotnego (65% notowan), w przypadku doméw podstawowa informacja pochodzi z rynku wtérne-
go - 89% notowan. Modut nieruchomosci gruntowych (dziatek) zawierat w 2q17 ok. 20 tys. notowan, podobnie jak w 2q16, w tym ok.
14 tys. dziatek budowlanych (+4,2 r/r), 1,8 tys. komercyjnych (-10% r/r), ok. 2,7 tys. rekreacyjnych i siedliskowych (-7% r/r) oraz
2,5 tys. rolnych i lenych (-12% r/r).

«  Centralna Baza Nieruchomosci PKO BP (CBN PKO BP), ktora zawiera informacje dotyczqce cen transakcyjnych na rynku pierwotnym
i wtornym; baza budowana od 2005 r. (na koniec 2q17 zawierata 328,6 tys. rekordow, w tym 77% dotyczyto lokali mieszkalnych, 17%
doméw jednorodzinnych i 6% dziatek budowlanych; 6,6 tys. rekordéw dotyczyto 2q17.

= Baza cen transakcyjnych i ofertowych BaRN NBP dla 16 miast wojewddzkich, z danymi od 1q 2006, aktualizowana kwartalnie, publi-

kowana na portalu NBP). Badanie jest prowadzone w ramach programu badan statystyki publicznej. tqcznie BaRN NBP zawiera 2,3 min
rekordow (21% dotyczy transakcji, 79% ofert), kwartalnie przybywa ok. 110 tys. rekordow.

Weryfikacja danych

Ograniczenia informacyjne raportu wiqzq sie z jakosciqg analizowanych danych z baz, jak réwniez ze sposobem ich zasilania. Korzystanie

z kilku baz sprzyja weryfikacji informacji, bedgcych podstawq wnioskowania.

W przypadku bazy PONT Info sq to dane dotyczqgce cen ofertowych, pozyskiwane z réznych zrodet, czesto ta sama oferta powtarza sie

w kolejnych aktualizacjach, a pozostawanie w bazie w kolejnych okresach notowan tych samych nieruchomosci (zwykle dtuzej pozostajq

drozsze) powoduje zawyzanie $redniej ceny ofertowej, znieksztatcajgc wyniki analizy. Istotna dla jokosci wnioskowania jest tez nieporowny-

walnos$¢ niektorych danych w czasie z uwagi na rosngcq liczebno$¢ notowan bazy PONT Info rozbudowywanej od 2004 r. Dane z tej bazy
sq uzyteczne przede wszystkim dla ilustracji trendu zmian w czasie (na ogoét jest zblizony do kierunku zmian cen transakcyjnych).

W przypadku CBN PKO BP problemem jest czesto mata liczba obserwacji dla danego okresu, szczegélnie w przypadku mniejszych o$rod-
kéw, co utrudnia poréwnanie zmian, jak i moze powodowac¢ ich skokowy charakter. Gdy wystepowat brak danych, zostaty one doszacowa-
ne w oparciu o zaobserwowany trend w poprzednich okresach, korzystano tez z innych dostepnych baz cen. Z uwagi na czesto matq liczeb-
nos$¢ transakgji dotyczgeych domow jednorodzinnych nie jest zasadna analiza dynamiki zmian cen tych nieruchomosci q/q; zastosowano
analize zmian na podstawie danych za caty rok (ostatnie 12 miesiecy w przypadku raportu po 1,2 i 3 kwartale roku), dodatkowo przy za-
strzezeniu problemow z poréwnywalnosciq tych obiektow.

Dla wzbogacenia analizy jakos$ciowej przytaczany jest Indeks hedoniczny NBP ceny m kw. na rynku wtérnym w najwiekszych miastach,
indeks pozwala eliminowa¢ strukturalne przyczyny zmiany cen poréwnywanych mieszkan (zmiana struktury porownywanej proby).
Pozostate zrédta danych o charakterze statystycznym

«  Bank Gospodarstwa Krajowego (dane z realizacji programu MdM)

= GUS (statystyki budownictwa, dane regionalne dotyczqce demografii, wynagrodzeri i budownictwa z wojewddzkich Urzedow Statystycznych)

= Eurostat - House Price Index

= Raport AMRON-SARFIN - kwartalny raport z wnioskami z analizy bazy danych o cenach i warto$ci nieruchomo$ci AMRON i ZBP

= REAS - raporty firmy specjalizujgcej sie w monitoringu deweloperskiego rynku mieszkaniowego

= SEKOCENBUD - biuletyny firmy monitorujqcej stawki robocizny i ceny materiatéw dla budownictwa na potrzeby kosztorysow.

Niniejszy materiat ma charakter informacyjny, jest przeznaczony wytqcznie dla klientéw Grupy PKO Banku Polskiego i nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny. Informacje zawarte w niniejszym materiale nie mogq by¢ traktowane, jako propozycja nabycia jakichkolwiek instrumentéow finansowych, ustuga doradztwa inwestycyjnego, podatkowe-

go lub jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Grupa PKO BP SA dotozyta wszelkich staran, aby zamieszczone w niniejszym materiale informacje byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych
zrodtach. Klienci Grupy PKO BP SA ponoszq odpowiedzialno$¢ za skutki swoich decyzji inwestycyjnych, podjetych z uwzglednieniem informacji zamieszczonych w niniejszym materiale. Niniejszy
materiat zostat przygotowany i/lub przekazany przez Powszechnq Kase Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna, zarejestrowany w Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000026438; NIP: 525-000-77-38 REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1250 000 000 zt
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