BIURO NIERUCHOMO SCI RYSZARD WIECHA, 46-300 OLESNO, UL. WOLNO SCI 8/10, tel/fax 3584980

OPERAT SZACUNKOWY

WARTO SCI PRAWA WEASNO SCI
NIERUCHOMOSCI ROLNEJ ZABUDOWANEJ
potozonej w miejscowsgci Ligota Mata 1, obgb Ligota Wotczyska,
gmina Wotczyn, pow. kluczborski, woj. opolskie
na dz. ew. nr 30, 62, 63, arkm6
0 pow. hcznej 3,0600 ha

KW nr OP1U/00017941/0

Zlecenie KM2273/13

Warto §¢ rynkowa (ogétem): 275.000 zi.

stownie: dwigcie siedemdziesi pigc tys. zi.

DATA WYCENY:
28 sierpnia 2014 r.

SPORZADZIt:

mgr inz. Ryszard Wiecha ul. Stowackiego 8/30, 46-300 Gideh 0605 200 760
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Gmina: Wotczyn
Miejscowas¢: Ligota Mata,
Ulica/nr: 1

Dziatka: nr 30, 62, 63
Powierzchnia: 3,0600 ha

OKRESLENIE NIERUCHOMOSCI

Obreb: Ligota Wotczywiska, ark.m. 6,

Nieruchomdé: KW nr OP1U/00017941/0

Cel wyceny

jako podstawy do egzekucji nafesci pienkznej
przez Komornika §lowego

Osoby, ktorym przystugajprawa dg
nieruchomeci

wilasciciel: Arkadiusz Kozhski

Rodzaj nieruchomiei

rolna, zabudowana:
-dz. nr 30 o pow. 0,2600 ha, zabudowana budynkiem

mieszkalnym, o pow.aytkowej 220 m2 oraz budynkan

gosp. 0 pow. 215 m2 plus wiata o pow. 140 m2
-dz. nr 62 i 63 rolne, niezabudowane o pow. ogdlnej
2,8000 ha

Przeznaczenie w planie
zagospodarowania
przestrzennego/studium

-brak aktualnego planu, wg studium: cz. nr 30 o&.p
ca 0,1900 ha MN-zabudowa mieszkaniowo-ustugow
przewaajacej zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe
pozostata cz. i dz. nr 62 i 63 obszapythow zielonych,
w tym pas ca 50 m od strony potudniowej IT-obszary
urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej

Warto$¢ rynkowa przedmiotu
wyceny

275.000 zt.

stownie: dwigcie siedemdziesi pigc tys. zi..
w tym:

-wartas¢ gruntu (ogotem): 94.000 zi.
-wartas¢ zabudowa i budowli: 181.000 zi.
(szczeg6towo str. 11)

Data okrélenia wartgci

28.08.2014r.

Data sporzdzenia operatu

28.08.2014r.

Podpis autora operatu:

| Data: 28.08.2014t.

Sporadzit: Ryszard Wiecha
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-wykaz wigcicieli i wkadapcych
-mapa ewidencyjna
-wydruk z ks¢gi wieczystej (podsystemu elektronicznego MS)

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiot wyceny stanowi nieruchosaorolnej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
I gospodarczymi, nadz. nr 30, 62, 63 o0 paezhej 3,0600 ha, patone w miejSCowELi
Ligota Mata 1, obgb Ligota Wotczyiska, gmina Wotczyn, pow. kluczborski, woj. opolskie
KW nr OP1U/00017941/0.

Zakres obejmuje oszacowanie wadiaynkowej w/w prawa przedmiotowej nieruchosob

dla aktualnego sposobuvtkowania (WR)

2. CEL WYCENY

Oszacowanie warfoi rynkowej prawa wiasrigi do w/w nieruchomgci jako podstawy do

egzekucji nalendici pienkznej przez Komornika g8lowego.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE

3.1. Podstawa formalna
Umowa-zlecenie nr KM 2273/13 Komornikaddwego Macieja Kaczmarzyka przydie

Rejonowym w Kluczborku z 25-06- 2014r.

3.2. Podstawy materialno-prawne

3.2.1. Ustawa o gospodarce nieruchawiami (Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603, z

péz. zmianami)

3.2.2.Rozporadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wigea 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomeci i sporadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207 poz. 2408&.
zmianami)

3.2.3.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny&miejszymi zmianami.

3.2.4.Rozporadzenie MinistréSprawiedliwdci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie
czynnaci komornikéw (Dz. U. Nr 10poz. 52 z pdiejszymi zmianami)

3.2.5.Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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3.3.Zrodta danych merytorycznych

* Inspekcja na gruncie przeprowadzona w dniu 070032. w obecngi Arkadiusza
Kozinskiego

* Informacja z ksigi wieczystej z podsystemu elektronicznego MS, KW
OP1U/00017941/0

* Wykaz wiacicieli i wkadapcych.

* Mapa ewidencyjna.

» Informacja z kartoteki budynkow

* Informacja o przeznaczeniu w miejscowym planiecaagdarowania przestrzennego.

* Dane o transakcjach nieruchosoopodobnych.

4. DATY

Data okrélenia wartdci: 28.08.2014 r.
Data sporzdzenia wyceny 28.08.2014r.
Data ogkdzin przedmiotu wyceny i okékenia stanu: 04.08.2014 r.

5. STAN PRZEDMIOTU WYCENY
5.1 Stan prawny

Na podstawie danych zawartychkaiedze wieczystej nr OP1U/00017941fta podstawie
badania ksigi wieczystej z podsystemu elektronicznego _M@nika, ze:
- whascicielem nieruchomiei potazonej w obebie Ligota Wotczyiska, gmina Wotczyn , pow.
kluczborski, woj. opolskie, na dz. ew. nr 30, 62,8pow. 4cznej 3,0600 ha, stanoyeej
gospodarstwo rolne z zabudowaniami jest Arkadiugzik§ki
dziat lll--ostrzeenie 0 wszaoxiu postpowania egzekucyjnego przez Komornikgl&vego
przy Sdzie Rejonowym w Kluczborku Rewiru Il oraz inne @i
-dziat IV-wpis hipoteki
(zgodnie z zat. wydrukiem)

5.2.Stan techniczno-aytkowy
5.2.1. Potdenie nieruchomdci

Przedmiotowa nieruchons®potazona jest we wsi Ligota Mata 1, gmina Wolczyn, pow.
kluczborski, woj. opolskie, ca 4 km od miasta Wegltzpoza gtdwnymi szlakami
komunikacyjnymi
Dz. 30 o pow. 0,2600 ha, rolna zabudowargtki B-RIVb-0,1900 ha, RIVb-0,0700 ha,
potozona w terenie rolnym zabudowanym, o przeznacz@oid.zabudow zagrodow i
mieszkaniow, jednorodzing, na skraju wsi przy drodze asfaltowej, ksztatalkz regularny,
zblizony do trapezowego, teren rownysiaduje z gruntami rolnymi niezabudowanymi od
strony pot.-wsch., zabudowa zagrodowo-mieszkaniogvatrony poétn.-zach., w cz. jest
zabudowana siedliskiem gospodarstwa rolnego (na gawtu 0,1900 ha) sktadagpgo st z
budynku mieszkalnego, budynku stodoty, obory, wiatgrodzona ptotem betonowym,
azurowym, pozostata cz. rolna (pow. 0,0700 ha) nestzytkowana, zaplecze dziatki
siedliskowej, pot@enie w pasie o przeznaczeniu IT-obszarydezs i obiektow infrastruktury
technicznej

Uzbrojenie terenu stanowi sielektryczna, wodoggowa, dojazd drago nawierzchni
asfaltowe]..

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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Dz. nr 62 i 63 o pow. ogoélnej 2,8000 ha, pmie w bezpérednim gsiedztwie dz. nr 30, od
strony potudniowej, dz. nr 62 o pow. 2,7500 hajtki: RIVa-2,1100 ha, RIVB-0,5400 ha, RV-
0,1000 ha, dz. nr 63-pow. 0,0500 haytui: RIVa-0,0200 ha, RIVb-0,0200 ha, w-0,0100 ha,
grunt wytkowany rolniczo, wredniej kulturze rolnej,ssiedztwo stanowigrunty rolne,
niezbudowane, dojazd drogolm.

5.3.0pis techniczny budynkoéw

Opis istniejcych na gruncie budynkéw:

(opisu budynkéw dokonano na podstawie wizualizagjzasie ogidzin w zakresie:
powierzchni, konstrukcji, stopnia zycia)
-stopier zwzycia okréglono w odniesieniu do skali procentowej i opiswaeej w tab. przedstawionegj
ponizej)

Tab.!

Procentowe Kryterium oceny elementu/budynku

LP- | zuzycie tech. budynku
[%]

1 Element budynku (lub rodzaj konstrukcjiykonczenia, wyposgenia)
b.dobry 0- 10 Jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuggcia i
uszkodzé. Cechy i wasciwosci w '‘budowanych materiatow
odpowiadai wymogom normowyi

2. Element budynku nie wykazuje gidszegazuzycia. Mog wystapié
dobry 11 - 25 nieznaczne uszkodzenia wynikeg¢ z utytkowania szczegolnie
mechaniczne. Element wymaga konserwaciji.
3. Element budynku utrzymany jest zadawadaj Celowy jest remont

biezacy polegaacy na drobnych naprawaahzupénieniach

sredni 26 - 50 o ¥
konserwacji i impregnac

4. W elementach budynku wygtuja srednie uszkodzenia i ubytki nie
zadawalajcy 51 - 60 |zagraajace bezpiecaestwu publicznemu. Celowy jest&ziowy
remont kapitalny

S. W elementach wstepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
zly 61-70 wiasciwosci wbudowanych materi@w map obnizom klas:.
Wymagany kompleksowy remont, kapitalny.

6. | awaryjny pow. 70  |Budynek nadaje sido likwidacji

1.Przedmiot wyceny: Budynek mieszkalny na dz. nr 30

-pow. zabudowy-140 m2

-pow. wytkowa-220 m2

-rok budowy 1979

Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, murowaryoczkéwzwirobetonowych, tynk
zew. cem.-wap., wew. cem.-wap. malowany, stropgrmetie, stropodach betonowy, kryty

! Ogodlne kryteria oceny i klasyfikacji stanu techmiego budynku wg CUTOB-PZITB (Centrum Ustug
Techniczno-Organizacyjnych Budownictwa Polskiegaaziu Inzynieréw i Technikéw Budowlanych)

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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pam, okna w ramach PCV, podiogi parkiet, ptytki cereane, instalacje wew.: elektr., wod.,
kanalizacja do szamba, centralne ogrzewanie traulycya paliwo state ekogroszek
Na podstawie ogtzin stopié& zuzycia okréglono na poziomie 55% i zakwalifikowano jako
zadawalajcy w przygtej skali, funkcjonaln& przecetna
program aytkowy: 4 pokoje, korytarz, taz/wc, strych nigtkowy,
Budynek zamieszkaly, programytkowy:
parter: 2 pokoje, kuchnia, fazienka/wc, korytahno|l,
pictro: 4 pokoje, komunikacja, taz./wc
piwnica: kottownia, korytarz, pom. gosp., gara
Na podstawie oghizin stopié zuzycia okrélono jakosredni w przygtej skali, funkcjonalng
srednia.

Opis zabudowai gospodarczych

Stanowj zabudowania, siedliska gospodarstwa rolnego sileelae z budynkéw produkcyjno-
gospodarczych dla rolnictwa.

-dane metrykalne (na podstawie wypisu z kartotekiyinkow, ogédzin w terenie):

-budynek obory (bytej) -pow. zabudowy-106 m2ytkkowa 80 m2

budynek jednokondygnacyjny, z roku 1930, w czoddaszem zytkowym, midzystropem
Kleina na szynach, murowany, posadzki betonogegh drewniany kryty dachéwk
cementow, 2 bramy metalowe, uchylne, inst. wew. elektr.

Na podstawie ogbzin stopi@ zuzycia okr&lono na poziomie 55% i zakwalifikowano jako
zadawalajcy w przygtej skali.

-budynek stodoty (bytej) -pow. zabudowy-169 m2ythowa 135 m2

budynek jednokondygnacyjny, z roku 1930, filary rowane, sciany z cegty i bloczkow
zwirobetonowych, posadzki betonowe, dach drewniagty dachowls cementow, bramy
drewniane, w cz. przeszklone, inst.. wew. elehktigdzystrop podwieszany z ptyt OSB
Budynek aktualnie wykorzystywany jako warsztat sehnoalowy.

Na podstawie oghzin stopié zuzycia okréglono na poziomie 55% i zakwalifikowano jako
zadawalajcy w przygtej skali.

-wiata -pow. zabudowy-100 m2

z roku 1930¢ciana tylna, murowany z bloczk@wirobetonowych, konstrukcja stupowa,
stropdach drewniany kryty blaglfalista, posadzka betonowa.

Na podstawie oghzin stopié zuzycia okréglono na poziomie 55% i zakwalifikowano jako
zadawalajcy w przygtej skali.

5.4 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przesnnego

Brak aktualnego planu, wg studium: cz. nr 30 na.pza 0,1900 ha MN-zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o przeixggacej zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, pozeastat
i dz. nr 62 i 63 obszaryzytkdw zielonych, w tym pas ca 50 m od strony potodmj IT-obszary
urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha




| Ligota Mata 1, obgb Ligota Wolczyiska, dz. 30, 62, 68  Operat szacunkowy | Str. 7 |

6. SPOSOB WYCENY

6.1.Rodzaj okr&lanej wartosci

W wyniku przeprowadzonych oblica@szacowano Wargé Rynkows dla Aktualnego sposobu

uzytkowania (WR)-ze wzgdu na ztaonacs¢ zagospodarowania, nieruchoféa@ostata
podzielona na cz. ¢gci funkcjonalne:

I-dziatka siedliskowa zabudowana, nr 30, o pow60(2ha
[I-dz.nr 62, 63, grunt rolny niezabudowany (przszzenie terenyaytkbw rolnych) na pow.
gruntu 2,8000 ha,

6.2.Zastosowane podégia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z rozporgdzeniem3.2.2.operatu dla okienia wartdci rynkowej nieruchomsei
stosuje si podefcie porownawcze lub dochodowe.
Zgodnie z ustaw3.2.1. operatu,Wartos¢ rynkowa nieruchoméci stanowi jej przewidywana
cena, maliwa do uzyskania na rynku, ustalona z uwggieniem cen transakcyjnych przy
spetnieniu nagpujacych warunkow:
1) strony umowy byty od siebie niezatee, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz
miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy,
2) uptynat czas niezbdny do wyeksponowania nieruchofabna rynku i do
wynegocjowania warunkow umowy.

Do okrelenia wartdci rynkowej shia dwa podejcia: poréwnawcze i dochodowe.
Z uwagi na znane ceny i 8é6transakcji nieruchongoi podobnych pod wzgtlem techniczno-
uzytkowym do wycenianej wybrano zabudowanej pécejporéwnawcze, meted

poréwnywania nieruchondoi parami, jako jednostkporéwnawcz dla cz. zabudowanej
przyjeto pow. wytkowa zabudowa Py; z uwzgekdnieniem budowli, infrastruktury tech.
uzbrojenia terenu oraz prawem do gruntu, dla rdimjezabudowanych 1 ha gruntu, dla gruntu
budowlnego-1 m2 pow. gruntu.

7 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMO  SCI

Analize rynku nieruchoméci dokonano w celu ustalenia transakcji nieruch&npodobnych
(pod wzgkdem charakteru, lokalizacji, standardu, stanu tezmo-wytkowego) do
wycenianej.
Jako obszarynku wybrano rynek lokalny —pow. Namystéwasgedni Kluczbork
- okres badania: 2013-2014
- rodzaj nieruchomiei — nieruchoméci zabudowane, budynkami mieszkalnymi,
jednorodzinnymi, siedliska gospodarstw rolnychneol gruntowe niezabudowane,

W wybranym okresie i obszarze zanotowanodmgice transakcje podobne:

Tab. 1 Nieruchomii zabudowane budynkami mieszkalnymi, jednorodzimny

Cena 1rh
Ozn. . . Cena
. Data I Powierzchnia . . " (pow.
nierucho . Potazenie I Opis zabudowa transakcji . .
L transakcji dziatki [ ha] uzytkowej
MOsCi zh .
bud. mieszk.
Budynek mieszkalny, pirowy,
: dz. nr 208/4 J
Roszkowice podpiwniczony, z roku 1930 r., §-
1 12-06-2014 gm. Byczyna | ° pOV\;;:,?;OSZ izbowy, kryty dachéwk, o pow. 150.000 1188
uz. 126,24 i+ bud. gosp

| Data: 28.08.2014t.
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dz. nr 607 Budynek mieszkalny, pirowy,
Szymonkow ' podpiwniczony, z roku 1930 r., 6-
28-01-2014 gm. Wolczyn | © pOV\;i ;),7900 izbowy, kryty dachowik, o pow. | +50-000 1000
uz. 150 ni+6 bud. gosp
dz. nr 235 Budynek mieszkalny, pirowy,
Krzywizna ' podpiwniczony, z roku 1960 r., 6-
21-10-2013 gm. Kluczbork 0 povx;iao,1300 izbowy, kryty dachowk, o pow. 207.500 769
uz. 270 n§+5 bud. gosp.
sasienie | D2 726088,y 2 Toku 1993 1. &
03.12.2013 733/88 pow. | P2°P Y, 47260.000 1857
gm. Kluczbork, izbowy, kryty blacl, o pow. u.
0,0777 ha
140 nf
Budynek mieszkalny z lat 1980 .,
26.08.2013 BByc)C%r\]/?éka 0'3\,2' ;aggg’m 8-izbowy, kryty pap o pow. &. | 330.000| 1586
' pow. ©, T 208 nf +gosp. o pow. 45 m2
Budynek mieszkalny, pirowy,
Borkowice Dz. nr 462/2, | podpiwniczony, z roku 1960 r., §-
23.10.2013 gm. Kluczbork, | pow. 0,1280 ha izbowy, kryty dachowk, o pow. 230.000 1533
uz. 150 nf+bud. gosp.

Do bezpéredniego porownania wybrano nier. ozn. jako 2, akd najbardziej podobne.

Okreslenia wartdci wybranych cech rynkowych dokonano begpdnio w tab. oszacowania
wartasci rynkowej.

Tab.2 Dane transakcyjne nieruchammiggruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod

zabudow mieszkaniow, mieszkaniowo-zagrodaw

Lp. | Data transakcjt Potazenie Powierzchnia | Cena transake Cena 1 mkw
[m2] [zh]
1 | 2014-05-08 ngl\(/sgg:lzyn 991 17.000 17.15
2 | 2014-04-09 gg%’:ﬁ;‘;‘g‘ﬁce 1301 28.000 21,52
3| 20130110 | S[')eo”r;]yasicz"c’)"wice 1150 17.000 14,78
4| 20140422 | rﬁaﬁmﬁm 2373 55.350 23,32
5 | 20140107 | B}?fjc”zybork 980 20.000 20.41
6 | 20131211 Bél';%"zvbork 2446 40.000 16,35
7 | 2013-08-21 g;o"}z'l‘lj’(‘;‘;'ggrk 2550 45.000 17.65
8 | 2013-05-17 ngngVbork 1551 25.000 16,12
9 | 20130419 | Bél';%"zvbork 4108 100.000 24.34
10 | 20130415 | Lll\?gri(;’féw 4300 70000 16,28
cena srednia 18,80

| Data: 28.08.2014t.
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Tab.3 Dane transakcyjne gruntéw rolnych, niezabuagwh (dla gm. Wotczyn)

Lp. Data ) Obreb Cena ) Powierzchnig Cena 1
transakcji transakcji| grunt [ha] ha

12014-06-1B8Gieratcice 30000 3,0874 9717
22014-04-40Szum 5000 0,7498 6664
32014-04-17 Szymonkow 33000 4,1000 8049
42014-04-0fwiniary Wielkie 13000 0,5100 25490
52014-02-28Brzezinki 6600 1,2500 528(
62014-03-0%winiary Wielkie 900(¢ 0,7800 115383
72014-02-0BKrzywiczyny 60000 2,7900 2150%
82014-01-10Szymonkdw 75000 5,0502 14851
92014-01-1DGieralcice 85000 2,9600 28716
102014-07-03Szymonkow 16200 0,55002945%
cena srednia) 16127

.8. OKRESLENIE WARTO S$CI PRZEDMIOTU WYCENY

Dla dokonania analizy zostaly przyg¢to nastepujace zataenia:

rodzaj okrélanej wartdci rynkowej - dla aktualnego sposobiytkowania,
rodzaj rynku niezédnego do wyceny: nierucho® zabudowane, budynkami
mieszkalnymi, jednorodzinnymi, siedliska gospodanstinych, rolne i gruntowe
niezabudowane

obszar rynku — pow. Namystowdsedni Kluczbork

okres badania cen —rok 2013-2014 r.,

8.1 Oszacowanie wartgci nieruchomasci rynkowej nieruchomosci WNGR_| zabudowane
siedlisko, dz. nr 30, na pow. gruntu 0,2600 ha.

Wybér rynkowych cech nieruchorm i ustalenie ich wag:

1. potozenie- lokalizacja 30%
2. wilk. gruntu 10%
3. stan techniczny bud. mieszk. 30%
4. stan zagospodarowania 30%

suma= 100%

Cechy i ich wagi zostaly ustalone z obserwacjkoyw przygtym obszarze, gdzie w wybranym
okresie badania cen nieruchafniczanotowano (w stosunku do jednostki poréwnawtjzppw.
uzytkowej R;., bud. mieszk. tab. 1):

Chin- 769 zHni
Goax - 1857 zHn4

cere minimalm
cere maksymala

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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Okreslenie zakresu kwotowego cech rynkowych:

AC =CaxCmin= 1857-76911088 zt.

P wonhPE

potozenie- lokalizacja
wielkos¢ gruntu
stan techniczny bud. mieszk.
stan zagospodarowania

30% AC=326,4
10% ZAC=108,8
30°A€=326,4
30°A€=326,4

Do wybranych cech zastosowano gpgface zestopniowanie:

Lp. Cecha

Zestopniowanie

potozenie

1 (w stosunku do odl. do miastasgedztwa,
giéwnych drég, dogp)

dobre srednie, przeeitne

2 wielkas¢ gruntu

dwa >20 aréw,
srednia (20-10), Mata (do 10 aréw),

4 stan techniczny bud. mieszk.

Dobry, éredni, zadawalagy,
(trzystopniowy wg przyjtej skali tab. str. 5

stan zagospodarowania
(stan istniejcych zabudowagosp.,budowli

Dobry, éredni, przegitny

Tabela - porownawcza-okrélenia wartosci rynkowej (dla dz. nr 30 na pow. 0,2600 ha

zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gosp.)

Nieruch. do . . . .
Cechy Zakres wyceny . Zestawienie porownania parami z tab. 1 '
kwotowy X i obl. poprawek w stosunku do nier. wycenianej
pop w
wzh (cechy) 2 ;lz 3 Pop ¥ zt 5 Pop u zt
poiOZ_enlg- 326,4 srednie przeatne | +163,2 $rednie 0 dobre -163,
lokalizacja
wielkos¢ gruntu | 108,8 dia dua 0 srednia +54,4| $rednia +54,4
stan technlczny 326,4 sredni sredni 0 sredni 0 dobry -163,2
bud. mieszk
stan . . . : . : )
326,4 sredni sredni 0 sredni 0 dobry -163,2
zagospodarowan|a
Razem poprawki +163,2 +54.,4 -435,2
Wartcici po poprawkach 1163,2 823,4 1150,8

Oszacowana wargé jednostki
poréwnawczej nieruchomioi:

3137,4/30 1045 zt./m

obliczenie
wartosci rynkowej prawa witasnaci.
dz. nr 30 nieruchomdci zabudowanej

WNGR. = wik. R, x wart. 1 n§ = 220 x 1045=229.900

wartas¢ zabudowa=230.000 —49.000= 181.000 zi.

230.000 zt.

w tym wartag¢ gruntu_t 49.000 zi.
(wg sredniej ceny z tab. 2)

Oszacowana warté¢ stanowi wartos¢ rynkowga brutto.

| Data: 28.08.2014t.
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8.2 Oszacowanie wartfci nieruchomasci rynkowej nieruchomosci WNGR_” -rolnej,
niezabudowanej, na dz. nr 62 i 63 o pow. 2,8000 ha

Wycere nieruchoméci dokonano w podégiu pordwnawczymmetod, korygowania
cenysredniej, wgsredniej ceny z tab. 3

WNGR. = 2,8000 ha x 16.127 z+./1a45.000 zt.

8.3 OBLICZENIE WARTO SCI NIERUCHMO SCI OGOLEM

WNaWNGe, + WNgr = 230.000 + 45.000275.000 2zt

stownie: dwidgcie siedemdziesi piec tys. zi.

w tym:
-wartas¢ gruntu (ogotem rolny i pod zabudowaniami): 94.@00

-wartas¢ zabudowa (ogotem): 181.000 zt.

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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9. KLAUZULE | ZASTRZE ZENIA

1. Niniejszy operat mie by wykorzystany jedynie w zakresie i celu odtomym w pkt. 2

operatu.

2. Przeprowadzona analiza rynku lokalnego pozwalaangié, ze oszacowana wako
nieruchomeci w okrelonym zakresie jest prawdziwa i estanowd podstaw zgodnie z
celem wyceny.

3. Okreslenie stanu technicznego obiektow budowlanych staeowi ich ekspertyzy
technicznej.

4. Operat nie mee by opublikowany w catéci lub w czsci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody autora.

5. Niniejszy operat zostat spaidzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi

Zasadami Wyceny stosowanymi przez rzeczoznawcOwtkaayych.

Olesno 28.08.2014 r. AUTOR OPRACOWANIA
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DOKUMENTACJA ZDJECIOWA —widok na budynek mieszkalny z zew. na dz30r

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha




| Ligota Mata 1, obb Ligota Wolczyiska, dz. 30, 62, 68  Operat szacunkowy | Str. 14|

DOKUMENTACJA ZDJECIOWA- wnetrze budynku mieszkalnego

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha
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DOKUMENTACJA ZDJECIOWA- widok na budynki gospodarcze na dz. nr 30

zdj. widok na budynek stodoty

zdj. widok na budynek obory

zdj. widok na wia¢
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DOKUMENTACJA ZDXECIOWA- widok na dz. nr 62 i 63-rolne, niezabudowane

| Data: 28.08.2014t. Sporadzit: Ryszard Wiecha




