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Lokata strukturyzowana oparta
na koszyku akcji spotek z sektora @ Bankowos$¢ Prywatna
nieruchomosci

Lokata strukturyzowana

e Lokata strukturyzowana jest to przyjmowany przez bank depozyt o oznaczonym
terminie zapadalnosSci, w ktorym wptacony kapitat jest w catoSci zwracany, a wyptata
odsetek lub Swiadczen dodatkowych oraz ich wysoko$¢ sq uzaleznione od uprzednio
okreslonych warunkow, obejmujgcych takie czynniki jak:
a)indeks lub potgczenie indeksow, z wytgczeniem lokat o zmiennym
oprocentowaniu, ktorych stopa zwrotu jest bezposrednio powigzana
z indeksem stopy procentowej takiej jak Euribor lub Libor,
b) instrument finansowy lub potqczenie instrumentow finansowych,
c) towar lub potgczenie towaréw lub inne aktywa lub ich potgczenie,
d) kurs walutowy lub potgczenie kurséw walutowych.

Klient moze osiggngc¢ potencjalnie wieksze zyski niz na tradycyjnej lokacie, jesli zaakceptuje ryzyko
inwestycyjne, ktore wskazaliSmy na slajdzie nr 11 12.

* Lokata strukturyzowana zapewnia 100% gwarancje zwrotu wptaconych pieniedzy po zakonczeniu
inwestyciji. Jesli klient zlikwiduje lokate w okresie umownym (inwestycji) zaptaci optate likwidacyjng.

* Jest oparta na koszyku akcji spotek z sektora nieruchomosci

« Oferujemy jg w okresie subskrypciji:
od 16 stycznia do 29 stycznia 2025 .

- Okres umowny (inwestycji) trwa 24 miesiqce:
od 30 stycznia 2025 r. do 29 stycznia 2027 .

Podstawa prawna:
TUstawa Prawo Bankowe (art. 4. ust. 1 pkt 41)



Lokata strukturyzowana oparta P S komosé p t
na koszyku akcji spotek z sektora Rp Bonkowosc Prywatna
nieruchomosci

Odbiorcy produktu

24 miesieczna lokata strukturyzowana oparta na koszyku akcji spotek z sektora nieruchomosci to

produkt skierowany do o0sob, ktore:
« oczekujqg potencjalnie wiekszych zyskow niz na rachunku lokaty terminowe;.

* akceptujq ryzyko inwestycyjne i mozliwosc¢ straty, rowniez takie, ktore wynikajq z koniecznos$ci zaptaty optaty
likwidacyjnej. Oznacza to, ze akceptujq ryzyko utraty czesci pieniedzy, jesli zlikwidujq lokate strukturyzowang w
okresie umownym (inwestycji):

2% kwoty lokaty strukturyzowanej zlikwidowanej od 30.01.2025 r. do 29.01.2026 r.
- 1% kwoty lokaty strukturyzowanej zlikwidowanej od 30.01.2026 r. do 29.01.2027 r.,

« zamierzajq ulokowa¢ pienigdze na okres umowny (inwestycji) 24 miesiecy wydtuzony o okres subskrypcji,

» majq niewielkie oszczednos$ci i dochody nieznacznie wieksze od wydatkow lub oszczednosci i dochody znaczgco
wieksze niz wydatki oraz aktywa finansowe min. 1 tys. zt

* majq petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych. Nie ukonczyli 75 lat. Zgodnie z wynikiem ankiety ,Profil inwestora”

produkt i ustuga sq dla nich odpowiednie.

* majq odpowiedniq wiedze i doswiadczenie z zakresu produktéw rynkow finansowych oraz horyzont inwestycyjny min.
1 rok (lub nie majq preferencji odno$nie horyzontu).

« wobec, ktorych wypetnilismy obowiqzki zwigzane z pakietem regulacyjnym MiFID/PRIIP.
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Lokata strukturyzowana oparta P Bankowosé Pruwat
o 2 ankowosc rrywatna
na koszyku akcji spotek z sektora KU J
nieruchomosci
Opis Gtéwne cechy
produktu produktu
» pozwala na inwestycje w produkt oparty na spotkach z sektora .
) (L . waluta: zt

nieruchomosci przy 100% gwarancji zwrotu wptaconych

pieniedzy w dniu zapadalnosci,
* min. kwota inwestycji: 10 000 zt, )
 horyzont czasowy: 24 miesiqce, min. kwota 10.000,00 2
 okres subskrypcji: 16.01.2025 r. - 29.01.2025 r. wotatu:
+ dzien wyptaty pieniedzy: 30.01.2027 r., mzks gl;wota
» w okresie subskrypcji pienigdze sq oprocentowane w ’ bez ograniczen,

10 : .
wysokosci 1,5% w skali roku, wplaty: wielokrotnosé 12t

+ potencjalny zysk - warto$¢ ewentualnego zysku zalezy od
zmiany wartosci koszyka akcji spotek z sektora nieruchomosci,

+ potencjalny zysk i odsetki za okres subskrypcji sq
opodatkowane podatkiem od zyskow kapitatowych,

» mozesz mie kilka lokat, . . maks. 32,99%, czyli 15,32% w skali roku

* marza banku: 4,57% - koszt wliczony w warunki lokaty (uwzglednia mare banku, ale nie
strukturyzowanej. Nie znamy doktadnej warto$ci tego kosztu w potencjalny zysk: ledni datku od ’ K
momencie otwarcia rachunku lokaty strukturyzowanej, uwzglgdnia podatku 0d zysku

okres umowny

. " 24 miesigce (brak odnowienia)
(inwestyciji):

podajemy szacunkowq warto$¢. (Marza wynika z zasad koplota’rowgch)
rozliczania produktu w banku. Jest wliczona w warunki gwarancja kapitatu po 100%
produktu. Oznacza to, ze przy wyptacie kapitatu i odsetek z uptywie okresu

lokaty strukturyzowanej nie odejmiemy jej od tej wyptaty). umownego (inwestycji):

Doktadng warto$¢ marzy poznamy 30.01.2025 r.

marza banku: 4,57% (koszt wliczony w kwote

wptaconq na lokate
strukturyzowanq)

4
SzczegoOty warunkow, w tym Taryfa prowizji i optat bankowych, sq dostepne na naszej
stronie.



Lokata strukturyzowana oparta P S komosé p t
na koszyku akcji spotek z sektora Rp Bonkowosc Prywatna
nieruchomosci

Opis produktu

Mozliwo$¢ utraty Srodkow zgromadzonych na lokacie strukturyzowane;:

«  Warunki produktu gwarantujg, ze klient otrzyma 100% wptaconych pieniedzy kiedy skonczy sie
okres umowny (inwestycji),

- Jesli klient zlikwiduje lokate w okresie umownym (inwestycji) - pobierzemy optate likwidacyjnag.

» Inwestowanie w lokate strukturyzowang wiqze sie m.in. z ryzykiem utraty czesci pieniedzy jesli
klient zlikwiduje lokate przed terminem i braku odsetek za okres umowny (inwestycji).

«  Opis ryzyk, ktore wiqzq sie z inwestycjg w lokate strukturyzowang opartg na koszyku akgji
spotek z sektora nieruchomosci znajdziesz na slajdzie 111 12.

« Zanim klient zainwestuje pienigdze, powinien zapoznac sie z regulaminem, ktory okresla
szczegotowe warunki prowadzenia lokaty. ZawarliSmy w nim m.in. informacje nt. terminéw
subskrypcji oraz okresu umownego (inwestycji), oprocentowania, wysokosci ewentualnych
kosztow i strategii inwestycyjne;j.




Lokata strukturyzowana oparta P S komosé p t
na koszyku akcji spotek z sektora Rp Bonkowosc Prywatna
nieruchomosci

Zasady wyptaty pieniedzy

W przypadku likwidacji lokaty strukturyzowanej w trakcie okresu subskrypcji wyptacimy:
* pienigdze wptacone na lokate strukturyzowang,

+ Odsetki za okres subskrypcji pomniejszone o podatek od zyskow kapitatowych.

W przypadku likwidacji lokaty strukturyzowanej w okresie umownym (inwestycji) wyptacimy:

+ Kwote wptacong na lokate strukturyzowang pomniejszonq o optate likwidacyjng:
- 2% kwoty lokaty strukturyzowanej zlikwidowanej od 30 stycznia 2025 r. do 29 stycznia 2026 .,
- 1% kwoty lokaty strukturyzowanej zlikwidowanej od 30 stycznia 2026 r. do 29 stycznia 2027 r.,

+ Warto$¢ naleznych odsetek za okres subskrypcji pomniejszonych o podatek od zyskow kapitatowych.



Lokata strukturyzowana oparta P o kowose Pra
na koszyku akcji spotek z sektora Rp bonkowose Frywatna
nieruchomosci

Alexandria Real Estate Equities Inc : fundusz powierniczy zajmujqcy sie inwestycjami w nieruchomosci z siedzibq w
Kalifornii, ktory inwestuje w budynki biurowe i laboratoria wynajmowane najemcom z branzy nauk przyrodniczych i
technologii

Healthpeak Properties Inc : amerykanski fundusz inwestycyjny zajmujqcy sie inwestycjami w nieruchomosci, ktory
inwestuje w nieruchomosci zwigzane z branzq opieki zdrowotnej, w tym mieszkania dla senioréw i gabinety medyczne
Merlin Properties Socimi SA.: hiszpanska firma zajmujqgca sie inwestycjami w nieruchomos$ci zatozona w 2014 r.
Spoétka od 2015 r. wechodzi w sktad indeksu IBEX 35

Vonovia SE: europejska miedzynarodowa firma z branzy nieruchomosci z siedzib w Bochum w Nadrenii P6tnocnej
Westfalii. Firma posiada okoto 565 tys. mieszkan w Niemczech, Szwecji Austrii.

American Tower Corp: amerykanski fundusz inwestycyjny zajmujqcy sie inwestycjami w nieruchomosci. Jest
wtascicielem, rozwija i obstuguje infrastrukture komunikacji bezprzewodowej nadawczej w kilku krajach.

Dlaczego koszyk akcji spotek z sektora nieruchomosci?

« Jesli utrzyma sie stabilizacja globalnej sytuacji gospodarczej, powinna ona pozytywnie wptynqg¢ na procykliczne
spotki jakimi sq spotki zwigzane z branzg nieruchomosci

+ Spotki sq atrakcyjne wycenione pod wzgledem wskaznikow fundamentalnych w odniesieniu do ich historycznych
wartosci

» Rekomendacje analitykéw wskazujq na ponad 21% potencjat wzrostu koszyka.
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Historyczne notowania spotek Alexandria Real Estate ﬁ Bankowos¢ Prywatna
Equities Inc, Healthpeak Properties Inc, Merlin
Properties Socimi SA, Vonovia SE, American Tower
Corp
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Historyczne notowania wartos$ci spotek, ktore wybralis$my do koszyka. Prezentowane dane odnoszq sie do
przesztosci. Wyniki osiggniete w przesztosci nie dajg gwarancji, ze powtorzq sie w przysztosci.

Zrédto: Bloomberg



Lokata strukturyzowana oparta P S komosé p t
na koszyku akcji spotek z sektora nieruchomosci (R °Pn<Wose Frywatna

Posiadacz lokaty strukturyzowanej otrzyma odsetki za okres umowny (inwestycji) wyliczone wedtug nastepujgcej metodologii:
Najpierw obliczamy stope zwrotu kazdej ze spotek z koszyka spotek z sektora nieruchomosci. Stope zwrotu obliczamy wedtug zasady:

- jezeli cena akcji spotki (i) w ktorymkolwiek dniu pomiedzy dniem poczgtkowej obserwacji, a dniem koncowej obserwacji (z dniem
koncowej obserwacji wtqcznie), w odniesieniu do ceny akcji tej spotki z dnia poczqtkowej obserwacji wzrosta o 60% (wartos¢ bariery) lub

wiecej stopa zwrotu spotki (i) = 15%
« w pozostatych przypadkach:

stopa zwrotu spotki (i) = [(cena akgji spotki (i) z dnia koncowej obserwacji - cena akcji spotki (i)
z dnia poczqtkowej obserwacji)/ cena akcji spotki(i) z dnia poczqtkowej obserwacji]*100%

gdzie i=1 lub 2 lub 3 lub 4 lub 5 spotka z koszyka akcji spotek z sektora nieruchomosci
Nastepnie, na podstawie powyzszych stép zwrotu, obliczamy $rednig arytmetyczng stop zwrotu spotek z sektora nieruchomosci. Obliczamy
jq wedtug nastepujqcej zasady :

$rednia arytmetyczna = (stopa zwrotu spotki 1+ stopa zwrotu spotki 2+ stopa zwrotu spotki 3+ stopa zwrotu spotki 4 +
stopa zwrotu spotki 5)/5
Jezeli $rednia arytmetyczna wyniesie:

- powyzej 0% - Posiadacz lokaty strukturyzowanej otrzyma odsetki za okres umowny (inwestycji). Wysokos¢ odsetek to
iloczyn partycypacji i ww. $redniej arytmetycznej. Wysoko$¢ odsetek nie moze byc¢ wieksza niz 32,99% w skali 24 miesiecy, czyli 15,32% w
skali roku przy kapitalizacji rocznej- dla partycypacji, ktora wynosi 55%. Partycypacja wynosi minimum 55%.

« 0% lub ponizej - posiadacz lokaty strukturyzowanej nie otrzyma odsetek za okres umowny (inwestycji).

W dniu poczgtkowej obserwacji ustalamy poziom partycypacji. Robimy to w taki sposéb, by zagwarantowac, ze oczekiwane korzysci dla klienta
wynikajqce z inwestycji w lokate strukturyzowanq przewyzszajq koszty poniesione przez klienta (rozumiane joko marza banku). Poziom
partycypacji dla tej lokaty wyniesie co najmniej 55%.

Zabezpieczamy wyptate odsetek z lokaty za pomocqg wbudowanego instrumentu pochodnego. Instrumentem tym jest opcja egzotyczna
Individual Up&Out Call z barierg typu amerykanskiego na poziomie 60% wzrostu od dnia poczqtkowej obserwacji. Jej wyptata opiera sie na
stopie zwrotu z koszyka akgji spotek z sektora nieruchomosci.



Lokata strukturyzowana oparta na koszyku akgc;ji
spotek z sektora nieruchomosci

Zatozenie: kapitat zainwestowany 30 000 zt i 50 000 z

Scenariusze

Optymistyczny

Neutralny

Pesymistyczny

Warunkéw skrajnych

Stopa zwrotu z
koszyka spoétek z

nieruchomosci od

dnia poczgtkowej
obserwacji do dnia
koncowej obserwacji

Czy bariera’
+60% zostata
przekroczona i
dla ilu spotek?

Tak (1)

Tak (1)

Nie

Nie

Stopa zwrotu dla
Klienta za okres

umowny (inwestycji)

z
uwzglednieniem
partycypacji
(partycypacja
55%)

19,47%

(9,30% w skali

roku)

14,52%
(7,01% w
skali roku)

0,00%

0,00%

Przyktadowy
zwrot z
zainwestowanego
kapitatu 30 000
¥

35 841

34 356

30 000

30 000

@ Bankowos¢ Prywatna

Przyktadowy
zwrot z
zainwestowanego
kapitatu 50 000
zi?

59 735

57 260

50 000

50 000

TBariera to okreslony poziom ceny instrumentu bazoweqo, jesli instrument bazowy jg osiggnie, stopa zwrotu z danego instrumentu bazowego wynosi 15%.

2 Bez uwzglednienia podatku od zyskow kapitatowych (w tym podatku od odsetek za okres subskrypciji).

Przedstawione scenariusze nie stanowiq gwarancji przysztych wynikéw.
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Lokata strukturyzowana oparta P S komosé p t
na koszyku akcji spotek z sektora Rp Bonkowosc Prywatna
nieruchomosci

Inwestycja w lokate strukturyzowang wiqgze sie z réznymi rodzajami ryzyka, w szczegolnosci takimi jak:

*  Ryzyko rynkowe - ryzyko utraty wartosci czeSci aktywow lub nieuzyskania oczekiwanego wyniku
finansowego z inwestycji w rezultacie zmiany parametréw rynkowych (cen na rynku). W tym
przypadku chodzi o ceny akcji spotek z sektora nieruchomosci, ktore sq instrumentem bazowym.

* Ryzyko zmiany regulacji prawnych lub podatkowych - ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczy
emitentow, inwestorow lub innych uczestnikow rynku. Ryzyko zmiany przepiséw prawa podatkowego
- polega na zmianie stawek podatkowych, metody opodatkowania dochodu. Zmiany tego rodzaju
skutkowa¢ mogq wzrostem kwoty podatku do zaptaty.

* Ryzyko utraty czeSci kapitatu w wyniku likwidacji lokaty strukturyzowanej - ryzyko utraty
potencjalnych odsetek i czeSci wptaconych pieniedzy z powodu pobrania optaty likwidacyjnej w
przypadku przedterminowego wycofania Srodkéw zlokaty strukturyzowane;j.

Bardziej szczegotowe informacje na temat wszystkich ryzyk znajdujq sie w Broszurze
informacyjnej o wymogach MiFID.

11

Zrodto: opracowanie wasne



Lokata strukturyzowana oparta
na koszyku akcji spotek z sektora
nieruchomosci

Ryzyka zwigzane z koszykiem akcji spotek z sektora nieruchomosci:

* Ryzyko rynkowe - rynek nieruchomosci jest zalezny od otoczenia gospodarczego oraz zmian stop
procentowych

* Ryzyka regulacyjne - np. niekorzystne dla spotek zmiany w stawkach podatkowych

Ogolng wskaznik ryzyka:
Nadalismy temu produktowi wskaznik ryzyka rowny 2, oznaczajqcy drugi najnizszy poziom ryzyka (w 7 stopniowe;

skali).
+ Klient zaptaci optate likwidacyjng tylko w 1 przypadku - jesli wycofa pienigdze z lokaty strukturyzowanej przed

terminem, na ktory jg zawarto.
*  0go6lny wskaznik ryzyka pozwala na poréwnanie poziomu ryzyka tego produktu z innymi produktami. Pokazuje, jakie
jest prawdopodobienstwo tego, ze:
- produkt przyniesie straty w wyniku zmian na rynkach,
- nie bedzie mozliwos$ci wyptaty wptaconych na produkt pieniedzy.

PKO Bank Polski SA stosuje przepisy wynikajqce z pakietu regulacyjnego MiFID/PRIIP i z Prawa Bankowego w zakresie
informowania i oceny odpowiednio$ci produktu oferowanego Klientowi skutkujgcymi koniecznosciq przeprowadzenia
klasyfikacji Klienta i testu odpowiednio$ci, a takze poinformowania Klienta o ryzykach zwigzanych z tym produktem.

Wiecej informacji znajduje sie w Broszurze informacyjnej o wymogach MiFID dostepnej na naszej stronie (w zaktadce:
PKO Bank Polski i grupa->regulacje prawne->dla inwestujgcych->MiFID)

Zrodto: opracowanie wasne



Lokata strukturyzowana oparta P S komosé p t
na koszyku akcji spotek z sektora Rp Bonkowosc Prywatna
nieruchomosci

Raporty i informacje dotyczqce inwestycji w produkty strukturyzowane

Na naszej stronie (zaktadka: oferta->o0szczednos$ci i inwestycje->inwestycje->produkty strukturyzowane-
>produkty zakonczone) zamieszczamy raporty3 przygotowane dla klientow banku.

W raportach znajdgq sie:

« podstawowe cechy lokaty strukturyzowanej,

« zasady na jakich prowadzimy lokaty,

« wykres, ktory obrazuje zachowanie produktu od startu wraz z informacjq o ewentualnym zysku.

Kiedy zakonczy sie okres subskrypcji lokaty strukturyzowanej, wysytamy do klientéw informacje o:
« kosztach lokaty strukturyzowanej,
« aktywach zgromadzonych na rachunkach lokat strukturyzowanych.

3 Zrodto: opracowanie wiasne
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Zastrzezenia prawne »
Bankowos¢ Prywatna

Ten materiat jest informacjq reklamowgq. Staramy sie, aby zamieszczone w nim informacje byty rzetelne

i oparte na wiarygodnych zrédtach. Ten materiat nie stanowi oferty

w rozumieniu Kodeksu cywilnego. Informacje zawarte w tym materiale nie sq:

+ propozycjqg nabycia jakichkolwiek instrumentow finansowych,

+ rekomendacjq inwestycyjng,

* ustugq doradztwa inwestycyjnego, podatkowego,

» formq $wiadczenia pomocy prawne;.

Zawieranie transakgcji, ktorych przedmiotem sq lokaty strukturyzowane, moze sie wigza¢ z konsekwencjami

podatkowymi. Szczegotowych informacji w zakresie podatkow od dochodow z inwestycji w lokaty strukturyzowane,

klient powinien zasiegngc¢ u:

+ profesjonalnego doradcy podatkowego,

* radcy prawneqo,

* innej osoby uprawnionej do udzielania porad w tym zakresie.

Niezaleznie od informacji przekazanych przez bank, przed zawarciem kazdej transakcji klient powinien ocenic:

* ryzyka, potencjalne korzysci i ewentualne straty,

+ warunki i skutki prawne, ksiegowe i podatkowe transakgji,

+ wptyw czynnikéw rynkowych na wartos$¢ inwestycji i wynik transakgji,

+ czy jest w stanie w sposob niezalezny lub po konsultacjach ze swoimi doradcami podjq¢ ryzyko zwigzane z danq
transakcjq.

Instrumenty finansowe oraz transakcje, ktorych sq przedmiotem mogq byc¢ nieodpowiednie do indywidualnej sytuacji

niektorych klientow. Przed zawarciem transakgji klient powinien podjq¢ kroki, aby w petni zrozumie¢ warunki transakgji

i niezaleznie ocenic jej skutki i odpowiednio$¢ uwzgledniajgc jego wtasne cele i warunki rynkowe, a w szczegolnosci

mozliwe ryzyka i korzysci, ktore wynikajq z zawarcia transakcji. Ostateczna decyzja o zawarciu transakcji, okresie

inwestycji i kwocie zaangazowanych Srodkow kazdorazowo nalezy wytgcznie do klienta.

Prezentowane symulacje przysztych wynikow nie stanowig gwarancji, ze inwestycja osiggnie podobne wyniki w

przysztosci. Mechanizm symulacji nie odnosi sie do wynikow z przesztoSci. Warianty przebiegu inwestycji majqg

charakter wytqcznie przyktadowy i nie odnoszq sie do indywidualnej sytuacji klienta.

Dodatkowe informacje o lokacie strukturyzowanej znajdziesz w dokumencie zawierajgcym kluczowe informacje dot.

24-miesiecznej lokaty strukturyzowanej opartej na koszyku akcji spotek z sektora nieruchomosci (KID). Dokument

udostepniamy w naszych oddziatach i na naszej stronie (zaktadka: Oszczednosci i ir}vXestgcje).



Kontakt

@ Bankowos¢ Prywatna

Kontakt z nami

Zachecamy do kontaktu z doradcq
Bankowosci Prywatnej lub z infolinig:

« 800 302 302 brak optat dla numeréw krajowych
na terenie kraju; w pozostatych przypadkach
optata zgodna z taryfq operatora.

+48 81 535 60 60 optata zgodna z taryfq
operatora.

Powszechna Kasa OszczednosSci Bank Polski Spotka Akcyjna, 02-515 Warszawa, ul. Putawska 15,
Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sgdowego numer KRS 0000026438,
NIP: 525-000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.

15



