Monitoring cen mieszkan
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W 4q22 ceny mieszkan byty stabilne, a sprzedaz odbita

Wedtug wstepnych szacunkéw opartych na danych PKO Banku Polskiego
$rednia cena transakcyjna m kw. mieszkania na rynku pierwotnym w 6
najwiekszych miastach w 4922 spadta o 1,0% q/q i wzrosta o 4,7% r/r
wobec wzrostu o 10,0% r/r w 3g22. W pozostatych 10 miastach
wojewoddzkich cena wzrosta 0 7,7% q/q i 8,5% r/r wobec wzrostu o 2,8%
r/r w 3q22. Zaskakujqco silny wzrost cen w przypadku mniejszych miast
moze wynika¢ ze stabej jakosci danych w zwiqzku z niskq transakcyjnosciq
tych rynkow.

Srednia catkowita kwota transakcji na rynku pierwotnym w 4q22
wzrosta 0 2,7% q/q i 9,7% r/r wobec wzrostu o 11,3% r/r w 3q22.

Charakterystyczny dla 4q22 jest zauwazalny wzrost liczby transakcji na
rynku mieszkaniowym, a takze wzrost przecietnego metrazu
nabywanego mieszkania. Umacnia to nasze przekonanie, ze minimum
sprzedazy w obecnym cyklu przypadto w 3q22.

Podtrzymujemy opinie, ze w kolejnych kwartatach sita nabywcza na
rynku mieszkaniowym bedzie si¢ stopniowo odbudowywaé. Odbudowa
ta bedzie wynikiem spadku stép procentowych oraz poprawy relacji
dochodéw do cen mieszkan. Ponadto, obecnie obserwujemy silny
przyrost bankowych depozytow terminowych, zwlaszcza ws$réd
zamozniejszych gospodarstw domowych. OszczednoSci te w sytuacji
poprawy koniunktury na rynku mieszkaniowym mogq czesciowo zasili¢ ten
rynek. Na drugg potowe roku zapowiedziano wejscie w zycie rzgdowego
programu Bezpieczny Kredyt 2%, wspierajgcego kupujgcych pierwsze
mieszkania, ktéry rowniez wesprze strone popytowq. Warto jednak dodag,
ze zapowiedz programu zapewne wstrzyma decyzje zakupowe 0séb
planujgcych zakup pierwszego mieszkania w pierwszym poétroczu 2023.

Odbudowa popytu nie musi oznacza¢ natychmiastowego powotu cen do
trendu wzrostowego. Uwazamy, ze w 2023 w dezinflacyjnym otoczeniu
makroekonomicznym rozpoczeta w drugiej potowie 2022 delikatna
korekta cen mieszkan bedzie kontynuowana. Ma to zwigzek z silnym
wzrostem oferty rynku wzgledem obecnych mozliwosci sprzedazowych.
Zamrozenie nowych inwestycji mieszkaniowych wraz ze spodziewang
odbudowq popytu ograniczy skale spadkéw cen do 5-10% r/r.

Coraz bardziej prawdopodobny wydaje sie scenariusz, w ktérym gorsza
koniunktura na rynku nie bedzie dtugotrwata, a kolejny rok przyniesie
powrdt wzrostowego trendu cen.
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Zr6dto: Grupa PKO Banku Polskiego, * - szacunek za 4922
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Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakeji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okre$lonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktorychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow prowadzenia
dziatalnosci przez firmy inwestycyjne oraz pojec zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotow mogq byc zainteresowani zawarciem lub byé stronq transakgji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibqg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-
38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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