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Wyrazne spowolnienie wzrostu cen mieszkan w 2q22

Wedtug danych PKO Banku Polskiego $rednia cena transakcyjna w 2q22
na rynku pierwotnym w 6 najwiekszych miastach wzrosta o 0,3% q/q
i 13,7% r/r wobec wzrostu o 17,7% r/rw 1q22.

Spadek $redniej ceny wzgledem 1922 odnotowano w Krakowie, todzi
Poznaniui Wroctawiu. Ceny mieszkan na warszawskim rynku pierwotnym
wzrosty 0 1,7% q/q.

Oceniamy, ze wdrugiejpotowie roku cenytransakcyjne mieszkan zaczng
stopniowo spada¢. Prognozowany spadek cen wynika gtéwnie ze znacznie
obnizonego popytu wskutek wzrostu stop procentowych i zaostrzenia
polityki kredytowej w efekcie rekomendacji KNF dla bankéw. Jednocze$nie
boom mieszkaniowy ostatnich lat uruchomit wiele nowych projektow
inwestycyjnych i wzmocnit mocno ostabiong strone podazowq rynku,
zwlaszcza  poza najwiekszymi  miastami, co w obecnej fazie cyklu
koniunkturalnego nie sprzyja utrzymaniu wzrostow cen. Szczyt sprzedazy
mieszkan przypadt na 2g21 i od roku obserwujemy stopniowy spadek
wolumendéw transakgji, przy bardzo silnym spadku w maju-czerwcu br.

Silny wzrost kosztow budowy mieszkan przy braku mozliwoSci
przeniesienia tego wzrostu na ceny mieszkan w warunkach ostabienia
popytu, powoduje, ze rentowno$¢ nowych projektow spada, a deweloperzy
podejmujg decyzje o wstrzymywaniu nowych inwestycji. Bedzie to
owocowato obnizeniem nowej podazy w perspektywie 2-3 lat.

Z punktu widzenia aktywnosci budownictwa mieszkaniowego waine sq
obecne sygnaty spadkéw cen materiatéw budowlanych. Oceniamy, ze
przy wysokich stanach zapaséw w firmach, tendencja spadkowa moze sie
utrzyma¢. W takim scenariuszu prawdopodobne bedzie uruchamianie
projektow z nizszymi ce nami ofe rtowymi.

W naszej ocenie obecny cykl zacie$nienia polityki pienieznej dobiega
konca. Wobec prognoz wyraznego obnizenia dynamiki PKB w najblizszych
kwartatach oraz spadku inflacji do celu w 2024, bank centralny moze przed
koncem 2023 zareagowa¢ obnizkami stép procentowych, wzmacniajgc
strone popytowq rynku mieszkaniowego i powodujgc jego ozywienie
w 2024.

Spodziewamy sie, ze spadek cen mieszkan potrwa przez okoto pottora roku
do dwdch lat. W jego efekcie ceny powrdcq do poziombéw z pierwszej
potowy 2021, a wiec skorygowany zostanie dynamiczny wzrost cen
z okresu 3q21-1922 odnotownany w warunkach spadajqcej sprzedaay.
Do dynamicznych wzrostow cen rynek powréci wg nas w 2025.
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego
6 miast - Gdansk, Krakow, t6dz Poznan, Warszawa, Wro ctaw
7 miast - jw. plus Gdynia


http://www.pkobp.pl/centrum-analiz
mailto:analizy.sektorowe@pkobp.pl
http://www.twitter.com/PKO_research
https://www.pkobp.pl/centrum-analiz/

(&0

Bank Polski
Departament Analiz Ekonomicznych
PKO Bank Polski S.A.
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
t: 22 521 80 84

email: DAE@pkobp.pl
Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu
Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl 22 521 80 84
Zespo6t Analiz Nieruchomos$ci analizy.nieruchomosci@pkobp.pl
Wojciech Matysiak (Kierownik) wojciech.matysiak@pkobp.pl 22 521 51 80
dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl 22 521 8122
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl 22 521 80 84
Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl 225217224
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl 22 521 6515

Jeste$ zainteresowany otrzymywaniem raportéw analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl
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Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materia”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakceji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz o parte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradzwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okre$lonychwynikéwjakichkolwiek transakgji finansowych ani przysztych cen kté rychkolwiek instrumentow finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowejw rozumieniu Rozporzgdzenia Delegowanego Komisji (UE) 20 17/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajqcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogdw organizacyjnych i warunkdw prowadzenia
dziatalno$ciprzez firmy inwestycyjne oraz poje¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotéw mogq byé zainteresowani zawarciem lub byé stronq transakgji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, kt6 rych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (danych i info rmacji) wymienionych w Mate riatach.

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akeyjna z siedzibgw Warszawie, ul. Putawska 15,02 -515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebioraow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego numerKRS 000002643 8, NIP: 525-000-77-
38,REGON: 016298263; kapitatzaktadowy (kapitat wptacony) 1250 000 000 zt.
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