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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 3q20: Jest lepiej, cho¢ rynek najmu niepokoi

1]

Po schtodzeniu rynku mieszkaniowego w 2q20 (zwigzanym z wiosennym
lockdownem gospodarki), w 3q20 sprzedaz mieszkan na rynku deweloper-
skim odbita k/k, wzrosta rowniez k/k sprzedaz kredytow mieszkaniowych.
Reakcja cenowa byta rézna zaleznie od segmentu rynku i miasta. Na rynku
pierwotnym w wiekszo$ci miast ceny mieszkan rosty k/k, jak i w poréwnaniu
z 3q19; na rynku wtornym w niektoérych miastach wystgpity niewielkie spad-
ki k/k, w poréwnaniu z 3q19 wzrost cen spowolnit. Na rynku wynajmu
mieszkan w 3920 utrzymywaty sie tendencje spadkowe stawek.

Wedtug danych z bazy CBN PKO BP w 3q20 na rynku pierwotnym ceny
transakcyjne znaczqgco rosty w Warszawie i mniejszych stolicach wojewddz-
kich (odpowiednio o ok. 7% k/k i 9% k/k), natomiast w 9 najwiekszych mia-
stach (bez Warszawy) wzrost byt niewielki. Na rynku wtérnym wzrost cen
w wyréznionych trzech grupach ksztattowat sie w granicach 2-4% k/k. Z ko-
lei analiza danych z bazy BaRN NBP sygnalizuje w 3920 wzrost k/k cen
transakcyjnych na rynku pierwotnym w wiekszosci stolic wojewodzkich oraz
niewielkie spadki cen na rynku wtoérnym 9 stolic wojewddzkich. Poréwnanie
sytuacji w 2q20 i 3920 zwraca uwage na przesunietq w czasie reakcje rynku
wtornego w poréwnaniu z rynkiem pierwotnym.

Skutkami epidemii nadal jest dotkniety rynek najmu (zatamanie wynajmu
krotkoterminowego, z ktérego korzystajg gtownie turysci; spadek popytu na
wynajem dlugoterminowy z uwagi na duzq skale zdalnej pracy i nauki). No-
towania stawek ofertowych z pazdziernika i listopada wskazujg na kontynua-
cje spadkéw. Rynek najmu wydaje sie obecnie kluczowy dla dalszego ksztat-
towania sie sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i to on generu-
je ryzyko wiekszej korekty cen. Z drugiej jednak strony historycznie niskie, re-
alnie ujemne stopy procentowe przekierowujq inwestycje na rynek nieru-
chomosci jako atrakcyjng inwestycje w zestawieniu z lokatq czy obligacjami,
postrzegang jako bezpieczna w niepewnych czasach. W obliczu nizszych stép,
nabywcy mieszkan mogq akceptowaé nizsze stopy zwrotu z wynajmu.

W 3q20 akcja kredytowa poprawita sie - po zatamaniu w 2q20, sprzedaz
kredytow wzrosta k/k (+5% vs -19% w 2q20), a w poréwnaniu r/r spadek
sprzedazy spowolnit (-16% vs -18% w 2q20). Wedtug ZBP w 3q20 warto$¢
nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych wyniosta 14,1 mld zt. Réwniez
statystyki Biura Informacji Kredytowej sygnalizujq powolng poprawe sytuacji.

W 3q20 sprzedaz mieszkan deweloperskich wzrosta - wg monitoringu JLL
rynkow mieszkaniowych (w 6 aglomeracjach o najwiekszych obrotach na
rynku pierwotnym) sprzedano 13,3 tys. mieszkan (-17,7 r/r vs -54% r/r
w 2q20), w poréwnaniu do 2920 byto to 0 93% mieszkan wiecej. Do sprzeda-
2y wprowadzono 13 tys. mieszkan (-13% r/r vs -30% r/r w 2q20). Skala tzw.
zwrotow mieszkan byta niewielka (najwiecej 6% w Warszawie vs 55%
w Krakowie w 2g20). W ofercie byto 49,3 tys. mieszkafr - jest to przecietny
poziom z ostatnich lat.

Zapisy ksiegowe duzych firm deweloperskich na koniec 3q20 zapowiadajq
wysokq podaz mieszkan na rynku w najblizszych kwartatach. Wskazuje na to
wysoki wzrost w 320 w poréwnaniu z 3q19 projektow mieszkaniowych
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w toku (o 86% r/r) i gotowych mieszkan na sprzedaz (o 201% r/r), a takze
wzrost przedptat klientow (o 45% r/r). Te same pozycje w zestawieniu z po-
przednim kwartatem pokazujq wzglednie stabilng sytuacje.

Skumulowane wyniki budownictwa mieszkaniowego w okresie 1-3q20 na
tle ostatnich 3 lat sugerujg dostosowanie podazy mieszkan do oczekiwane-
go stabszego popytu - przy duzej liczbie oddawanych mieszkan do uzytku
(7,4% r/r) wystepuje spadek liczby rozpoczynanych mieszkan (-6,2% r/r vs
+2,5% w 1-3q19) i liczby pozwolen na budowe (-4,3% r/r vs +3,6% r/r w 1-
3q19). Rekordowa liczba mieszkan w realizacji przy wzro$cie ryzyka ostabie-
nia popytu sktania do ostrozniejszego rozpoczynania nowych projektow.

Wzrost kosztow budowy mieszkan spowalnia - w 3q20 koszty (bez kosztu
gruntu) wg statystyk GUS dotyczgcych mieszkan oddawanych do uzytku
wzrosty 0 2,8-3,2% r/r (wobec 2,9-3,4% r/r w 2q20). Wedtug biezqcych sta-
wek kosztorysowych SEKOCENBUD koszty budowy (bez kosztu gruntu) wy-
branych obiektow rowniez rosty wolniej - o 3,7-5,3% r/r, w przypadku moni-
torowanych wybranych obiektow jedno- i wielorodzinnych.

Dotychczas korekta cen jest mniejsza niz mozna byto oczekiwaé w pierw-
szych miesigcach epidemii - jest to skutek bardzo duzej skali dziatan anty-
kryzysowych i w zwigzku z tym umiarkowanego wzrostu bezrobocia (mniej-
szego wobec pierwotnie przewidywanych nawet dwucyfrowych poziomoéow
na przetomie 2020-2021) i utrzymania zadowalajqcej ptynnosci finansowe;j
wiekszosci firm, a takze duzej elastycznos$ci deweloperow. Istotny jest tez po-
step prac nad szczepionkg na COVID-19, ktéry konkretyzuje perspektywy
opanowania epidemii (zapobiegnie prawdopodobnie kolejnym falom epide-
mii) i powrotu do nieco zmienionej normalno$ci gospodarcze;j.

W scenariuszu bazowym do konca 3q21 oczekujemy stabngcej dynamiki
cen mieszkan k/k na czesci rynkow. Istotnym czynnikiem wzmacniajgcym
negatywnq presje na poziom cen jest, obok umiarkowanego popytu i rosng-
cej silnie podazy nowych mieszkan deweloperskich, kontynuacja spadko-
wych tendencji stawek czynszu na rynku wynajmu. Oceniamy, ze spadek
cen w 3921 nie bedzie wiekszy niz ok. 5% r/r.

W scenariuszu optymistycznym korekta rynku mieszkaniowego nastqgpita
w 2-3q20, a rynek wchodzi obecnie w kolejng faze cyklu (por. Ramka 2).
Popyt na mieszkania silnie pobudzajg oczekiwane co najmniej do 2022 niskie
stopy procentowe, zwtaszcza dla depozytow i obligacji skarbowych - trady-
cyjnych instrumentéw finansowych polskich gospodarstw domowych. Na-
wet w przypadku realizacji scenariusza optymistycznego czynnikiem ryzy-
ka pozostaje niekorzystny trend na rynku najmu.

W scenariuszu pesymistycznym, przy silnej drugiej fali epidemii (i ewentual-
nie kolejnych), niekorzystnym otoczeniu zewnetrznym i ponownym pogor-
szeniu nastrojow konsumentow, stabnie popyt i wzmacniajq sie negatywne
tendencje cenowe. Problemy rynku mieszkaniowego mogq dodatkowo sie
pogtebi¢ w konsekwencji ktopotéw ze sfinalizowaniem budowy i sprzedazy
rekordowej liczby mieszkan z terminem oddania w latach 2021-2022.
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Oddziatywanie kluczowych czynnikow

na ceny mieszkan w perspektywie roku*
Wptyw na ceny

Sfera oddziatywania w perspektywie roku

Otoczenie makroekonomiczne
- stopy procentowe

- koniunktura gospodarcza
- rynek pracy

Otoczenie regulacyjne

- kredyt bankowy

Rynek mieszkaniowy

- popyt na mieszkania

- podaz mieszkan

- wynajem mieszkan
*wiecej por. Tabela 7
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1. Uwarunkowania makroekonomiczne

PKB w 3920 wyraznie odbit od pandemicznego dna (0 7,9% k/k sa po spadku
09,0% w 2q20). W efekcie recesja, ktora w 2q20 siegata -8,4% r/r, w 3q20 zostata
ograniczona do -1,5% r/r. Wyniki krajowej gospodarki sq jednymi z najlepszych
w catej UE, sq tez najlepsze w naszym regionie. Narastajgce zachorowania zmusity
rzqd do ponownego natozenia czesci restrykcji. Naptywajgce dane o wysokiej czesto-
tliwosci publikacji wskazujq jednak, ze w wyniku nowych obostrzen sanitarnych ak-
tywno$¢ gospodarki ucierpiata duzo mniej niz wiosng, a wzrost pesymizmu ws$réd
konsumentow byt przejsciowy. Wzrost niepewnos$ci negatywnie oddziatuje jednak na
decyzje inwestycyjne firm i gospodarstw domowych, co wptywa takze na funkcjono-
wanie rynku nieruchomosci. Nalezy jednak oczekiwa¢, ze rozpoczecie programu
szczepien na poczqtku 2021 wymiernie poprawi nastroje i popyt inwestycyjny.
Dziatania antykryzysowe skutecznie ochronity rynek pracy. W 3q20 Polska byta
jedynym krajem, w ktérym wzrosta zaréwno liczba pracujgcych, jak i liczba prze-
pracowanych godzin. Dynamika ptac lekko odbita w 3q20, a stopa bezrobocia pozo-
staje bez zmian (wg MRPIT 6,1% w listopadzie, szosty miesigc z rzedu). Dane z rynku
pracy potwierdzajq, ze mechanizmy ostonowe w ramach tarcz antykryzysowych sku-
tecznie zahibernowaty rynek pracy, ktéry teraz czeka na powrét gospodarki na tory
wzrostowe. Spodziewamy sie wyraznej ekspansji gospodarki od potowy 2021, wspie-
ranej przez ultra tagodnq polityke fiskalng i monetarng. Naszym zdaniem gtéwnym
motorem wzrostu bedzie konsumpcja prywatna, stymulowana m.in. powrotem pod-
wyzszonej w okresie pandemii stopy oszczednosci do nizszego poziomu.

Deklaracje NBP, podobnie jak zapowiedzi przedstawicieli gtdwnych bankéw cen-
tralnych na $wiecie, wskazujg na przedtuzajgcq sie perspektywe utrzymywania
historycznie niskich stop procentowych (st. referencyjna NBP: 0,1%, stopa fed
funds: 0,00 - 0,25%, stopa referencyjna EBC: 0,00%). To, nawet przy lekkim ostabieniu
rynku pracy, zwieksza zdolno$¢ kredytowq gospodarstw domowych, znaczqco po-
prawia relatywng rentowno$¢ inwestycji na rynku mieszkaniowym i pozostanie
istotnym czynnikiem stymulujgcym popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

Sztywnos¢ inflacji bazowej (a w szczegolnosci cen ustug) w potqczeniu z perspektywq
szybkiego wprowadzenia szczepionki przeciwko koronawirusowi i rosngcymi progno-
zami postpandemicznego wzrostu aktywnos$ci gospodarczej sugeruje, ze po przej-
sciowym (wywotanym gtéwnie przez baze statystyczng) spowolnieniu tempa wzrostu
cen na przetomie roku, inflacja ponownie odbije i juz w 2921 znajdzie sie powyzej
3,0%, pozostajgc tam na dtugie miesigce. Oznacza to, ze w perspektywie najblizszych
kwartatéw realne stopy procentowe pozostang gteboko ujemne.

W 3q20 tempo wzrostu kredytéw mieszkaniowych ztotowych dla oséb prywatnych
wyniosto 10,5% r/r vs 11,7% w 2q20. Nowa sprzedaz kredytow mieszkaniowych
odbudowuije sie, ale wciqz jest stabsza niz przed pandemiq. To ograniczy tempo wzro-
stu kredytow mieszkaniowych, do okoto 10% r/r na koniec 2020 i 2021.

4|

Gtownym czynnikiem determinujgcym
perspektywy gospodarki w najbliz-
szych miesigcach bedzie rozwdj pan-
demii koronawirusa i dziatan nakie-
rowanych na jej ograniczanie (w tym
obostrzen w aktywnosci i programu
szczepien).

Oczekujemy, ze stopy procentowe
NBP pozostang bez zmian (stopa
referencyjna na poziomie historycz-
nego minimum 0,10%), co najmniej do
konca 2022.

Dalszy wzrost kredytow mieszkanio-
wych do konca 2021.
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2. Trendy cenowe na rynku mieszkan i domow

W 2q20 w warunkach obostrzen zwigzanych z pierwszq falg epidemii nastgpito

schtodzenie rynku mieszkaniowego, widoczne przede wszystkim na rynku pierwot- W 3920 powrdt tendencji wzrosto-
wych cen mieszkan, szczeg6lnie na

nym. W 3q20 te negatywne tendencje, przy umiarkowanej recesji, relatywnie nie- .
rynku pierwotnym.

wielkim wzro$cie bezrobocia i ultra niskich stopach procentowych, wyhamowaty -
ceny transakcyjne mieszkan ponownie rosty, wolniej na rynku wtornym.

Wedtug danych z bazy CBN PKO BP w 3q20 w odniesieniu do poprzedniego kwartatu
na rynku pierwotnym ceny wyraznie rosty w Warszawie i mniejszych stolicach woje-
wodzkich (odpowiednio o ok. 7% k/k i 9% k/k), natomiast w 9 najwiekszych miastach ~ Niewielki spadki k/k notowane na
(bez Warszawy) wzrost byt niewielki. Na rynku wtérnym wzrost cen transakcyjnych ~ rynku wtornym w kilku najwigkszych
w Warszawie i 9 mniejszych stolicach wojewddzkich oscylowat wokét 4% k/k, a w 6 @glomeracjach (BaRN NBP).

najwiekszych miastach (bez Warszawy) nie przekraczat 2% k/k (Wykres 1-2).

Wuyk. 1 Zmiana ceny metra mieszkania w 3q20 Wuyk. 2 Zmiana ceny metra mieszkania w 3q20
na rynku pierwotnym (%, k/k) na rynku wtornym (%, k/k)
9 miast* 9 miost~* NN
6 miost NN 6 miast* N
Warszawa warszawa I NN
01 2 3 4 5 6 7 8 9 o 1 2 3 4 5 6 7 8 9
mrp transakeyjne (CBN) rp ofertowe (PONT) m rw transakegjne (CBN) rw ofertowe (PONT)

*Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin; ** Bydgoszcz, Lublin, Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora

Tab. 1 Zmiana ceny metra mieszkania w 2q20 i 3q20

Rynek pierwotny Rynek wtoérny

, o 2q20 k/k 3q20 k/k 2q20 k/k 3q20 k/k

Analiza danych z bazy BaRN NBP sygnalizuje w 3q20 Rzeszow (-5.1) Opole (-1.6) Gdarisk (1.1) Zielona G6ra (-6.9)

wzrost k/k cen transakcyjnych na rynku pierwotnym w Warszawa (-3,9) Poznan (0,3) Poznan (20)  Warszawa (-3,0)

wiekszosci stolic wojewddzkich oraz niewielkie spadki Wroctaw (-3,8)  Biatystok (0,3) Zielona Gora (23)  Wroctaw (-2,6)

cen na rynku wtérnym 9 stolic wojewddzkich (Tab.1). Lublin (-28)  Katowice (0,8)  Wroctaw (2,5) Lublin (-2,1)

W zestawieniu sytuacji w 2920 i 3q20 zwraca uwage £6dz(-27)  Wroctaw (09) ~ Warszawa (26)  Rzeszow (-14)

. . . , , Szczecin (-2,4) Olsztyn (1,8) Bydgoszcz (3,0) Opole (-1,0)
przesunieta w czasie reakcja rynku wtérnego w porow- ) :

i ) ) Katowice (-2,4) Krakow (2,0) Olsztyn (3,3)  Katowice (-0,9)

naniu z rgnklem pierwotnym. Opole (-1,5) Kielce (2,7) Krakow (3,8) Biatystok (-0,3)

Biatystok (-0,5)  Bydgoszcz (2,8)  Biatystok (3,9) Kielce (-0,1)

Gdansk (-0,1) Gdansk (3,3) Szczecin (3,9) Olsztyn (0,0)

Poznan (0,2) Lublin (3,5) Kielce (4,3) Krakow (0,5)

Bydgoszcz (0,4) Szczecin (3,6)  Katowice (4,3) Poznan (2,4)

Olsztyn (0,6) Zielona Goéra (4,7) to6dz (4,7)  Bydgoszcz (2,8)

Zielona Gora (0,7) todz (5,4) Rzeszow (4,7) Gdansk (4,4)

Kielce (2,7) Rzeszow (5,6) Opole (5,5) Szczecin (5,9)

Krakow (4,3)  Warszawa (7,9) Lublin (9,9) £6dz (7,0)

Zrédto: BaRN NBP; PKO Bank Polski
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Wuyk. 3 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek pierwotny Wuyk. 4 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN) - rynek wtorny
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Warszawa $rednia 6 miast* $rednia 9 miast™*

e \Narszawa $rednia 6 miast™ $rednia 9 miast **

*Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin; ** Bydgoszcz, Lublin, Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora

Wuyk. 5 Zmiany r/r ceny m kw. mieszkania Wyk. 6 Zmiana ceny m kw. mieszkania
w najwiekszych miastach* (dane NBP) w najwiekszych miastach* (dane NBP)
18 125
%, r/r 3q07=100 indeks ceny m kw. (7 miast)
15 120
12 indeks hedoniczny NBP ceny m kw.
9 115 (7 miast)
6 110
3 105
0
4 100
6 95
9 90
3q08 3q09 3q10 3q11 3q12 3q13 3q14 3q15 3q16 3q17 3918 3q19 3920
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indeks ceny m kw. (7 miast) indeks hedoniczny NBP ceny m kw. 39073q083q093q103q113q123q133q143q153q163q17 3q18 3193920

(7 miast)
* Warszawa, Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia
Wuyk. 7 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku pierwot- Wuyk. 8 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku wtérnym
nym w najwiekszych miastach w okresie 3q10-3q20 w najwiekszych miastach w okresie 3q10-3q20
3q10 39113912 3q13 3q14 3915 3q16 3917 3918 3q19 3q20 3910 3q11 3912 3q13 3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3q20
5 5
0 0
5 -5
V\/
-10 -10 \/\\/
-15 -15
-20 -20
-25 -25
Warszawa 6 miast bez Warszawy* 10 miast** ——Warszawa ——6 miast bez Warszawy* 10 miast**

* 6 miast: Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia; ** 10 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin,
Zielona Gora;
zrédto: obliczenia wtasne na podstawie bazy cen NBP
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W 3920 indeks hedoniczny NBP', ilustrujgcy zmiany cen mieszkan o podobnej cha-
rakterystyce i jakosci, dla zbiorowosci 7 najwiekszych miast (Warszawa, Krakow,
todz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia) sygnalizowat spowolnienie wzrostu cen
r/r na rynku wtornym (Wykres 5). Ponizej dynamiki indeksu hedonicznego uplaso-
wata sie dynamika przecietnej ceny mieszkania (7 miast tqcznie), co moze oznaczac
wiekszq podaz mieszkan o mniej atrakcyjnej lokalizacji lub stabszym standardzie.

Na rynku pierwotnym w 3920 w Warszawie i pozostatych najwiekszych aglomera-
cjach cena transakcyjna mieszkania byta nizsza od ceny ofertowej odpowiednio o
ok. 5% i 7%, co sugeruje nieco mniejsze pole do negocjacji niz w 2q20 i moze ozna-
cza¢ odbicie na rynku pierwotnym po trudnym dla deweloperéw 2q20; mozliwo$¢
negocjacji wzrosta natomiast w mniejszych stolicach wojewo6dztw - cena transakcyj-
na byta o ok. 7% mniejsza od ofertowej (Wykres 7). Na rynku wtoérnym cena trans-
akcyjna mieszkania generalnie bardziej odbiega od ofertowej (o 8-15%), najbardziej
w Warszawie, co wiqze sie z naturalnie wiekszym zroznicowaniem oferty (Wykres 8).
Taka wysoka rozpietos¢ w trzech analizowanych grupach miast oznacza przestrzen
do negocjacji, szczegdlnie wzrosta ona w 3q20 w Warszawie.

Ocene trendow cenowych na rynku doméw utrudnia duza niejednorodno$¢ tego
segmentu nieruchomosci, problemem jest takze m.in. uwzglednienie (lub nie) ceny
dziatki w cenie domu, zasadniczo ograniczajgce porownywalno$¢ ceny metra kw.
Dodatkowo, mniejsza czestotliwo$¢ transakeji (efekt wysokiej wartosci nieruchomo-
$ci i matej ptynnosci rynku), skutkuje matq reprezentatywnosciq danych z jednego
kwartatu, dlatego analizowana proba obejmuje dane z czterech ostatnich kwartatow.

Domy jednorodzinne sq podstawowq formq zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w mniejszych miastach i na obszarach wiejskich. Mieszkania w domach jednoro-
dzinnych, przy zdefiniowaniu domu jednorodzinnego jako budynku o liczbie od 1 do 3

Wuyk. 9 Cena transakcyjna domow (CBN)
na rynku wtérnym w najwiekszych miastach

Indeks hedoniczny NBP dla rynku
wtornego w 7 najwiekszych miastach
(tqcznie) sygnalizuje wolniejszy r/r
wzrost cen w 3q20.

Wieksze mozliwosci negocjacji ceny
przy zakupie mieszkania na rynku
pierwotnym w mniejszych miastach
wojewaddzkich.

Ograniczenia  poréwnywania cen
domow.
Oomy jednorodzinne dominujgcq

formq zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych w powiatach ziemskich;
62% ogo6tu mieszkan wybudowanych
w latach 2016-2019 to budownictwo
indywidualne.

Wuyk. 10 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem i udziat budownictwa indywidualnego

w budownictwie ogétem

6500 70
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domy jednorodzinne”
Warszawa 6 miast® e O miast"”

stolice wojewo6dztw ® grodzkie pozostate

*ostatnie cztery kwartaty; ~ Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szcze-
cin; " Bydgoszcz, Lublin, Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow,
Opole, Zielona Géra

1 http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/publikacje/rynek_nieruchomosci/index2.html
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~ budynkiz 1, 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
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mieszkan, stanowity wg NSP 2011: 12% ogdtu mieszkan w miastach wojewddzkich;
18% w pozostatych miastach (powiaty grodzkie bez stolic wojewddztw); 61% w po-
wiatach ziemskich. Budownictwo indywidualne jest dominujgcq formq budowy w po-
wiatach ziemskich. Jest to budowa systemem gospodarczym - od 2018 GUS kwalifiku-
je mieszkania wybudowane w zabudowie jednorodzinnej przez deweloperow jako
mieszkania z segmentu na sprzedaz lub wynajem. Przeliczone dane historyczne wska-
zujq, ze w latach 2016-19 budownictwo indywidualne stanowito 62% mieszkan wybu-
dowanych w powiatach ziemskich, 25% mieszkan wybudowanych w powiatach grodz-
kich (bez stolic wojewodztw) i 5% w stolicach wojewodztw.

Dla powiatow ziemskich i mniejszych grodzkich charakterystyczny jest wysoki udziat
zabudowy jednorodzinnej i jednocze$nie wysoki udziat budownictwa indywidualnego
(por. Roz. 7, Wykres 8 dla kazdego wojewddztwa); przyktadowo najwyzszy udziat
budownictwa indywidualnego w latach 2016-19 cechowat powiaty ziemskie i grodz-
kie wojewodztwa podkarpackiego (86% i 43%), $lgskiego (84% i 41%), matopolskiego
(82% i 45%) i $wietokrzyskiego (93%).

Ceny transakcyjne domoéw jednorodzinnych (CBN) w najwigkszych miastach, przy
wczesniejszych zastrzezeniach co do ich ograniczonej wartosci dla porownan,
w okresie 4q19-3q202 najbardziej rosty w najwiekszych aglomeracjach ($rednia
cena 1 m kw. to ok. 4,9 tys. zt; +8,7% r/r) i mniejszych stolicach wojewodzkich (od-
powiednio 4,0 tys. zt za m kw.; +6,8% r/r); w Warszawie nie zmienity sie istotnie (5,7
tys. zt za m kw,; +3,3% r/r). Zwraca uwage zwykle wyzszy poziom cen doméw w po-
wiatach grodzkich niz w powiatach ziemskich (por. Roz. 7, Wykresy 6 i 7 dla kazdego
regionu), przy wyraznym oddziatywaniu takze atrakcyjnosci waloroéw turystycznych,
rynku pracy czy potozenia komunikacyjnego.

3. Popyt na mieszkania i kredyt oraz podaz mieszkan

O poziomie cen mieszkan w 320 decydowat stopniowo rosnqcy popyt wraz z po-
prawq nastrojow konsumentow (gdy mineta pierwsza fala epidemii) i niewielkim ta-
godzeniem polityki kredytowej bankéw, czemu towarzyszyta wolniej rosngca podaz
mieszkan deweloperskich.

Popyt na mieszkania wspiera historycznie niskie oprocentowanie kredytow miesz-
kaniowych przy stopie procentowej NBP na ultra niskim poziomie. Wedtug szacun-
kéow w ostatnich latach mieszkania kupowane w celach konsumpcyjnych sq finanso-
wane kredytem w ok. 70-80%, a w celach inwestycyjnych gtownie wtasnymi $rod-
kami. Na koniec 3q20 oprocentowanie kredytow mieszkaniowych spadto do 2,50%
(-0,04 pp k/k; -1,32 pp r/r), przy stopie procentowej NBP na poziomie historycznego
minimum 0,1% (od 28 maja 2020). Jednocze$nie, przy konkurencji miedzy bankami,
$rednia marza ofertowa kredytu hipotecznego wzrosta nieznacznie do 2,28% (+0,03
pp k/k; +0,2 pp r/r; wg szacunkow AMRON dla kredytu 300 tys. zt na 25 lat o LTV
75%). Nastqgpito tez lekkie ztagodzenie warunkow udzielania kredytow przez banki
(dotyczgeych m.in. wymogu wktadu wrasnego i oceny zdolnosci kredytowej),

2 Liczba transakcji dot. doméw w 4q19 - 3920: Warszawa - 161; 6 miast - 340; 9 miast — 325.
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W okresie 4q19-3q20 tendencja
wzrostowa r/ ceny metra domu,
szczegllnie w najwiekszych aglo-
meracjach (bez Warszawy).

Kluczowe znaczenie atrakcyjnosci
lokalizacji regionalnej i lokalnej, na
0g6t wyzsze ceny domoéw w powia-
tach grodzkich niz ziemskich.

Ultra niskie stopy procentowe NBP
i lekkie ztagodzenie (wobec decyzji
z poczqtku epidemii) polityki kredy-
towej bankoéw wspierajq popyt na
kredyt mieszkaniowy.
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Wuyk. 11 Kwartalna sprzedaz kredytéw mieszkaniowych Wuyk. 12 Dynamika udzielonych kredytow mieszkaniowych
w 1q20 oraz kolejnych miesigcach 2020
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wartos¢ nowych umow w kwartale (L) liczba nowych umow (P)
zrédto: ZBP, AMRON zrédto: Newsletter kredytowy BIK z kwietnia-listopada 2020

zaostrzonych w momencie wybuchu epidemii w zwigzku z oczekiwanymi duzymi pro-
blemami na rynku pracy.

W 3920 akcja kredytowa poprawita sie - po silnym zatamaniu w 2q20, sprzedaz Sprzedaz nowych kredytéw w 3420 na
kredytow wzrosta k/k, a w poréwnaniu r/r spadek sprzedazy spowolnit. Warto$¢  poziomie 14,1 mld zt (13,5 mld z w
nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych w 3q20 wg danych Zwigzku Bankow  2q20)

Polskich?® wyniosta 14,1 mld zt (+5% k/k vs -19% k/k w 2q20; -16% r/r vs -18% r/r w

2q20). W 3q20 banki udzielity 48,8 tys. nowych kredytow (+8% k/k vs -20% k/k w

2920 k/k; -18% r/r vs -24% r/r w 2q20). Na koniec 3q20 liczba czynnych umow

kredytowych wynosita 2,467 min (0,9% k/k oraz 5,1% r/r).

Poprawa sprzedazy poszta w $lad za niewielkim ztagodzeniem polityki kredytowej ban-

kéw w warunkach silnej konkurencji. Ponadto, latem, gdy ostabto zagrozenie koronawi-

rusem, poprawity sie nastroje konsumentow, a transakcje dostosowano do ograniczen

zwigzanych z sytuacjq epidemicznq.

Statystyki Biura Informacji Kredytowej* rowniez sugerujg powolnq poprawe sytuacji Powolna poprawa sytuacji r/r w ko-
lejnych miesigcach 3q20 wg danych

- po szesciu miesigcach spadkow pazdziernik byt pierwszym miesigcem niewielkiego Biura Informacji Kredytowej.

wzrostu r/r liczby udzielonych kredytow i jedynie niewielkiego spadku r/r wolumenu.
Przy ok. 2 miesiecznym okresie weryfikacji kredytow mieszkaniowych dane pazdzierni-
kowe ilustrujg wnioski sktadane gtéwnie w 3q20.

Wedtug danych AMRON $rednia warto$¢ udzielonego kredytu ogétem w 320 wyno-

sita 289,3 tys. zt (+2,6% r/r; -2,8% k/K). Przecietny kredyt denominowany w walutach ~ Srednia wartos¢ _udz_ielonego kredytu
obcych wynosit 231,8 tys. zt (+2,7% r/r; -8% k/k), a udzielony w ztotych 287,2 tys. zt ‘(lizi(?’/ig/r?(iz,gf’)/?l?ﬂlf 289.3 tys. z
(+1,6% r/r; -3% k/k). Wzrost r/r przecietnej wartosci udzielonego kredytu moze ozna-

cza¢ kredytowanie wiekszych (czyli drozszych nieruchomosci), co moze ilustrowaé

wieksze zainteresowanie wiekszymi mieszkaniami po pierwszych doswiadczeniach

epidemii (zdalna praca i nauka w domu).

3 Bazy AMRON- SARFIN
4 Newsletter kredytowy BIK, listopad 2020
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Wuyk. 13 Srednie oprocentowanie i marza kredytu Wuyk. 14 Warto$¢ nowo udzielonych kredytow
hipotecznego* w najwiekszych miastach
100
90 pozostate miasta
4,50
80 mod?
4,00 3,82
3,50 0 M seereeh
3,00 60 Krakow
2,50 2,5 50 = Poznan
_— 40
2,00 208 2,28 = aglomeracja katowicka
1,50 ’ 30
100 ETrojmiasto
) 20
050 10 Wroctaw
3q16 3q17 3q18 3q19 3920
0 mWarszawa
Srednie oprocentowanie Srednia marza 3q17 3q18 3q19 3920
* kredyt 300 tys. zt na 25 lat przy LTV 75%
zrédto: AMRON na podstawie ofert bankéw #rodto: Raport AMRON -SARFIN 3/2020

W strukturze wg wysokosci kredytu najwyzszy jest udziat kredytow od 200 tys. do
300 tys. 7t (27,2%) oraz od 100 tys. do 200 tys. zt (25%). Kredyty o $redniej wartosci
LTV powyzej 80% stanowity 38,3% nowo udzielonych kredytow (vs 42,3% w 3q19). W
strukturze udzielania kredytéw mieszkaniowych wg miast w 3q20 najwiekszy udziat
miata Warszawa (37,3%; -5,7 pp r/r), Wroctaw (6,2%; +2,7 pp r/r) i aglomeracja ka-
towicka (5,4%; -0,8 pp r/r); w tych 3 o$rodkach sprzedano blisko potowe kredytow.

Na koniec wrze$nia’20 wg NBP zadtuzenie z tytutu kredytow mieszkaniowych wy- . .
Na koniec wrze$nia’20 kredyty walu-
niosto 463,4 mld zt (skorygowane o kurs walutowy); udziat kredytow walutowych  owe stanowity 24,6% zadhuzenia 0go-

w ogotem wynosit 24,6% (-3,5 pp wobec wrzesnia'19). tem z tytutu kredytow mieszkaniowych

N . L (-3,5 pp r/r).
Zakupy mieszkan sq w znaczgcym stopniu finansowane réwniez gotowkq - wg sza-

cunkéw NBP w ostatnich trzech latach finansowano gotéwkg ok. 68% zakupow 0go-
tem na rynku pierwotnym w 7 najwiekszych miastach; w 2q20 gwattowne obnizenie
tego udziatu do 31% wiqzato sie prawdopodobnie z duzym spadkiem sprzedazy
mieszkan w tym kwartale, zwigzanym z ograniczeniami administracyjnymi podczas
epidemii, jak i wstrzymaniem decyzji konsumentow w warunkach niepewnosci. W
3q20 udziat zakupow mieszkan finansowanych gotowkq wrocit do poziomu 64%  Inwestycja w mieszkanie przeznaczone

zakupow ogotem na rynku pierwotnym w 7 najwiekszych miastach. na wynajem w 3q20 pozostaje konku-
rencyjna wobec lokaty bankowej i

Zakupy gotowkowe mieszkan majq w duzej mierze charakter inwestycyjny (ok. 60- obligacji.
70%), cho¢ sq tez przeznaczone na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
W przypadku inwestycji czesto jest to inwestycja w mieszkanie przeznaczone na wy-
najem, ktéra w sytuacji niskich od kilku lat stop procentowych (od 28 maja histo-
rycznie niskie, realnie ujemne) pozostaje konkurencyjna® wobec alternatywnych in-

westycji - lokaty bankowej czy obligacji skarbowych.

> Szacunki optacalnosci najmu wymagajq uwzglednienia zastrzezenia matej ptynnosci mieszkania (dtugi okres wychodzenia z inwestycji), ryzyka spadku cen,
kosztow transakcyjnych (optat sqdowych, notarialnych i podatkowych, czy przygotowania mieszkania do wynajmu), a takze ryzyka kosztow ew. eksmisji czy
zmian regulacyjnych (np. zmiany podatku od nieruchomosci). Wszystkie te czynniki dlugookresowo zmniejszajq realizowany zysk z wynajmu
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Rynek wynajmu, dynamicznie rozwijajgcy sie w ostatnich latach, obecnie jest gtebo-

ko dotkniety skutkami epidemii koronawirusa - nastqgpito zatamanie wynajmu krot-

koterminowego, z ktérego korzystajg gtoéwnie turysci; w przypadku wynajmu dtugo- Rynek wynajmu silnie dotkniety kon-
terminowego znaczqco zmalat popyt ze strony pracownikow i studentow, ktérzy w sekwencjami pandemii.

duzej skali przeszli na prace/nauke zdalng, jak i cudzoziemcow (wielu wyjechato). Ta

sytuacja przetozyta sie na wiekszq podaz mieszkan na wynajem, renegocjacje czyn-

szow podjete przez obecnych najemcow i spadkowe tendencje stawek.

Wedtug szacunkow na podstawie danych NBP i PONT w 2q20 $rednia stawka oscy-

lowata wokot 54 zt za m kw. (-2,4% r/r) w Warszawie, 46 zt za m kw. (-1,3% r/r) w

pozostatych duzych aglomeracjach (o liczbie mieszkancow powyzej 300 tys.) i 33 z

(+1,6% r/r) w mniejszych stolicach wojewodzkich (por. wykres15 oraz wykres 5 dla

kazdego miasta wojewddzkiego w Aneksie). Spadkowe tendencje utrzymaty sie w

3920, na co wskazujg wyniki badan firmy Mzuri (zarzqdca ok. 5,5 tys. lokali w 64

miastach), zasilajgcej baze AMRON, a takze notowania stawek ofertowych w porta-

lach ogtoszeniowych.

Analiza danych Mzuri wskazuje spadek przecietnej stawki czynszu najmu prywatne- Spadek przecietnej stawki czynszu
go mieszkan r/r w 3q20 w 7 analizowanych miast (Wykres 17) - najwiekszy w przy- najmu prywatnego mieszkan r/r w
padku Krakowa (-10,5% r/r), Warszawy (-7,8% r/r) i Wroctawia (-6,5% r/r). W od- 3920 wedtug monitoringu Mzuri.
niesieniu do poprzedniego kwartatu stawki spadty we wszystkich analizowanych

miastach - od spadku o 2pp k/k w Poznaniu do 9 pp k/k w Krakowie. Mzuri monito-

ruje stawki wynajmu mieszkania na podstawie kwot naleznych wynajmujgcym

Wuyk. 15 Srednia stawka wynajmu w miastach wojewddzkich ~ Wyk. 16 Optacalno$¢ wynajmu mieszkania ($rednia dla
65 7 najwiekszych aglomeracji) wobec wybranych aktywow
z/m kw.
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20

2q12 2q13 2q14 2q18 2919 2920 ——najem do depozytéw gospodarstw domowych
—— Warszawa najem do 10 letnich obligacji skarbowych
6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy) ——najem do kredytéw mieszkaniowych gospodarstw domowych

9 mniejszych stolic wojewodzkich®

*Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdarisk, Szczecin”, Bydgoszcz, Lublin, Katowi-  zrodto: NBP; wykres przedstawia roznice stop zwrotu z poszczegolnych aktywow
ce, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora w pkt. procentowych; analiza nie uwzglednia wysokich kosztow transakcyjnych i
zrédto: NBP, PONT Info Nieruchomosci dtugiego okresu wychodzenia z inwestycji mieszkaniowej
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Wuyk. 17 Zmiana stawek wynajmu w najwiekszych
aglomeracjach w ostatnich 5 kwartatach

Wuyk. 18 Zmiana stawek ofertowych wynajmu w najwiekszych
aglomeracjach wzgledem konca maja 2020

maj czerwiec  lipiec  sierpien wrzesien pazdziemik listopad  grudzen

Warszawa  Krakow todz  Wroctaw Poznan  Gdansk Katowice 106
10 27.05.20=100
r/r; % 104
5 I 102
0 I 1 I I S T A I In 100
[ [ | [ |
] -1 -1 9
5 2
96
-10 -8 o
-10
-15 Warszawa
m3q19 4919 ®1q20 ®2q20 m3q20

Poznan

zrodto: Mzuri dla AMRON; PKO Bank Polski

przed opodatkowaniem (bez kosztow dodatkowych najmu jak optata za media czy
wynagrodzenia dla zarzqdzajgcych). Sq to stawki zalezne od wielkosci mieszkania
(trzy kategorie mieszkan: kawalarki, mieszkania jedno- i dwupokojowe). Sredni czynsz
za wynajem mieszkania (niezaleznie od liczby pokoi) jest najwyzszy w Warszawie,
nastepnie w Gdansku, Wroctawiu i Krakowie, najnizszy wystepuje w Katowicach.

Notowania stawek ofertowych wynajmu w portali ogtoszeniowych z 4920 sugerujq
kontynuacje trendu spadkowego - analiza oferty w najwiekszych aglomeracjach
sygnalizuje wzgledem kofca maja’20 kontynuacje spadku stawek ofertowych w Kra-
kowie, Gdansku, Warszawie i Katowicach, przy sygnatach stabilizacji na nizszym
poziomie we Wroctawiu, Poznaniu i todzi.

Rynek wynajmu jest bardzo wazny dla dalszego ksztattowania sie cen na rynku
mieszkaniowym. Pomimo malejgcej optacalno$ci wynajmu, historycznie niskie real-
nie ujemne stopy procentowe przekierowujq inwestycje na rynek nieruchomosci jako
inwestycje, ktora relatywnie dobrze chroni warto$¢ oszczednosci w niepewnych cza-
sach, i w ten spos6b wzmacniajq ten segment rynku mieszkaniowego.

Po stronie podazowej do najistotniejszych czynnikéw ksztattujgcych ceny nalezq:

wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku ogétem: w 3q20 oddano do uzytku
59,5 tys. mieszkan (16,3% r/r vs 0,8% r/r w 2q20), w tym deweloperskich 39 tys.
(20,5% r/r vs 6,3% r/r w 2q20). Jest to konsekwencja duzej liczby rozpoczynanych
mieszkan w ostatnich latach, ktore obecnie stopniowo sq oddawane do uzytku. Wio-
dqcq role odgrywajg deweloperzy, mieszkania przez nich oddawane stanowity w
ostatnich kwartatach 66-67% wybudowanych ogo6tem - najwiecej w historii moni-
torowanych danych dotyczqcych tego segmentu budownictwa.

W 10 najwiekszych miastach (o liczbie mieszkancow pow. 300 tys.) w 3q20 tqcznie
oddano do uzytku 20,5 tys. mieszkan (16,9 tys. w 3q19). Liczba mieszkan oddanych
do uzytku zmalata w 4 miastach (sq to Bydgoszcz, Gdansk, Wroctaw i Poznan), w
pozostatych wzrosta, w tym znaczqco w Katowicach, Lublinie i Warszawie (Tabela 3).
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todz Wroctaw

Krakow

Gdansk ~ ----- Katowice

Zrodto: Opracowanie wiasne PKO Bank Polski

Spadkowe tendencje widoczne w no-
towaniach ofertowych stawek wy-
najmu w ostatnich miesigcach w kilku
najwiekszych aglomeracjach.

Rosngca liczba mieszkan oddanych
do uzytku (16,3% r/r; w deweloper-
skich 20,5% r/r) skutkiem duzej liczby
projektow rozpoczetych w ostatnich
latach, obecnie finalizowanych.

Ok. 67% mieszkan oddanych do uzyt-
ku w 2-39q20 to mieszkania dewelo-
perskie - najwyzszy poziom w historii
tej statystyki.

Silnie zréznicowana regionalnie ak-
tywnos$¢ budowlana.
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Wuyk. 19 Aktywnos$¢ budowlana w 1-3q
w ostatnich trzech latach

Wuyk. 20 Wskaznik koniunktury w budownictwie
mieszkaniowym

200 50 350
180 tys. 4 tys. tys.
0 300
160 80 32 44 20
140 ) 38 250
120 11 r e 20
50 i
200
100 04 = = = 197 32 43 10

80 -— a2 265 1.7

- 172
60 79
40
20
0

1-3q18 1-3919 1-3q20

_—
83 0 150
-10
100
-20
30 50

1-3q18 1-3q19 1-320 1-3q18 1-319 1-3G20 -40 0
y 3910 3q11 3q12 3q13 3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3q20
odaane

rozpoczete pozwolenia

suma pozwolen z ostatnich 4 kwartatow (P)

m mieszkania deweloperskie mieszkania pozostate

wsk. koniunktury ogotem - mieszkania rozpoczete minus oddane
w ostatnich 4.kwartatach; (L)

uwaga: w etykietach przedstawiona zmiana % r/r
zrodto: GUS: PKO Bank Polski

wzrost liczby rozpoczynanych mieszkan ogotem w 3q20 (+7% r/r vs -22,9% r/r
w 2q20), rozpoczeto 67 tys. mieszkan; liczba rozpoczetych mieszkan deweloperskich
wyniosta 40 tys. (+12,8% r/r vs -34,6% r/r w 2q20). Ta kwartalna statystyka ilustruje
czeSciowo odreagowanie wstrzymanych decyzji podczas zamrozenia rynku w 2q20.

kontynuacja spadku liczby wydanych pozwolen na budowe mieszkan (-3% r/r i

-11,5% r/r w 2q20); liczba pozwolen dla deweloperow wyniosta 40 tys. (-9,2% r/r i -
12,9% r/r w 2q20).
Skumulowane wyniki budownictwa mieszkaniowego w okresie 1-3q20 na tle ostat-
nich 3 lat (Wykres 19) sugerujq stopniowe dostosowanie podazy mieszkan do ocze-
kiwanego stabszego popytu - przy duzej liczbie oddawanych mieszkan do uzytku
(7,4% r/r) wystepuje spadek liczby rozpoczynanych mieszkan (-6,2% r/r vs +2,5% w
1-3q19) i liczby pozwolen na budowe (-4,3% r/r vs +3,6% r/r w 1-3q19). Wyglqda, Ze
rekordowa liczba mieszkan w realizacji sktania inwestoréw do ostrozniejszego rozpo-
czynania nowych projektow.

Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego ogétem (roznica liczby miesz-
kan rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4. kwartatach, czyli projekty
mieszkaniowe w toku) w 3920 byt w trendzie spadkowym - spadek liczby mieszkan w
toku budowy zapowiada stopniowo mniejszqg podaz nowych mieszkan; takze stabili-
zujqca liczba pozwolen na budowe mieszkan sugeruje ostrozniejszq ocene dalszej (3-
4 letniej) perspektywy przez inwestorow (Wykres 20).
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zrodto: GUS; PKO Bank Polski

Wzrost liczby rozpoczynanych miesz-
kan ogotem w 3920 o 7% r/r; dewelo-
perzy rozpoczeli o 12,8% mieszkan
wiecej r/r.

Spadek liczby pozwolen na budowe w
3920 o 3% r/r (dla deweloperow o
9,2% r/r).

Skumulowane wyniki budownictwa w
okresie 1-3q20 sugerujg dostosowa-
nie podazowe - rekordowa liczba
mieszkan w realizacji sktania inwesto-
row do ostrozniejszego rozpoczynania
nowych projektow.

Wskaznik koniunktury budownictwa
mieszkaniowego w 3q20 w trendzie
spadkowym.
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Wuyk. 21 Oferta mieszkan deweloperskich Wuyk. 22 Mieszkania wprowadzone do sprzedazy i sprzedane
w 6 najwiekszych aglomeracjach (monitoring JLL) w 6 najwiekszych aglomeracjach w 2q20 i 3q20
55 Warszawa Krakoéw t6dz  Wroctaw Poznaf Trojmiasto

tys. 5

tys

50 493 4

489
45 3

2 ‘I
35 . [ IEI |§|

2q20 mieszkania wprowadzone do sprzedazy

iy

m2q20 mieszkania sprzedane
30 3q20 mieszkania wprowadzone do sprzedazy
3q14 3915 3q16 3q17 3q18 3q19 3920 % 3920 mieszkania sprzedane
zrédto: JLL; POKO Bank Polski zrodto: JLL; PKO Bank Polski

Po gtebokich spadkach w 2q20 w kolejnym kwartale spadki byty mniejsze,
a w ofercie byto 49,3 tys. mieszkan - jest to przecietny poziom z ostatnich lat.

Analitycy JLL zwracajg uwage na niewielki zakres w 3q20 tzw. zwrotéw mieszkan;
w 3920 stanowity one od 1% (£6dz i Trojmiasto) do 6% sprzedazy brutto (Warszawa),
gdy w 2q20 siegnety 55% w Krakowie i 12% w Poznaniu. W 3q20 nie wzrosta tez  \vg monitoringu JLL rynku pierwot-

liczba gotowych niesprzedanych mieszkan - stanowiq one ok. 11% oferty, podob- nego w 6 najwiekszych aglomera-
nie jak kwartat temu (vs ok. 7% w poprzednich kwartatach; w sytuacji probleméw ze  cjach liczba mieszkan wprowadzo-
sprzedazq w 2010 i 2013 byto to odpowiednio ok. 30% i 35%). nych do sprzedazy i sprzedanych

Koni 5 " ; d ddani okt dekl . d w 3920 byta zblizona, a oferta nie
Na koniec 3q20 w strukturze oferty wg daty oddania projektu deklarowanej przez de- zmienita sie znaczgco (49,3 tys.

welopera (Wykres 23) dominowaty mieszkania przewidziane do oddania do uzytku mieszkah vs 48,9 tys. na koniec
w 2021 i pozniej (74%). Wyzwaniem dla deweloperéw pozostaje komercjalizacja tej 2q20).

oferty, ktora w przypadku wielu projektow warunkuje ich biezgce awansowanie, a ktora

jednoczes$nie z uwagi na ryzyka zwigzane z rynkiem pracy i spowolnienie rynku wynaj-

mu, moze by¢ trudna do zrealizowania na pierwotnie zatozonym poziomie.

Zapisy ksiegowe firm deweloperskich (o zatrudnieniu pow. 9 0s6b) na koniec 3920
zapowiadajg wysokq podaz mieszkan na rynku deweloperskim w najblizszych

Wuyk. 23 Oferta mieszkan deweloperskich wg terminu Wuyk. 24 Aktywnos$¢ duzych deweloperow (PKD 41.1)
realizacji w 6 najwiekszych aglomeracjach wg zapis6w ksiegowych
1400 6000

minzt
3a20 I 20
I 1200 o
1000
800

q . 600
2000

200 1000
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
= oddane 1-2 lata temy ’ 1917 3917 1918 3q18 1919 3q19 1920 3q20 ’
. . q q q q q q q q
konczone w biezqcym roku projekty mieszkaniowe w toku (P)
m koriczone w nastepnym roku gotowe mieszkania na sprzedaz (L)

przedptaty klientow (L)
——bank ziemi (L)

zrédto: JLL; PKO Bank Polski 7rédto: GUS, PONT Info Gospodarka, firmy pow. 49 pracujqcych; PKO Bank Polski

kofczone za 2 lata i pézniej
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Wuyk. 25 Zmiana (r/r) sprzedazy mieszkan
przez deweloperéw gietdowych w 1-3q20

Ronson

—— 0 kum Deweloper %o:e/r
e Echo Investment 4
s Murapol
DomDevelopment ™= Victoria Dom 3
L
Budimex Nieruch. e 2
Atal e—
Develia ——— 1
|npr0 I
Robyg ee——
Archicom  e— 0 .
Jjwc ’
Marvipol -
Wikana P %;0/r 3q16
-60 -45 -30 -15 0 15 30 45

zrédto: GPW; raporty spotek; PKO Bank Polski GUS

m jednorodzinny bez podpiwniczenia

Wuyk. 26 Zmiana (r/r) ceny budowy domow jednorodzinnych
i budynkéw wielorodzinnych w 3q lat 2016-2020

3q17 3q18 3q19 3920

wielomieszkan. 5 kondygn.

zrodto: Ceny robot budowlano-montazowych i obiektow budowlanych (wrzesien),

GUS, 2020 (publikacja 23.11.20) oraz analogiczna publikacja z lat 2016-19

kwartatach. Wskazuje na to wysoki wzrost w 3q20 w poréwnaniu z 3q19 projektow
mieszkaniowych w toku (o 86% r/r) i gotowych mieszkan na sprzedaz (o 201% r/r),
a takze wzrost przedptat klientow (o 45% r/r). Te same pozycje w zestawieniu z po-
przednim kwartatem pokazujq wzglednie stabilng sytuacje - niewielki wzrost projektow
w toku (0 2% k/k) i przedptat klientow (o 8% k/k), co jest korzystnq relacjq przy istnie-
jacym modelu finansowania budowy mieszkan przez kapitaty wtasne i zobowigzania
wobec klientéw i kontrahentéw. Jednocze$nie zwraca natomiast uwage duzy wzrost
liczby gotowych mieszkan (o 27% k/k).

Deweloperzy gietdowi (14 notowanych na GPW) w 3q20 sprzedali o 5,8% mieszkan
mniej r/r (vs -29,9% r/r w 2q20 i -1,2%r/r w 1q20). W okresie 1-3q20 sprzedaz
mieszkan byta mniejsza o0 12,1% r/r, spadek sprzedazy w tym skumulowanym okresie
nie wystgpit jedynie w przypadku Ronsona, Lokum Deweloper, Echo Investment, Mu-
rapola i Victoria Dom; byt relatywnie niewielki (-2,7% r/r) w przypadku Dom Deve-
lopment. Najwiecej mieszkan (powyzej 1500) w 1-3q20 sprzedali Dom Development
(2699 mieszkan), Murapol (2640), Atal (2305) oraz Robyg (1853). W 3q20 dewelo-
perzy notowani na gietdzie notowali mniejszy spadek sprzedazy mieszkan niz wystq-
pit na rynku deweloperskim w 6 najwiekszych aglomeracjach (monitoring JLL) oraz
szacowany dla catego rynku (odpowiednio -5,8% r/r, -17,7% r/r oraz ok. -20% r/r).

Wzrost kosztow budowy mieszkan spowalnia - w 320 koszty budowy (bez kosztu
gruntu) wg statystyk GUS dotyczqcych mieszkan oddawanych do uzytku) wzrosty o
2,8-3,2% r/r (wobec 2,9-3,4% r/r w 2q20; Wyk. 26). Wedtug biezgcych stawek kosz-
torysowych SEKOCENBUD koszty budowy (bez kosztu gruntu) wybranych obiektow
(por. Ramka 1) réwniez rosty wolniej w przypadku monitorowanych 8 obiektow jed-
no- i wielorodzinnych w 3920 r/r w granicach 3,7-5,3% (vs 4,4-6,3% w 2q20). Wg
prognozy stawek kosztorysowych SEKOCENBUD w perspektywie 2 lat ceny budowy
(bez kosztow gruntu) wzrosng o ok. 5% (3q20=100). Zarysowana tendencja wzrosto-
wa (Wyk. 27) wynika z utrzymujgcego sie wzrostu stawek robocizny, przy wolniej-
szym wzro$cie cen materiatow.
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Wysoka podaz mieszkan dewelo-
perskich zapowiadana przez rekor-
dowgq liczbe mieszkan w toku bu-
dowy i widoczna w duzej liczbie
mieszkan gotowych na sprzedaz.

W 3q20 mniejszy spadek sprzedazy
mieszkan przez deweloperéw noto-
wanych na GPW (-58% r/r vs
29,9% r/r w 2q20).

Wzrost kosztow budowy spowalnia,
wskazuje na to analiza stawek
kosztorysowych SEKOCENBUD
w 3q20.
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Ramka 1. Koszty budowy wybranych obiektéw budownictwa jedno- i wielorodzinnego w 3q20

Sredni koszt budowy domu jednorodzinnego w 3q20 wynosit wg danych SEKOCENBUD ok. 3,3-3,8 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej; dane SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT oraz nie zawierajg kosztu dziatki budowlanej. Prezen-
towane zestawienie obejmuje kilka typowych domoéw jednorodzinnych, czynnikiem roznicujgcym jest podpiwniczenie, ener-
gooszczedno$¢, materiat Scian (wiecej informacji o obiektach w gtéwce tabeli na nastepnej stronie).

® Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 81-90% kosztu budowy domu jednorodzinnego, pozostata cze$¢ to
koszt instalacji - z najwyzszym udziatem (19%) w przypadku domu energooszczednego.

*  Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (33-44%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (22-29%).

* W strukturze ceny obiektu 46—60% to koszty materiatow (najwyzsze przy domu energooszczednym); 20-27% - koszty
robocizny; wynajem sprzetu nie przekraczat 2,2%; koszty posrednie: 14,4-19,4%; szacowany zysk wykonawcy: 3,9-5,2%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. domu jednorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow
w 3q20 wg stawek kosztorysowych* domow jednorodzinnych w 3q20
zt m kw. p.u 3829 100
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Sredni koszt budowy budynku wielorodzinnego wynosit w 3q20 wg danych SEKOCENBUD ok. 3,2-5,6 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej (bez podatku VAT i kosztu dziatki budowlanej; stan deweloperski w przypadku wigkszych obiektow, wersja z
petnym wykonczeniem jest o 11-15% drozsza). Prezentowane zestawienie obejmuje kilka typowych budynkéw, czynnikiem
roznicujgeym jest liczba kondygnacji, dodatkowe funkcje, liczba garazy (wiecej informacji w gtowce tabeli na nastepnej stronie).

® Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 74-85% kosztu budynku, pozostate to koszty instalacji - z najnizszym
udziatem (15%) w przypadku apartamentowca.

*  Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (29-46%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (13-23%).

" W strukturze ceny obiektu 49—57% to koszty materiatow; 15-23%: robocizna; wynajem sprzetu wynosit 3-8% (wiekszy
przy wiekszych budynkach), koszty posrednie: 15-18,5%; zysk wykonawcy szacowany na ok. 4,3-5%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. budynku wielorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow

w 3q20 wg stawek kosztorysowych* budynkow wielorodzinnych 3q20
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uwaga: *ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT; zrodto: Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych, 11l kwartat 2020, SEKOCENBUD
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Dane SEKOCENBUD dot. kosztéow budowy nie obejmujq kosztu dziatki budowlanej. W praktyce deweloperzy tak projektujq obiekty, by
koszt ziemi stanowit ok. 12-20% kosztu budowy obiektu, przy silnym uzaleznieniu od atrakcyjnosci potozenia, stanu uzbrojenia dziatki, jak
i liczba kondygnacji wznoszonego obiektu. Wedtug monitoringu redNet consulting $redni udziat ceny gruntu w koszcie budowy w najwiek-
szych aglomeracjach wynosit w 3q20 od 11% do 21%. Renta potozenia lokalnego moze powodowa¢ przypadki wzrostu tego udziatu ponad
21%.

Tab. 1 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych doméw jednorodzinnych w 2q20

Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny

wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy

bez podpiwniczenia z podpiwniczeniem energooszczedny letni

z bloczkéw betonu  z bloczkéw betonu  bez podpiwniczenia bez podpiwniczenia

komérkowego komérkowego z pustakoéw silka E24 z bali drewnianych

213,5 m kw. p.u. 142 m kw. p.u. 151,7 m kw. p.u. 128,6 m kw. p.u.
Mazowieckie 3335 3537 3848 3291

Warszawa 3736 3962 4311 3688

Matopolskie 3341 3544 3856 3298
todzkie 3195 3389 3687 3154
Dolno$lgskie 3215 3410 3710 3173
Wielkopolskie 3637 3857 4197 3589
Pomorskie 3311 3512 3821 3268
Zachodnio-pomorskie 3650 3871 4212 3603
Kujawsko-pomorskie 3069 3255 3542 3029
Lubelskie 3139 3329 3622 3098
Slgskie 3252 3449 3752 3210
Podlaskie 3238 3435 3737 3196
Swietokrzyskie 3245 3442 3745 3203
Podkarpackie 3162 3354 3649 3121
Warminsko-mazurskie 3388 3593 3909 3344
Opolskie 3384 3589 3906 3341
Lubuskie 3205 3399 3699 3164

Tab.2 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych budynkéw wielorodzinnych w 3q20

Budynek

. Budynek mieszkalny Budynek mieszkalny
mieszkalny . . . - -
- : Budynek mieszkalny wielorodzinny wielorodzinny
wielorodzinny . . s -
: wielorodzinny, 5 kondygnaciji 5/10 kondygnacji
4 kondygnacje 5 A 5 :
odpiwniczony 4 kondygnacje 2 segmenty z fgcznikiem garaz podziemny (2 kodygn.)
P . garaz podziemny garaz podziemny apartamentowiec
budownictwo . .
. stan deweloperski stan deweloperski
socjalne
2058,3 m kw. p.u. 1195 m kw. p.u. 6873,9 m kw. p.u. 16328,65 m kw. p.u.
mieszkania 258 mieszkan
56 mieszkan 146 mieszkan lokal ustugowy
dla 1-2-3 osob. . .
283 miejsca garazowe
Mazowieckie 3196 3587 3525 5481
Warszawa 3581 4019 3949 6141
Matopolskie 3202 359 3532 5492
todzkie 3062 3437 3377 5252
Dolnoslgskie 3081 3458 3398 5285
Wielkopolskie 3485 3912 3844 5978
Pomorskie 3174 3562 3500 5443
Zachodnio-pomorskie 3498 3926 3858 5999
Kujawsko-pomorskie 2942 3301 3244 5045
Lubelskie 3008 3376 3318 5159
Slgskie 3116 3498 3437 5345
Podlaskie 3104 3483 3423 5323
Swigtokrzyskie 3110 3490 3430 5334
Podkarpackie 3031 3401 3342 5198
Warminsko-mazurskie 3247 3644 3581 5569
Opolskie 3244 3640 3577 5563
Lubuskie 3072 3448 3388 5269

uwaga: * ceny SEKOCENBUD nie uwzgledniajg podatku VAT, zrodto: Biuletyn Cen ... op.cit.
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Wuyk. 27 Prognoza cen obiektow mieszkaniowych, stawek  Wuyk. 28 Dostepnos$¢ mieszkan w najwiekszych miastach
robocizny, cen materiatéw i sprzetu wg SEKOCENBUD

120 160
3920=100
a 140
115 1,20
1,00
110 e
0,80
105 0,60
0,40
100
3920 4920 1q21 2921 3q21 4q21 1q22 2q22 3q22 0,20
ceny doméw jednorodzinnych 3909 3q10 3q11 3q12 3q13 3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3920
ceny budynkéw wielorodzinnych Warszawa - - - - - Krakow Wroctaw
777777777 stawki robocizny kosztorysowej netto ) ) )
ceny pracy sprzetu budowlanego Gdansk Poznafh  ----- Katowice
--------- ceny materiatéw zuzywanych w budownictwie todz
Zrodto: Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-prognostyczne, Il kwartat zrodto: GUS, WUS

2020, zeszyt 55/2020 (1973), SEKOCENBUD

Srednia dostepnos¢ mieszkania (liczba metrow mozliwych do nabycia za przecietne

wynagrodzenie) w 3q20 wyrazniej zmalata k/k w Gdansku i todzi, w pozostatych 4
Srednia dostepnos$¢ mieszkania

wyrazniej zmalata k/k w Gdansku
konsekwencjq wolniej rosngcych wynagrodzen i wysokich cen mieszkan. Relatywnie ;4 47i.

miastach byta nieco mniejsza niz w 2q20 (Wykres 28). Zmniejszenie dostepnosci jest

wieksza dostepno$¢ cechuje Katowice (1,05) i t6dz (0,86), najmniejsza jest w War-
szawie (0,66) i Krakowie (0,75).

Tab.2 Rynek pracy w miastach wojewo6dzkich

Przecietne wynagrodzenie miesigczne
(brutto)
w sektorze przedsigbiorstw

Stopa bezrobocia
Miasta wg (%; na koniec okresu)

liczby ludnosci

3q19 3q20 3q20 3q19-100
Warszawa 1,4 1,8 6675 104
Krakow 2,1 2,8 6281 109
to6dz 49 59 5075 106
Wroctaw 1,6 2,4 5796 105
Poznan 1,1 19 5958 105
Gdansk 2,5 33 6545 105
Szczecin 2,5 38 5439 103
Bydgoszcz 32 35 5127 105
Lublin 49 57 4922 105
Katowice 1,0 1,6 6228 103
Biatystok 55 6,6 4395 106
Kielce 49 57 4395 104
ToruA 4,0 4,4 5056 106
Rzeszow 4.8 57 5189 104
Olsztyn 2,7 35 4803 104
Gorzow WIp. 21 41 4343 104
Opole 2,6 37 5076 106
Zielona Goéra 2,6 39 4577 104

zrodto: Wybrane dane dla miast wojewddzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza za 11l kw. 2020, US Wroctaw, 30.11.2020

18 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej i budownictwa w miastach wojewo6dzkich

% pow.objetej

Przecietna . . . o miejscowymi Przec.iqtna Row. . .
. . pow. Nasycenie  Srednie nasilenie . mieszkan Mieszkania oddane do
Miasta wg liczby ~ Mieszkania uzytkowa mieszkaniami* budownictwa”® planami . oddawanych do uzytku ogétem
ludnosci T s zagospodarowania uzytki
przestrzennego
2019 3q20 2019 3q20 3q20 3q19=100
Warszawa 997 054 32,8 549 13,1 39 58,4 8 146 42
Krakow 402 538 29,8 505 14,2 65 58,1 2322 2
todz 363 171 291 524 7,5 24 61,1 1120 16
Wroctaw 340 384 36,4 514 18,4 58 57,5 2 809 -10
Poznan 266 686 32,1 488 8,6 48 63,0 1664 -6
Gdansk 236 119 29,7 491 13,9 66 59,0 1410 -14
Szczecin 183 237 291 447 7,5 55 67,3 681 1
Bydgoszcz 152 586 254 432 4,0 38 57,7 208 -17
Lublin 157 147 27,8 456 8,9 54 59,6 853 306
Katowice 146 387 30,1 493 10,1 27 55,1 1269 370
Biatystok 134 359 26,0 444 6,7 55 71,7 207 -77
Torun 92 168 26,9 449 8,7 57 62,2 438 10
Kielce 86 491 26,1 435 9,0 18 61,8 345 7
Rzeszow 85592 29,1 426 13,3 17 65,0 1017 -13
Olsztyn 79 461 27 454 6,4 56 57,3 164 =77
Gorzow Wip. 53 588 28 429 52 56 57,3 134 -16
Opole 57 864 31,1 443 8,3 35 86,3 256 17
Zielona Gora 62 422 31 437 9,2 18 75,7 373 163

uwaga: * liczba mieszkan na 1000 osob; liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb w ostatnich 4.kwartatach
zrodto: BOL GUS, Wybrane dane dla miast wojewodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza za 111 kw. 2020, US Wroctaw, 30.11.2020

4. Trendy demograficzne

Czynniki demograficzne nalezg do fundamentalnych przestanek ksztattowania sie
popytu mieszkaniowego (i posrednio cen mieszkan). Prognoza ludnosci Polski do
2030¢ sygnalizuje stopniowy spadek liczby ludnosci w efekcie zmian intensywnosci

urodzen i zgonéw oraz migracji ludno$ci. Sposrod ok. 2,5 tys. gmin w Polsce spadek
Stopniowy spadek liczby ludnosci

Polski na skutek zmian intensywnosci
urodzen i zgon6w oraz migracji.

ludno$ci do 2030 bedzie miat miejsce w ok. 1,7 tys. (w ok. 1 tys. gmin ubytek ludno-
$ci wyniesie powyzej 5%, a w 322 powyzej 10%).

W perspektywie 2025 ubytek wobec 2016 wyniesie ok. 380 tys. osob (spadek
0 585 tys. w miastach i wzrost 0 224 tys. na wsi). W 2025 populacja obszaréw miej-
skich bedzie stanowita 98% populacji miejskiej z 2016, w perspektywie 2030 zmaleje
do 96%. Wyraznie spadnie liczba osob w wieku produkcyjnym (-1,7 min oséb), wo-
bec wzrostu liczby 0os6b w wieku poprodukcyjnym (+1,5 min osob).

Do 2020 roczny spadek ludnosci miejskiej bedzie wynosit ok. 47 tys. rocznie, po 2020
spadek przyspieszy do ok. 65 tys. rocznie. W 2025 ubytek ludno$ci w miastach wo-

6 Wg uwag metodologicznych do Prognozy ludnoéci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017, rozbiezno$ci miedzy rzeczywistymi a prognozowanymi
wielko$ciami obserwowane w ciggu kolejnych lat wymagaty dokonania korekty danych wejsciowych i aktualizacji zatozen na poziomie kraju. Nowa prognoza,
jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2016 i ze wzgledu na duzq zmienno$¢ wspoétczynnikdéw demograficznych w czasie w poszczegdinych
gminach jej horyzont zostat skrécony do 2030.
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bec 2016 wyniesie ok. 585 tys., w grupie wiekowej potencjalnych kandydatéw na
pierwsze mieszkanie spadek ludnosci w tym okresie wyniesie 2,3 min (tj. mniej

Wyk. 29 Prognoza ludnosci ogétem wg funkcjonalnych Wuyk. 30 Prognoza zmiany liczby ludnosci
grup wieku w wojewo6dztwach w 2025 w poréwnaniu z 2016
16 - - 40 ) .
Zachodniopomorskie
min min . .
1 3 Wielkopolskie
1 [ ogotem (P) Warminsko-mazurskie
1 L 30 SWletok{zgsk!e
= = = przedprodukeyjny (L) Sloskie
przedp Pomorskie
10 1 25 Podlaskie
N 20 pierwsze mieszkanie Podkarpackie
1 [ (20-351) Opolskie
Mazowieckie
6 F15 mobilny (18-44;L) Matopolskie
todzkie
4 - 10 ) ) Lubuskie
niemobilny (L) Lubelskie
2 4 F5 Kujawsko-pomorskie
i . . tys.
. . poprodukeyjny (L) Dolnoslgskie .
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 71507100 750050 100 150
zrodto: Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017, zrodto: Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017,
opracowanie eksperymentalne opracowanie eksperymentalne

0 27,5%). Zmiany liczby ludnos$ci przebiegajg z roznym nasileniem regionalnym. Do 2025 wzrost ludnosci przewidy-

wany jedynie w 4 wojewodztwach:
wiekszy w woj. $lgskim, t6édzkim i lubelskim. Wzrost liczby ludnosci jest prognozo- mazowieckim, matopolskim,  po-

Do 2025 prognozowany jest spadek liczby ludnosci w 12 wojewddztwach - nqj-

wany w 4 wojewddztwach: mazowieckim, matopolskim, pomorskim i wielkopolskim; morskim i wielkopolskim.
w wojewodztwach tych sq zlokalizowane najwieksze aglomeracje.

W perspektywie 2030 pogtebiq sie tendencje spadku liczby ludnosci z wojewodztw

odptywowych, wzro$nie natomiast liczba ludnosci w wojewo6dztwach z najwiekszy-

mi aglomeracjami.

Wuyk. 31 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w miastach Wyk. 32 Liczba ludnosci w wieku 20-35 lat (potencjalni
wojewodzkich w 2025 w poréwnaniu z 2016 nabywcy pierwszego mieszkania)

Warszawa
Krakéw
todz
Wroctaw
Poznan 10
Gdansk
Szczecin
Bydgoszcz 9
Lublin
Katowice
Biatystok 8
Torun
Kielce
Rzeszow
Olsztyn
Gorzéw Wip. 6

Opole tys. 1950 1965 1980 1995 2010 2025
Zielona Gora

min

-50-40-30-20-10 0 10 20 30 40 50 60 70

zrédto: Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017, opra-
cowanie eksperymentalne

zrédto: World Population Prospects, the 2015 Revision, Population Division, UN
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Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017 - 2030 wskazuje na kontynuacje procesu
suburbanizacji, ktory bedzie prowadzit do powiekszania sie obszaréw poszczegolnych
aglomeracji i znaczgcego wzrostu ludno$ci w gminach przylegtych do wielkich miast.
Wg prognozy spos$rod 39 miast o liczbie mieszkancow powyzej 100 tys., jedynie w
6 wystgpi wzrost liczby ludnosci (Rzeszow, Warszawa, Gdansk, Krakow, Wroctaw
oraz Zielona Gora), przy czym w Rzeszowie i Warszawie bedzie to wzrost powyzej 5%
(odpowiednio 7,2% oraz 5,1%). Zarysowane kierunki zmian demograficznych w ukta-
dzie regionalnym w perspektywie 2030 prawdopodobnie sie utrzymajq - ich podsta-
wowe zatozenia (w tym okreslona na kilkanascie najblizszych lat struktura demogra-
ficzna ludnosci wg wieku) pozostajq aktualne. Niemniej, w Swietle dynamicznie zmie-
niajgcego sie ostatnio otoczenia - postepujgcych zmiany klimatycznych i degradacji
$rodowiska, dostepnosci infrastruktury sieciowej oraz rozwoju technologiczne-
go mozna oczekiwa¢ wzmocnienia tendencji migracyjnych ludnosci w strefe podmiej-
skq duzych aglomeracji czy tez do mniejszych o$rodkdéw. Obserwowane przyspiesze-
nie zmian klimatycznych, ktére przektada sie m.in. na pogorszenie warunkéw zycia
(smog, hatas, zanieczyszczenia) w duzych aglomeracjach moze sktania¢ do decyzji o
przeprowadzce do mniejszych miejscowosci. Dodatkowo sprzyja temu poprawiajgca
sie infrastruktura drogowa i kolejowa, a takze coraz powszechniejszy dostep do in-
ternetu i mozliwo$¢ pracy zdalnej, ktéra po doswiadczeniach z czasu epidemii stanie
sie jednq z istotnych form organizacji pracy. Wraz z wchodzeniem na rynek pracy
najmtodszego pokolenia, praca zdalna jest coraz powszechniej akceptowana przez
pracodawcow. Mtodych pracownikéw i absolwentow okresla sie mianem generaciji
C (od ,connected”) - do$wiadczenie funkcjonowania w sieci i utrzymywania relacji
przez Internet definiuje te grupe bardziej niz data urodzenia.

Prognoza liczby gospodarstw domowych GUS na lata 2016-2050 (z czerwca'16),
przy zatozeniu malejqcej liczby urodzen i starzeniu sie polskiego spoteczenstwa,
przewiduje do 2030 wzrost liczby gospodarstw do ok. 15,4 min w wyniku czestszego

Tab. 4 Liczba gospodarstw domowych (tys.) w wojewodztwach w 2016-2025

N Zmiana
Wojewddztwa 2016 2020 2025 2016 - 2025
Polska 14073 14463 14964 891
Dolnoslgskie 1133 1156 1185 52
Kujawsko-pomorskie 760 783 814 54
Lubelskie 765 785 811 46
Lubuskie 379 390 404 25
todzkie 957 968 984 27
Matopolskie 1140 1191 1250 110
Mazowieckie 2024 2073 2153 129
Opolskie 363 373 385 22
Podkarpackie 684 712 745 61
Podlaskie 435 448 462 27
Pomorskie 842 866 897 54
Slgskie 1772 1815 1866 95
Swietokrzyskie 443 454 469 26
Warmirsko-mazurskie 531 540 550 18
Wielkopolskie 1182 1229 1289 107
Zachodnio-pomorskie 664 681 700 37

zrédto: Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 - 2050, GUS, 2016
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zaktadania wtasnych gospodarstw przez osoby w wieku 25-34 lata; do konca hory-
zontu prognozy nastgpi zmniejszanie sie ich liczby do poziomu zblizonego do wyni-
kow NSP 2011, tj. ok. 13,5 mln, gtéwnie w zwigzku z gwattownym wzrostem liczbyo-
sob w wieku 80 lat i wiecej. Do 2025 we wszystkich wojewodztwach jest oczekiwany

wzrost liczby gospodarstw domowych (Tabela 4). Polska weszla w faze starzenia sie

Polska weszta w faze starzenia sie spoteczenstwa, ktére oznacza zwiekszenie odset- spofeczenstwa.

ka osdb starszych przy jednoczesnym zmniejszaniu sie odsetka dzieci. Wg kryterium

ONZ za starq uwaza sie populacje, w ktorej udziat ludnosci 65+ przekracza 7%,

poziom powyzej 10% jest fazq zaawansowanej staro$ci spoteczenstwa. W Polsce w

perspektywie 2025 liczebno$¢ grupy 65+ wzro$nie o 2,5 min oséb, udziat oséb star-

szych zblizy sie do 24% w miastach i 19% na obszarach wiejskich. Zdecydowany

wzrost grupy 65+ wystepuje juz w pierwszych latach prognozy, zasilajq jg roczniki

wyzu z lat 50. - zmiana liczebnosci tej grupy wiekowej pokrywa sie z falowaniem  w dtugim okresie spadek liczby ludno-
wyzow i nizbw urodzen. Starzenie sie spoteczenstwa oznacza zmiane struktury wg  $ci i starzenie sie spoteczenstwa zmie-
grup funkcjonalnych - maleje udziat 0s6b w wieku produkcyjnym (w tym wieku mo-  ni strukture popytu na mieszkania.
bilnym 18-44), wzrasta wspoétczynnik obcigzenia demograficznego (osob w wieku

aktywnoséci zawodowe;j dziecmi i osobami starszymi). Te tendencje demograficzne

niosq zasadnicze konsekwencje dla sytuacji mieszkaniowej (Tablica 5). Generalnie

oznaczajq poprawe wskaznikéw iloSciowych sytuacji mieszkaniowej i jednocze$nie

zmiany jako$ciowe struktury popytu na mieszkania.

Tab. 5 Wptyw tendencji demograficznych na sytuacje mieszkaniowq

Uwarunkowania demograficzne

Skutki dla sytuacji mieszkaniowej

Malejgca liczba ludnosci (przede wszystkim miejskiej)
na skutek naturalnych proceséw starzenia sie spote-
czenstwa oraz migracji

Wzrost liczby i udziatu matych gospodarstw (1- i 2-
osobowych) w liczbie gospodarstw ogotem w efekcie
starzenia sie spoteczenstwa, jak i zmian kulturowych
(wczesniejsze decyzje o usamodzielnianiu sie, pozniej-
sze macierzynstwo, wzrost liczby oséb pozostajgcych
w zwigzkach partnerskich)

Rosnqca liczba starszych petnych gospodarstw (ko-
bieta i mezczyzna)

Wzrost wspotczynnika obcigzenia demograficznego
osobami starszymi
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poprawa iloSciowa sytuacji mieszkaniowej, syntetycznie widoczna
w poprawie nasycenia zasobem

mniejsza grupa potencjalnych nabywcéw pierwszego mieszkania
(grupa wiekowa 20-35 lat)

popyt na mieszkania w istotnej mierze okre$lony przez potrzeby
wymiany mieszkan

zaspokajanie popytu mieszkaniowego realizowane z udziatem
$rodkow z pracy za granicq

zmiana struktury popytu na mieszkania w kierunku wzrostu popy-
tu na mate mieszkania, jak i mieszkania dostosowane do potrzeb
0s6b w podesztym wieku

mozliwe ostabienie podazy wiekszych mieszkan zwigzanej z wy-
miang mieszkania; istotny takze kontekst samotnej starosci kobiet

popyt na wieksze mieszkania w starszych grupach wiekowych,
silniej odczuwany od 2015; wzrost popytu na mieszkania dosto-
sowane do potrzeb oséb w podesztym wieku, szczeg6lnie potrzeb
0s0b w wieku powyzej 70 lat na mieszkania okre$lane jako miesz-
kania ,serwisowane" (z ofertq wspomagania - pomocq domowq
i doraznq opieke zdrowotng) dla dojrzatych seniorow (70-80 lat)
oraz na mieszkania ,opiekunicze" (stata opieka i pielegnacja
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Uwarunkowania demograficzne Skutki dla sytuacji mieszkaniowej

w formie rodzinnej i instytucjonalnej) dla sedziwych seniorow
(powyzej 80 lat)

Wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa = wzrost aspiracji mieszkaniowych, widoczny w oczekiwaniach ku-
pujgcych odnosnie do standardu wielkosci i wyposazenia miesz-
kania, jak i coraz czestszym dgzeniu do samodzielnego zamieszki-
wania przez coraz mtodsze osoby

Migracja do niektorych wiekszych miast, w tym takze = zroznicowanie regionalne - utrzymujgcy sie wiekszy popyt na
Jrozlewanie sie” aglomeracji, jak i za granice (skala mieszkania w miastach/regionach o relatywnie wolniejszym spad-
migracji zagranicznych obcigzona ryzykiem nieprzewi- ku liczby ludnosci, w tym z grupy wiekowej potencjalnych nabyw-
dywalnosci zmian sytuacji geopolitycznej) cow pierwszego mieszkania (20-35 lat)

zrodto: zestawienie wtasne

W krétkim okresie sygnalizowane tendencje demograficzne uwidaczniajq sie powoli -
w Th20 w poréwnaniu z 1h19 wyrazniejsze pogorszenie przyrostu naturalnego wy-
stgpito w Kielcach, Katowicach, Olsztynie i Poznaniu; w Opolu i Wroctawiu nastqgpit

niewielki wzrost wskaznika. Ujemny wskaznik przyrostu naturalnego utrzymywat sie W 1h20 najwyzszy poziom wskazni-

w 9 miastach wojewodzkich, najgtebszy w todzi (-6,1), Katowicach (-4,8), Bydgosz- ka przyrostu naturalnego wystqpit
czy (-4,0), Kielcach (-4,0) i Szczecinie (-3,5); najwyzszy poziom wskaznika cechowat w Rzeszowie i Biatlymstoku; dodatni
Rzeszow (2,6), Biatystok (1,8) i Krakow (1,3). Analiza poziomu salda migracji netto na wskaznik migracji cechowat Kra-
1000 ludnosci w 1h20 w porownaniu z 1Th19 zwraca uwage na znaczqcy odptyw \I;\(/,)rv:’),c’slzv?/ﬂéw’ Warszawg, Gdarisk i

ludnosci z Krakowa, Rzeszowa i Gdanska. Relatywnie wysokie ujemne saldo migrac;ji
cechuje Bydgoszcz (-4,4), Poznan (-3,5) i Kielce (-2,5); natomiast miastami naptywo-
wymi sq Rzeszow (3,6), Krakow (3,5), Warszawa (2,8), Gdansk (2,6) i Wroctaw (2,0).

Tab. 6 Wybrane wskazniki sytuacji demograficznej w miastach wojewo6dzkich

Zmiana (%)

> liczby ludnosci  Gospodarstwa Prognf)za ludnoSci Przyrost naturu’In_g Saldo migracji
Ludnosé (tys.) w wieku 20-35 na 1000 ludnos$ci 2.
wg prognozy na domowe (tys.) . . na 1000 ludnos$ci

2025 (% ogotem) wg stanu na koniec

2014=100 NSP 2011 2015 2025 1h20 1h20
Warszawa 1793,6 1,2 774,6 209 134 0,4 2,8
Krakéw 781,0 -0,7 320,9 23,5 149 1,3 3,5
todz 677,3 -9,6 3249 19,8 13,8 -6,1 -1,7
Wroctaw 643,8 -2,3 273,0 235 14,2 0,9 2,0
Poznan 533,8 -6,8 232,6 23,4 14,7 -0,2 -3,5
Gdansk 471,5 -1,7 189,2 221 149 0,0 2,6
Szczecin 401,0 -41 170,3 21,4 15,1 -3,5 -1,0
Bydgoszcz 346,7 -7,3 145,8 21,7 15,2 -4,0 -4,.4
Lublin 339,5 -4,8 144,4 22,6 151 -1,0 -0,4
Katowice 291,8 -9,0 134,2 21,4 144 -4,8 -2,1
Biatystok 297,6 -1,5 118,8 23,5 15,6 1,8 -1,6
Kielce 194,2 -8,9 79,6 21,3 14,2 -4,0 -2,5
Torun 201,1 -54 84,5 23,0 158 -1,8 -1,6
Rzeszéw 196,8 2,7 69,2 249 16,1 2,6 3,6
Olsztyn 171,9 -2,2 75,4 23,6 16,0 0,0 -1,5
Gorzow WIp. 123,3 -4 50,3 21,1 148 -1,9 -2,5
Opole 128,0 -6,2 51,5 21,7 145 0,2 -0,6
Zielona Goéra 141,3 -2,3 49,3 21,2 148 -1,7 2,5

zrédto: GUS, dane NSP, Prognoza demograficzna; Bank Danych Lokalnych, Wybrane dane dla miast woje-
wodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza za 11l kw. 2020, US Wroctaw, 30.11.2020
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5. Otoczenie regulacyjne

= 1 stycznia 2021 wchodzq w zycie nowe Warunki Techniczne, ktére modyfikujg
m.in. wymagania cieplne wzgledem dachéw i $cian zewnetrznych budynkéw. Zmiany
zostaty zapoczgtkowane w 2014 - stopniowo wprowadzano nowe, znacznie zaostrzone
kryteria dotyczqce energooszczednosci budynkow. Pozwolenia na budowe uzyskane do
konca 2020 mogq by¢ realizowane wg dotychczasowych zasad, Projekty, na budowe
ktérych inwestorzy wystqgpig o pozwolenie w 2021 bedq musiaty spetnia¢ nowe, wyzsze
wymagania, dzieki ktorym zapotrzebowanie na energie bedzie nizsze. Specjalisci bran-
zowi szacujq wzrost kosztu budowy z tego tytutu o 3-5% przy pozniejszych korzysciach
obnizonych kosztow eksploataciji.

= Trwajg przygotowania do powszechnego spisu ludnosSci i mieszkan, ktory ma sie

odby¢ w 2q21. Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan odbedzie sie od 1

kwietnia do 30 czerwca 2021. Narodowy Spis Powszechny (NSP) jest przeprowadzany

co 10 lat. Jest to fundamentalne zrodto informacji o zasobach i warunkach mieszkanio-

wych ludnosci, informacje spisowe sq podstawq weryfikacji danych z bilansu ludnosci i

mieszkan, na biezqco prowadzonych przez GUS.

Zapowiadany spis po raz pierwszy bedzie w petni realizowany przy uzyciu interak-

tywnego formularza spisowego dostepnego na stronie GUS.

Obowigzkiem spisowym sq objete:

- osoby fizyczne stale zamieszkate i czasowo przebywajgce w mieszkaniach, budyn-
kach i innych zamieszkanych pomieszczeniach nie bedgcych mieszkaniami na tere-
nie Polski, osoby fizyczne nie majgce miejsca zamieszkania;

- mieszkania, budynki, obiekty zbiorowego zakwaterowania i inne zamieszkane po-
mieszczenia niebedqce mieszkaniami.

= Projekt ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (nowelizacji tzw. Usta-
wy deweloperskiej) z inicjatywy UOKIK jest na etapie prac legislacyjnych w Rzqdo-
wym Centrum Legislacji - 30 stycznia 2020 zostat przyjety przez Komitet Staty Rady
Ministrow i rekomendowany Radzie Ministréw, ktéra planuje analize tego tematu w
1q21. Kluczowq zmiang w stosunku do obowiqzujqcej ustawy jest zastqgpienie dotych-
czas obowiqzujgcego zabezpieczenia w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z gwarancjq bankowq i gwarancjq ubezpieczeniowg nowym sposobem
zabezpieczenia, jakim bedzie objecie srodkow wptacanych na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, obowigzkiem odprowadzenia przez dewelopera sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny DFG).

= 6 sierpnia 2020 Premier skierowat do Sejmu Projekt ustawy o zmianie niekt6-
rych ustaw wspierajgcych rozwoj mieszkalnictwa, przyjety przez rzqd 28 lipca 2020.
Regulacja wchodzi w sktad pakietu rozwiqzan przeciwdziatajgcych negatywnym skut-
kom spotecznym i gospodarczym COVID-19 i jest procedowana w trybie pilnym, sta-
nowisko rzqdu prezentuje Minister Rozwoju. 10 grudnia 2020 Sejm przyjqt projekt po
uwzglednieniu cze$ci uwag Senatu - prace nad Ustawg sq niezakonczone. Propono-
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Zaostrzone kryteria dotyczqce ener-
gooszczednosci budynkéw wchodzg w
zycie od 01.01.2021.

Narodowy Spis Powszechny (NSP)
odbedzie sie od 1.04 do 30.06.2021.
NSP 2021 po raz pierwszy bedzie w
petni realizowany przy uzyciu interak-
tywnego formularza spisowego do-
stepnego na stronie GUS.

Projekt nowelizacji tzw. Ustawy Dewe-
loperskiej w planach prac RM w 1q21.

Rzgdowy Projekt ustawy o zmianie
niektorych ustaw wspierajgcych roz-
woéj mieszkalnictwa na etapie finali-
zowania prac legislacyjnych w Sejmie.
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wane instrumenty dotyczq wsparcia budownictwa komunalnego i spotecznego bu-
downictwa czynszowego, jak i bezposrednio gospodarstw domowych w zakresie wy-
datkow na mieszkania.

Proponowane wybrane rozwigzania z pakietu mieszkaniowego

- Rzgdowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa: - dodatkowe 1,5 mld zt dla gmin, ktore
chciatyby wesprze¢ budownictwo spoteczne, ale ich budzety ucierpiaty w wyniku pan-
demii; - wysoko$¢ wsparcia wyniesie 10% planowanej inwestycji, w przypadku no-
wych inwestycji 3 miIn zt; - wnioski bedq przyjmowane przez KZN i rozpatrywane przez
Ministra Rozwoju w terminie 60 dni w uproszczonej procedurze.

- Zmiany w budownictwie spotecznym czynszowym oraz komunalnym: - wyzsze
granty z Funduszu Doptat w BGK dla gmin na budowe mieszkan spotecznych (do 30%
kosztow inwestycji) oraz na budowe mieszkan komunalnych (pokrycie 50% kosztow
inwestycji); - zasada finansowania a nie refinansowania; - uelastycznienie zasad
dotyczqcych czynszu w przypadku inwestowania przez TBS w OZE, termomodernizacje
lub w poprawe dostepnosci dla osob niepetnosprawnych; - premie remontowe na
budynki TBS starsze niz 25 lat; - wakacje czynszowe dla lokatorow w TBS-ach po
sptacie kredytu przez TBS; - w przypadku budowy mieszkan spotecznych z wyzszq
partycypacjq lokatora w kosztach budowy mozliwo$¢ zmiany umowy najmu na umo-
we najmu z doj$ciem do wtasnosci; - doptaty do czynszéw w programie ,Mieszkanie
na start” i szansa dojscia do wtasno$ci nowego mieszkania takze dla oséb bez zdolno-
$ci czynszowej (doptaty do czynszu rowniez dla lokatorow mieszkan wynajmowanych
od inwestora przez gmine i podnajmowanych lokatorowi).

- Pomoc kierowana bezposrednio do lokatoréw: - nowe doptaty do dodatkow
mieszkaniowych; - wyzsze dodatki mieszkaniowe dla najemcow dotknietych skutkami
epidemii COVID-19 (do 1500 zt miesiecznie przez p6t roku, na pokrycie do 75 % czyn-
szu);

- Zmiany w Krajowym Zasobie Nieruchomosci: - utworzenie w ramach KZN Fundu-
szu Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM), zasilanego $rodkami z gospodaro-
wania nieruchomosciami KZN; - $rodki z Funduszu bedq przeznaczone na tworzenie
przez KZN SIM lub obejmowanie w nich udziatow. KZN bedzie mogt tez tworzyc i przy-
stepowac do juz istniejgcych SIM lub towarzystw budownictwa spotecznego.

6. Perspektywy zmian cen w $rednim okresie

Wiosenny lockdown gospodarki przyczynit sie do schtodzenia rynku mieszkanio-
wego, widocznego w 2q20 w gtebokim spadku sprzedazy mieszkan. Nastgpita ko-
rekta cen - wzrost cen spowolnit r/r, lokalnie pojawity sie niekiedy spadki cen k/k.

W 3920, wraz z poprawg nastrojow konsumentéw w miesigcach letnich, gdy poczu-
cie zagroZenia wirusem zmalato i stopniowo znoszono ograniczenia administracyjne,
sprzedaz mieszkan odbita k/k, a spadki akcji kredytowej w kolejnych miesigcach
3q20 byty mniejsze r/r. W pazdzierniku zostat odnotowany po raz pierwszy od kilku
miesiecy niewielki wzrost wolumenu udzielonych kredytéow. Prawdopodobnie naste-
puje elastyczne dostosowanie uczestnikow rynku do nowej sytuacji:
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Regulacja przygotowana w ramach
przeciwdziatania negatywnym skut-
kom spotecznym i gospodarczym
COVID-19 przewiduje m.in. zmiany w
budownictwie spotecznym czynszo-
wym i komunalnym oraz dorazng,
okresowq pomoc bezposrednio dla
lokatorow.

Korekta cen na rynku mieszkaniowym
na skutek wiosennego lockdownu.
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- banki nieco tagodzq niektore warunki zaostrzone w okresie wybuchu epidemii,

- przy ultra niskich stopach procentowych (i zapowiedziach ich utrzymania w dtuz-
szym okresie) oraz duzej podazy mieszkan deweloperskich wraca popyt konsumpcyj-
ny i w pewnej mierze inwestycyjny (raczej za gotowke),

- deweloperzy stabilizujg ceny przez requlowanie oferty mieszkan wprowadzanych na
rynek; sprzyja im stabilizacja kosztow budowy mieszkan, a mniej rozpoczetych miesz-
kan sugeruje dostosowanie przysztej podazy do oczekiwanych zachowan inwestorow.

Tab.7 Kluczowe czynniki wptywajgce na ceny nieruchomosci w perspektywie roku

W 3q20 sygnaty dostosowania
rynku do nowej sytuac;ji.

Kluczowe czynniki Skutki dla zmian cen w perspektywie roku Ryzyka zmiany tendencji

Otoczenie makroekonomiczne
Bazowym scenariuszem pozostaje stabilizacja stop na
rekordowo niskim poziomie. Stopy pozostang niskie
Stopy procentowe (w tym realne stopy ujemne), wspierajgc popyt po-
przez kanat kredytowy i inwestycyjny.

Koniunktura gospo- Negatywne oddziatywanie pandemii na gospodarke

darcza bedzie sie konczy¢ wraz z wprowadzeniem szczepien
ograniczajgcych ryzyko lockdownu.

Dochody i sytuacja Poprawiajgca sie aktywno$¢ gospodarcza bedzie sty-

na rynku pracy mulowa¢ popyt na prace, ktéry przy kurczgcych sie

zasobach pracy (m.in. skutek starzenia sie spoteczen-
stwa) bedzie zwigksza¢ presje na wzrost ptac.

Otoczenie regulacyjne
tagodzenie niektorych warunkéw i kryteriéw udziela-
nia kredytow mieszkaniowych w reakcji na obnizenie

Kredyt bankowy ryzyka pogorszenia sytuacji gospodarczej i poprawe
przewidywan dla rynku mieszkaniowego, a takze
wzrost presji konkurencyjnej w sektorze bankowym.
Zapowiadane dalsze nieznaczne tagodzenie polityki.

Rynek mieszkaniowy
Wzmocnienie popytu konsumpcyjnego wraz z powro-
tem na Sciezke ozywienia gospodarczego i umiarkowa-
nym poziomem bezrobocia. Ultra niskie stopy procen-

Popyt towe co najmniej do 2022 sktaniajg do inwestycji w
zakup nieruchomosci jako inwestycji, ktora relatywnie
najlepiej chroni warto$¢ oszczedno$ci w niepewnych
czasach.

Dostosowanie podazowe deweloperéw elastycznie
reagujgcych na zmiany w otoczeniu stabilizuje ceny

Podaz mieszkan; na rynek stopniowo sq wprowadzane miesz-
kania wigksze, czeSciej nabywane po pierwszych do-
Swiadczeniach epidemii.

Praktycznie zawieszony wynajem kroétkoterminowy na

Wynajem mieszkan cele turystyczne i kontynuacja nauki/pracy w trybie
zdalnym na duzq skale ostabiajq popyt na mieszkania
na wynajem dtugoterminowy, co przy duzej podazy
tych mieszkan powoduje spadkowe tendencje stawek.

Zrodto: zestawienie wtasne
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Przedituzenie recesji na skutek dotkliwej
drugiej fali pandemii powodujgce pogor-
szenie sytuacji na rynku pracy i w konse-
kwencji tego zaostrzenie polityki kredyto-
wej.

Mniejsza aktywno$¢ gospodarcza z uwagi
na drugq fale pandemii moze spowodowac
ponowny spadek popytu na mieszkania.

Problemy ze sfinalizowaniem budowy i
sprzedazy rekordowej liczby mieszkan z
terminem oddania w 2021-2022, przy
wolniej rosngcym popycie mogq przyczy-
ni¢ sie do spadkowych tendencji cen.

Atut utrzymujqgcej sie optacalno$ci wynaj-
mu takze przy stabszym popycie i pomimo
wysokich kosztow statych utrzymania
lokalu.
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Nie mozna jednak zapominac, ze petna reakcja rynku mieszkaniowego (szczegolnie
negatywna) uwidacznia sie z opoznieniem. Naturalny okres transakgji to kilka mie-
siecy, czas decyzji klienta bywa dtuzszy, tak jak okres realizacji projektu (4 - 5 lat).

Skutkami epidemii jest gteboko dotkniety rynek najmu (zatamanie wynajmu krotko-
terminowego ukierunkowanego gtoéwnie na klienta turystycznego; spadek popytu na
wynajem dhugoterminowy z uwagi na zdalng prace/nauke w duzej skali). Rynek naj-
mu wydaje sie obecnie kluczowy dla dalszego ksztattowania sie sytuacji na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych (30-40% popytu) i to on generuje ryzyko wiekszej
korekty cen. Z drugiej jednak strony historycznie niskie, realnie ujemne stopy procen-
towe przekierowujq inwestycje na rynek nieruchomosci jako atrakcyjng inwestycje w
zestawieniu z lokatg czy obligacjami, postrzegang jako bezpieczna w niepewnych cza-
sach.

Dotychczas korekta cen jest mniejsza niz mozna byto oczekiwa¢ w pierwszych
miesigcach epidemii - jest to skutek bardzo duzej skali dziatan antykryzysowych i w
zwiqzku z tym umiarkowanego wzrostu bezrobocia (mniejszego wobec pierwotnie
przewidywanych nawet dwucyfrowych pozioméw na przetomie 2020-2021) i utrzy-
mania zadowalajqcej ptynnosci finansowej wiekszosci firm, a takze duzej elastyczno-
Sci deweloperdw. Istotny jest tez postep prac nad szczepionkg na COVID-19, ktory
konkretyzuje perspektywy opanowania epidemii (zapobiegnie prawdopodobnie kolej-
nym falom epidemii) i powrotu do, cho¢ zmienionej, ale normalno$ci gospodarcze;.

W scenariuszu bazowym do konca 3q21 oczekujemy stabngcej dynamiki cen miesz-
kan k/k. Istotnym czynnikiem wzmacniajgcym negatywng presje na poziom cen jest,
obok umiarkowanego popytu i rosnqcej silnie podazy nowych mieszkan deweloper-
skich, kontynuacja spadkowych tendencji stawek czynszu na rynku wynajmu. Oce-
niamy, Ze spadek cen w 3q21 nie bedzie wiekszy niz ok. 5% r/r.

W scenariuszu optymistycznym korekta rynku mieszkaniowego nastgpita w 2-3
kwartale 2020, rynek wchodzi w kolejng faze cyklu (por. Ramka 2), a popyt na miesz-
kania silnie pobudzajq zapowiadane na dtuzej niskie stopy procentowe, zwtaszcza te
dla depozytéw i obligacji skarbowych - tradycyjnych instrumentéw finansowych
polskich konsumentéw. Spadek stawek wynajmu wyhamowuje wraz z powrotem
wiekszego popytu ze strony studentoéw i pracownikdw wracajgcych do nauki i pracy.
Niemniej model pracy hybrydowej stanie sie po epidemii trwatym elementem organi-
zacji pracy i nauki, tym samym ostabi popyt na wynajem, podobnie jak bardzo po-
wolna odbudowa wynajmu krotkoterminowego na cele turystyczne (nikte szanse
poprawy sytuacji w 2021).

W scenariuszu pesymistycznym, przy silnej drugiej fali epidemii (i ewentualnie kolej-
nych), niekorzystnym otoczeniu zewnetrznym (opdznienia w uruchamianiu $rodkow z
funduszu odbudowy) i ponownym pogorszeniu nastrojow konsumentow, stabnie
popyt na mieszkania i wzmacniajq sie tendencje spadkowe cen mieszkan. Problemy
rynku mieszkaniowego mogq dodatkowo sie pogtebi¢ w konsekwencji ktopotow ze
sfinalizowaniem budowy i sprzedazy rekordowej liczby mieszkan z terminem oddania
w latach 2021-2022. Spadek cen do konca 3921 roku moze siegnq¢ 15% r/r.
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Petna reakcja rynku mieszkaniowego,
(szczegolnie negatywna) zwykle ujaw-
nia sie z opoznieniem.

Rynek najmu wydaje sie obecnie klu-
czowy dla dalszego ksztattowania sie
sytuacji na rynku mieszkaniowym

Dotychczas korekta cen jest mniejsza
niz mozna byto oczekiwa¢ w pierw-
szych miesigcach epidemii - skutek
umiarkowanego wzrostu bezrobocia i
powoli rysujqcej sie - dzieki szczepion-
ce - perspektywie konca epidemii.

W scenariuszu bazowym do konca
3921 oczekujemy stabngcej dynamiki
cen mieszkan k/k; w dalszym ciggu
staby rynek wynajmu.

W scenariuszu optymistycznym korek-
ta rynku mieszkaniowego za nami;
niskie stopy generujq popyt na miesz-
kania.

W scenariuszu pesymistycznym druga
fala epidemii wzmacnia spadki cen
mieszkan.
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Ramka 2. Epidemia koronawirusa impulsem do korekty cen na rynku mieszkaniowym

Obecna korekta na rynku mieszkaniowym wpisuje sie w cykliczny charakter tego rynku. Przy zwykle 4-8 letniej amplitudzie
zmian, skutki obostrzen zwigzanych z epidemiq staty sie impulsem do schtodzenia rynku.

Okres ostatnich kilkunastu kwartatéw to czas wysokiego popytu i podazy mieszkan, oraz rosngcych cen mieszkan, takze
z uwagi na wzrost kosztow budowy obiektow mieszkaniowych (konkurencja o pracownika, materiaty i ziemie z innymi seg-
mentami budownictwa, zwtaszcza infrastrukturalnego). Przy utrzymujgcych sie od kilku lat niskich stopach procentowych,
wspierajgcych inwestycje w mieszkanie, w 2019 pojawity sie sygnaty napie¢ na rynku, w tym najmu, do ktérych przyczynit
sie rozwoj flippingu - zakupu mieszkania ponizej ceny rynkowej w celu sprzedania go nastepnie z zyskiem po szybkiej aranza-
cji, od$wiezeniu lub remoncie.

Drugim obszarem napie¢ stawat sie szybko rosnqcy portfel mieszkan w toku budowy przeznaczonych do oddania w latach
2020-2022, z pytaniami, czy uda sie znalez¢ nabywcow po cenach oczekiwanych przez deweloperdw, oraz czy nie pojawiq sie
problemy ptynnos$ciowe przy duzym udziale finansowania z przedptat klientow i nalezno$ci kontrahentow. Oczekiwanie na
szybki wzrost ceny zaczeto budzi¢ obawy powstawania napie¢ o charakterze spekulacyjnym. Duza podaz mieszkan na rynku
wynajmu przyghamowata na przetomie 2019/2020 wzrost stawek wynajmu, a ograniczenia zwigzane z epidemiq spowodo-
waty zatamanie tego rynku i korekte rynku mieszkaniowego.

Analiza korekt/zataman rynku mieszkaniowego w ostatnich blisko 20 latach w Polsce pokazuje, ze dotychczas byty to zmiany
o charakterze cyklicznym, wzmacniane impulsem zwigzanym z rynkiem mieszkaniowym, ale i tez niezaleznym od tego rynku.

Okres Gtowne przestanki korekty/kryzysu Impuls
Duzy optymizm dewel_operc’)w skutkowq’f.nodpod.oig mieszkaﬁ w stosunku do popytu. Korekta Impuls regulacyjny - wprowadzenie
popytu zostata przyspieszona regulacyjnie podniesieniem stawki VAT na materiaty budowlane requlacji wzmocnito korekte
2002-2003 do 23% i redukcjq ulgi podatkowej przy zakupie mieszkania z rynku pierwotnego. ’
Wouystgpit boom kredytowy potgczony z gwattownym wzrostem cen mieszkan. Zatamanie Impuls zewnetrzny plus zakupy speku-
podazy kredytow (upadek Lehman Brothers), zwtaszcza denominowanych, wywotato zatama-  lacyjne (tez portfelowe) wsparte tanim
2007-2008 nie popytu. Na korzys¢ polskiego rynku zadziatat stabo rozwiniety i prosty (brak instrumen-  kredytem frankowym w oczekiwaniu
tow strukturyzowanych) rynek instrumentow finansowych. na szybki wzrost cen
Problemy na rynku deweloperskim w okresie spowolnienia gospodarczego spowodowanego Impuls wewnetrznej i zewnetrznej
$wiatowym kryzysem finansowym (zapasy niesprzedanych mieszkan od 2009, spadek popytu  sytuacji gospodarczej i wprowadza-
2010-2011 i cen; turbulencje przy uruchamianiu programoéw RnS i MdM, wejscie Ustawy deweloperskiej)  nych regulagji
Ozywiony rynek w sytuacji niskiego oprocentowania lokat, dla ktorych optacalng alternatywq
2020-2021 staje sie inwestycja w mieszkanie; pojawiajq sie sygnaty napie¢, zwigzane gtéwnie z dyna-  Impuls losowy - epidemia

M7

micznym rozwojem rynku najmu krétkoterminowego oraz flippingiem.

Kontynuacja niskich (realnie ujemnych stop procentowych) wzmacnia inwestycje w nieru-
chomosci, realne ryzyko pojawienia sie na wiekszq skale popytu spekulacyjnego (napedzane-
go oczekiwaniem na dalszy wzrost cen).

M7

Zmiany (r/r) cen mieszkan na rynku pierwotnym i wtéornym Zmiany (r/r) nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych

w 3 grupach miast

2007 2008 2009 2010201120122013 201420152016 2017 2018 2019 3q20

oraz stopa bezrobocia

20072008200920102011201220132014201520162017201820193920

2w % 10
20 14
10 12
10
0
8
-10 )
6
-20 .
30 )
15 Warszawarp  -==--- Warszawa rw 20 :
6 miast rp 6 miast rw
1omastip 10 miast rw ——nowoudzielone kredyty r/r (L) stopa bezrobocia % (P)

zrodto: BaRN NBP; PKO Bank Polski
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W naszej ocenie korekta cen mieszkan w nastepstwie pandemii koronawirusa bedzie ptytsza i krétsza niz w latach 2008-
2013 z uwagi na réznice w sytuacji makroekonomicznej. Obecnie najpowazniejszym czynnikiem ryzyka jest negatywny
szok popytowy na rynku wynajmu wywotany epidemigq.

2008-2013

Element réznicujgcy 2020-2021

e Redukcja stop procentowych NBP niemal do zera
i wysokie prawdopodobienstwo, ze pozostang na

S TraEEE e Podwyzki stop procentowych NBP

Polityka kredytowa bankow

Sytuacja ptynnosciowa gospodarstw
domowych

Relacja zadtuzenia gospodarstw
domowych do dochodow

Rynek pracy

Podaz nowych mieszkan

Rynek najmu mieszkan

e Ograniczenie dostepu do kredytéw walutowych

Znaczny spadek liczby bankoéw aktywnych na
rynku kredytow mieszkaniowych

Trwate zaostrzenie polityki kredytowej oraz
pogorszenie warunkow kredytowania

Staba pozycja ptynnosciowa sektora gospo-
darstw domowych

Wysoka dynamika kredytow mieszkaniowych
przed kryzysem

Szybki wzrost relacji zadtuzenia do dochodow
do dyspozycji

Dtugotrwaty wzrost bezrobocia az do potowy
2013

Wzrost cen mieszkan w warunkach niskiej
podazy nowych mieszkan

Niewielka skala wynajmu na zasadach rynko-
wych, ograniczona asymetrycznym prawem lo-
katora i wtasciciela (daleko posunieta ochrona

tym poziomie nawet przez kilka najblizszych lat.

Wszystkie banki aktywne na rynku kredytéw miesz-
kaniowych przed pandemiq pozostajq aktywne w
trakcie pandemii i prawdopodobnie w kolejnych
kwartatach/latach.

PrzejSciowe zaostrzenie polityki kredytowej

Wysoka i rosngca nadwyzka oszczednos$ci w sekto-
rze gospodarstw domowych

Umiarkowana dynamika kredytéw mieszkaniowych
przed epidemiq

Spadek relacji zadtuzenia kredytowego gospo-
darstw domowych do dochodéw do dyspozycji

(i PKB)

tagodniejszy wzrost bezrobocia w znacznie krot-
szym okresie. Oczekiwany spadek bezrobocia juz od
1-2q21.

Wzrost cen w warunkach wzrastajqcej podazy no-
wych mieszkan

Negatywny szok popytowy na rynku wynajmu wy-
wotany epidemiq

lokatora)

Analiza wynikéw ankiety NBP do przewodniczqcych Komitetow Kredytowych? wska-
zuje, ze w 3920 czes¢ ankietowanych bankéw ztagodzita kryteria udzielania kredytow
mieszkaniowych. Banki zmienity niektore warunki udzielania kredytow (m.in. kolejny
raz podniosty marze kredytowq), ale jednocze$nie obnizyty wymagany udziat wtasny
kredytobiorcow. Jest to zwigzane z obnizeniem ryzyka pogorszenia sytuacji gospo-
darczej, lepszymi prognozami dla rynku mieszkaniowego i wzrostem presji konkuren-
cyjnej ze strony innych bankéw. W 4q20 banki w segmencie kredytow mieszkanio-
wych oczekujq dalszego nieznacznego tagodzenia kryteriow polityki kredytowej i
kontynuacji wzrostu popytu na kredyty mieszkaniowe.

W krotkim okresie przejSciowa poprawa demografii w niektorych duzych miastach
moze wzmocni¢ popyt na mieszkania. Te zmiany majq charakter przejsciowy, z roku
na rok coraz silniej bedg widoczne prognozowane trendy demograficzne na najblizsze
kilka dekad - spadek liczby ludnosci Polski i starzenie sie spoteczenstwa. Czynnikiem,
ktéory mogtby ostabi¢ negatywne trendy demograficzne, jest wieksza skala imigracji
do Polski. Konsekwencjq epidemii jest m.in. okresowe usztywnienie ruchu graniczne-
go, ktére ograniczyto przyjazdy cudzoziemcdw do pracy, co dla rynku mieszkaniowe-
go oznacza spadek popytu na wynajem, jak i zakup mieszkan. Trudny do przewidzenia
czas trwania epidemii ostabia w ten sposob rynek wynajmu.

Banki oczekujg w 4920 w segmencie
kredytow mieszkaniowych nieznacz-
nego tagodzenia polityki kredytowe;j i
kontynuacji wzrostu popytu na kre-
dyty mieszkaniowe.

Oczekiwane zmiany demograficzne
oznaczajg  poprawe iloSciowych
wskaznikow mieszkaniowych i zmia-
ne struktury popytu mieszkaniowego
(dostosowanie do potrzeb starzejg-
cego sie spoteczenstwa).

T sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do przewodniczgcych Komitetow Kredytowych IV kwartat 2020, NBP pazdziernik 2020
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7. Regionalne rynki mieszkaniowe

Rynek mieszkan ze swej istoty wymaga analizy na poziomie lokalnym, ceny mieszkan
zmieniajq sie w zasadniczym stopniu pod wptywem uwarunkowan regionalnych.

W 3q20 ceny transakcyjne (CBN) na rynku wtornym (Rw) w wiekszo$ci miast wo-
jewodzkich byty zblizone do poprzedniego kwartatu, w 6 miastach wzrosty o 5-12%
w porownaniu do poprzedniego kwartatu (Tab. 8). W przypadku rynku pierwotnego
(Rp) ceny transakcyjne w 9 miastach wojewodzkich wzrosty wobec poprzedniego
kwartatu, w 5 miastach byty zblizone, a w dwoch spadty o ok. 8%. Obserwowane
zmiany w okresie tylko jednego kwartatu mogq byc¢ skutkiem réznej liczby transakgji
w bazie w poréwnywanych kwartatach, jak i zestawiania transakcji dotyczqcych wy-
raznie roznych jakosciowo mieszkan.

W 3q20 na rynku wtérnym w poréwnaniu z 3q19 ceny transakcyjne (CBN) wzrosty
we wszystkich stolicach wojewddztw (Tabela 8), w 13 miastach wzrosty byty dwucy-
frowe (10-25%). Na rynku pierwotnym w 12 miastach ceny wzrosty w granicach 7-
16%, w 4 miastach nie zmienity sie istotnie.

Indeks hedoniczny NBP, ilustrujgcy zmiany cen mieszkan o podobnej charaktery-
styce i jakosSci, w 3q20 sygnalizuje kontynuacje tendencji wzrostu cen na rynku
wtornym (por. Roz. 7, Wykres 3), przy czym byt on wyraznie wolniejszy w Zielonej
Gorze, Rzeszowie, Opolu i Wroctawiu. W 3q20 w kilku miastach rowniez wolniej rosta
przecietna cena mieszkania, co moze oznacza¢ wiekszy udziat mieszkan o mniej
atrakcyjnej lokalizacji czy przecietnym standardzie.

Indeks hedoniczny ksztattujgcy sie ponizej poziomu indeksu ceny metra mieszkania
ogotem (bez uwzglednienia roznic jakosciowych mieszkania) sugeruje wiekszy udziat
w transakcjach drozszych mieszkan, taka sytuacja wystepowata w Poznaniu, Lublinie,

Podstawowe znaczenie lokalnych uwa-
runkowan poziomu cen mieszkan.

W 3q20 ceny transakcyjne (CBN) na
rynku wtérnym w wiekszosci miast
wojewodzkich byty zblizone do po-
przedniego kwartatu, w 6 miastach
wzrosty k/k; na rynku pierwotnym
wzrosty w 9 miastach, w 5 miastach nie
zmienity sie istotnie, w 2 spadty.

Indeks hedoniczny NBP sygnalizuje
kontynuacje tendencji wzrostu cen
mieszkan na rynku wtérnym w 3q20, w
kilku miastach wzrost byt wolniejszy.

Tab. 8 Tendencje zmian cen transakcyjnych (CBN) w 3q20 Tab. 9 Tendencje zmian dostepnosci mieszkania w 3q20

wobec 2q20 oraz 3q19 na rynku pierwotnym i wtérnym
Rp Miasta Rp

wq liczby
3q20/2q20 ludnosa 3q20/3q19

wobec 2q20
Miasta
wg liczby
ludnosci

Rw

Rw

3q20

vs 2920

= i Warszawa f i Warszawa 0.76 =N
=N i Krakow n i Krakow 0.86 =N
< o todz f N todz 0.73 U
f i Wroctaw f PEN Wroctaw 1.05 PR
U =N Poznan f f Poznan 085 o
S U Gdansk f P Gdansk 1.05 o
f U Szczecin f PN Szczecin 087 o
f f Bydgoszcz ) ) Bydgoszcz 0.75 U
P P Lublin i P Lublin 0.78 o
f ) Katowice f i Katowice 086 o
o n Biatystok f f Biatystok 0.81 =
f i Kielce il i Kielce 0.89 PN
P2 f Rzeszow i n Rzeszow 0.84 U
=S < Olsztyn f i Olsztyn 0.81 =N
= =S Opole f f Opole 083 o
i) 1 Zelona Gora i) il Zielona Géra  0.50 P=

zrodto: zestawienie wrasne 7rédto: zestawienie wiasne
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Bydgoszczy, Wroctawiu, Szczecinie, Kielcach, Rzeszowie i Opolu. Z kolei indeks hedo-
niczny powyzej indeksu ceny metra kw. mieszkania w Krakowie i Katowicach suge-
ruje znaczqcy udziat tanszych mieszkan z rynku wtérnego w prébie. Wyzszy poziom
indeksu ceny m kw. na rynku ogoétem niz na rynku wtérnym w Olsztynie, Wroctawiu,
Poznaniu i Warszawie oznacza wyzsze ceny transakcyjne na rynku pierwotnym w
tych miastach.

Wedtug monitoringu JLL rynkéw mieszkaniowych w 3q20 sprzedano 13,3 tys. miesz-
kan (-17,7 r/r vs - 54% r/r w 2q20), a do sprzedazy wprowadzono 13 tys. mieszkan
(-13% r/r vs -30% r/r w 2q20). W ofercie byto 49,3 tys. mieszkan - jest to poziom
zblizony do ostatnich kwartatéw, przy czym sytuacja jest zréznicowana w po-
szczegllnych aglomeracjach. Na tle historii monitoringu oferty w Warszawie odbie-
ga ona in minus od najwyzszych poziomoéw (15 tys. obecnie vs 21 tys. w 2016), co
sugeruje co najmniej dotychczasowy poziom cen mieszkan. We Wroctawiu, Krakowie,
Poznaniu i Tréjmiescie obecna oferta jest o 0k.10-15% nizsza od poprzednich rekor-
doéw, co moze zapowiadaé problemy przy ewentualnym ostabieniu popytu. Najbar-
dziej napieta sytuacja moze by¢ w todzi, gdzie utrzymujqcej sie wysokiej ofercie to-
warzyszq wysokie ceny mieszkan i wzrasta ryzyko komercjalizacji nowych projektow.

Spadkowe tendencje stawek wynajmu (por. Roz. 3) wystepujq w wiekszo$ci najwiek-
szych miast. W 3920 w poréwnaniu z 3q19 najwiekszy spadek stawek obserwowano
w Krakowie (-10,5% r/r), Warszawie (-7,8% r/r) i Wroctawiu (-6,5% r/r). Notowania
stawek ofertowych w portalach ogtoszeniowych z 4920 sugerujq kontynuacje trendu
spadkowego - analiza oferty w najwiekszych aglomeracjach sygnalizuje wzgledem
konca maja’20 dalszy spadek stawek w Krakowie, Gdansku, Warszawie i Katowicach,
przy sygnatach stabilizacji na nizszym poziomie we Wroctawiu, Poznaniu i todzi.

W krotkim okresie negatywne tendencje demograficzne (por. Roz. 4) sq jeszcze sta-
bo widoczne - w 1h20 w poréwnaniu z 1h19 wyrazniejsze pogorszenie wskaznika
przyrostu naturalnego wystgpito w Kielcach, Katowicach, Olsztynie i Poznaniu. Zde-
cydowanie ujemny wskaznik przyrostu naturalnego utrzymywat sie w todzi (-6,1),
Katowicach (-4,8), Bydgoszczy (-4,0),
poziom wskaznika cechowat Rzeszow (2,6), Krakow (1,3) i Biatystok (1,8).

Kielcach (-4,0) i Szczecinie (-3,5); najwyzszy

Saldo migracji netto na 1000 ludnosci w 1Th20 sygnalizuje znaczqcy odptyw ludnosci
z Krakowa, Rzeszowa i Gdanska. Relatywnie wysokie ujemne saldo migracji cechuje
Bydgoszcz (-4,4), Poznan (-3,5) i Kielce (-2,5); natomiast miastami naptywowymi sq
Krakow (3,5), Rzeszow (3,6), Warszawa (2,8), Gdansk (2,6) i Wroctaw (2,0).

Dostepnos$¢ mieszkania, wyrazona liczbg metréw do nabycia za przecietne wyna-
grodzenie w 3920 (Tab. 9) w 3 miastach wojewddzkich zmalata, w 13 nie zmienita sie
wobec poprzedniego kwartatu. Zmniejszenie dostepnosci jest konsekwencjq wolniej
rosngcych wynagrodzen i wysokich cen mieszkan.
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tgczna oferta mieszkan w 6 aglome-
racjach na koniec 3q20 na poziomie
obserwowanym w ostatnich kwarta-
tach, przy zréznicowanej sytuacji w
poszczeg6lnych miastach.

Spadkowy trend stawek wynajmu
utrzymuije sie.

Regionalne roinice w
wskaznika  przyrostu
i salda migracji

poziomie
naturalnego

Srednia  dostepno$¢  mieszkania
w miastach wojewddzkich w 3q20
w poréwnaniu z poprzednim kwarta-
fem w miastach wojewoddzkich nie
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Mazowieckie - Warszawa, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Warszawie

3q 20
Segment rynku 3q18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2q20 3q20

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakeyjna (CBN) 8162 8303 8437 8815 9206 9000 9763 959 9975 39 8,4
cena ofertowa (PONT) 9254 9500 9701 9833 10115 10613 11113 10991 11014 0,2 8,9
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 7461 7635 7891 7510 7621 7962 7999 8000 8543 6,8 12,1
cena ofertowa (PONT) 7799 7686 8169 7968 8246 8584 8802 8612 9169 6,5 11,2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 5814 5450 5702 6076 6018 5435 6146 6341 5529 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Warszawie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie
12000 9 000
zt/m kw. z/m kw.
11000
8 000
10000
9 000 7000
8 000
6 000
7000
6 000 5000
> 000 4000
4000 .
——transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) ——transakeyjna (CBN) ofertowa (PONT)
3q09 3q12 3q15 3q18 3q09 3q12 3q15 3q18
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Warszawie (NBP) Wuyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Warszawie (GUS)
3q07=100 2000 o 557 600
10 00 & 503 500
15
100 ® 4 400
1000 300
90
200
500
80 100
0 0
703 073q083q093q103q113q123q133q143q153916 3917 3918 3919 320 2002 2011 2019 2025p
q073q083093q103q113q123q133q1439153q16 391739183919 3q ludnosc (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Emieszkania (L)
——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

) ) ) ) * liczba mieszkan na 1000 osob (P)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 271; mieszkania rp - 465; domy rw - 14.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Warszawie Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
60 Grodzkie
7t/m kw. Pozostate ziemskie
55 Afm k. 7500 = === Pruszkowski-ziemski
---- Warszawski zachod ni-ziemski
50 6500 -~~~ Piaseczynski-ziemski
Otwocki-ziemski Ky
45 5500 R ol Grodziski-ziemski 4’:»\‘:}\’
, Ny v~ - -v;/ el
40 R N g N

4500 A R daa AN NVIILL TS
—— Warszawa s K LY ,)’.'\,r NARW SN
L)

35
¥ A
30 N 3500
—— 6 najwiekszych
25 miast* (bez 2500
Warszawy)
20 1500
2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2920

3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3920

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

zt/m kw. Pozostate
. 80
grodzkie % 69
Pozostate ° 000 Piaseczynski - 70
ziemskie ziemski 60 52

3 500

e . Warszawski 50
Minski - ziemski 7achodni - 40
30 22
Otwocki - Wotominski - 20 19
ziemski ziemski 8
10 3
Grodziski - Legionowski - 0
ziemski Pruszkowski ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
) 2016-19
ziemski
_____ 4918 - 3q19* 4919 - 3q20* Warszawa  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 4q19 - 3q20*
Warszawa 4 815 5256 4 869 5548 5603 5731
Pozostate grodzkie 2594 2700 2 651 2729 3027 3121
Piaseczynski - ziemski 3925 4123 4324 4 653 5166 5113
Warszawski Zachodni - ziemski 3771 3966 4233 4 320 4 633 4 517
Wotominski - ziemski 3563 3 801 3928 4 333 4 494 4 494
Legionowski - ziemski 3433 3524 3777 3 888 4 236 4185
Pruszkowski - ziemski 3967 4 066 4 496 4 699 5036 5 006
Grodziski - ziemski 3428 3549 3672 3894 3895 3954
Otwocki - ziemski 4 395 3622 4 093 4 434 4 699 4 699
Minski - ziemski 3044 2 996 3731 3625 3934 3766
Pozostate ziemskie 1976 2 227 2368 2 466 2 653 2628

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: Warszawa - 1671; pozostate powiaty grodzkie - 53; powiaty ziemskie - 1002.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie mazowieckim

% powierzchni

. . AP Srednie % budownic- Mieszkania
Przecigtna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

% mieszkan % mieszkan

. . . sprzed 1944 w domach . . : . nasilenie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami . 5
w zasobach  jednoro- e . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* G miam L LG twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Ostroteka 19 814 3 26 27,1 372 74 38 25 283
Ptock 52 209 6 17 26,0 430 38 3,6 11 603
Radom 84 990 1N 24 24,7 396 16 3,0 32 733
SiedlIce 34010 9 23 27,4 426 57 78 10 104
Warszawa 997 054 1 8 32,8 549 39 1,1 3 10979
ZIEMSKIE

biatobrzeski 12128 8 84 30,4 359 56 31 87 130
ciechanowski 32 339 1N 57 27,8 355 8 39 36 352
garwolinski 36128 10 84 30,0 327 24 4,0 70 350
gostyninski 16 552 12 61 27,1 364 6 2,7 67 117
grodziski 37707 1 65 37,0 392 54 8,1 50 497
grojecki 37915 10 68 31,5 380 28 4,8 44 425
kozienicki 22 641 5 69 29,9 371 8 3,1 96 146
legionowski 47 882 5 49 358 397 68 9,6 34 1261
lipski 13 429 6 88 32,2 391 38 2,2 99 54
tosicki 11715 13 85 323 374 73 2,8 57 121
makowski 15490 6 7 289 339 42 2,5 73 57
minski 57 532 9 73 30,3 369 41 52 55 943
mtawski 25897 10 67 27,17 349 55 41 39 331
nowodworski 30 886 9 57 29,4 384 47 6,1 48 222
ostrofecki 25251 9 98 291 281 53 3,6 100 384
ostrowski 24972 10 74 28,1 341 54 2,0 86 566
otwocki 47788 15 62 32,5 383 37 3,7 64 357
piaseczynski 80 069 6 55 40,4 421 74 9,8 28 1979
ptocki 35885 1N 90 30,4 320 22 3,7 92 349
ptonski 30997 10 69 279 351 17 3,4 66 290
pruszkowski 64 928 12 49 349 387 69 52 44 1695
przasnyski 16 433 8 71 259 309 51 2,4 65 318
przysuski 14973 7 87 28,2 355 22 2,1 99 83
puttuski 18 956 9 66 30,6 362 16 4,0 55 125
radomski 47 031 7 80 26,1 306 7 3,7 99 544
siedlecki 26 739 11 97 30,0 327 24 2,8 97 287
sierpecki 17238 i 69 26,2 328 5 29 58 133
sochaczewski 29973 8 63 28,3 349 8 2,6 91 312
sokotowski 21518 12 7 32,7 394 10 2,9 40 76
szydtowiecki 13 600 1 80 26,8 339 14 35 92 179
warszawski zachodni 47 499 7 72 434 394 44 9,4 45 1036
wegrowski 24 885 1N 84 30,9 375 12 2,6 88 324
wotominski 88 740 8 64 30,2 351 47 8,1 22 2277
wyszkowski 24114 5 71 279 320 77 4,5 67 508
zwolenski 12 520 4 86 29,0 342 28 31 96 82
zurominski 1227 9 81 21,7 314 47 1,7 68 49
zyrardowski 31746 17 43 28,8 413 35 43 63 449

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 o0sob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie mazowieckim

5 0 . . Przeciet

.« Zmiana (%) liczby Gospodar % ..  Przyrost mena, II.CZbg rzeclgine
Ludnos$¢ o stwa do- ludnoSci ludnos$ci na wynagrodzenie
ludnos$ci wg

. naturalny na .o
i tt
Powiaty (tys.) ST T A mowe  w wieku 1000 ludnosci 1000 miesieczne (brutto) w

Stopa
bezrobocia
(%)

(tys.) 20-35 mieszkancow  sek.przedsiebiorstw
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019  Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Ostroteka 519 -55 20.1 15.8 0.8 -4.0 5176 100 8.1
Ptock 119.0 -5.1 483 15.3 -3.8 -4.8 6 092 118 6.0
Radom 210.5 -55 81.0 15.7 -4.0 -7.8 4 685 90 11.0
Siedlce 78.3 -14 29.0 15.8 2.0 4.0 4 858 94 4.1
Warszawa 1793.6 1.2 7746 134 0.4 7.1 6 803 131 14
ZIEMSKIE

biatobrzeski 333 -2.0 10.2 18.6 -1.3 -4.2 4119 80 7.0
ciechanowski 89.2 -3.4 29.3 16.7 -2.8 -2.8 4756 92 84
garwolifski 108.9 0.4 31.6 18.7 1.5 -0.1 4373 84 83
gostyninski 448 -4.3 15.7 16.6 -4.9 -6.7 4236 82 11.0
grodziski 96.7 9.3 29.5 15.8 0.6 19.9 5395 104 25
grojecki 98.2 0.1 31.7 16.6 -3.0 -14 4 854 94 19
kozienicki 59.8 -3.6 20.2 16.9 -4.5 -79 5674 110 9.2
legionowski 1193 9.8 374 15.8 0.0 15.5 4722 91 6.7
lipski 33.7 -7.3 12.2 16.1 -5.6 -9.9 4 257 82 9.1
tosicki 30.7 -5.0 10.1 175 =22 -8.0 3991 77 4.0
makowski 447 -4.6 151 179 -54 -79 4093 79 15.5
minski 154.9 4.6 46.7 16.8 1.2 4.6 4374 84 49
miawski 724 -2.7 232 179 -24 -6.5 4244 82 5.8
nowodworski 79.4 11 25.6 16.5 -1.4 1.1 5782 112 5.8
ostrofecki 88.6 1.2 23.7 19.7 -0.1 -0.9 4281 83 9.2
ostrowski 721 -4.6 245 179 -29 -6.2 4308 83 84
otwocki 1245 3.6 39.9 15.7 -0.8 2.6 4984 96 3.8
piaseczynski 189.5 11.9 57.1 16.1 1.7 18.0 5120 99 32
ptocki 1109 1.7 322 18.0 -1.7 -1.2 4333 84 10.2
ptonAski 86.9 -1.4 281 17.7 -24 -41 4422 85 9.5
pruszkowski 166.4 54 56.1 15.3 0.4 10.2 6 125 118 2.8
przasnyski 524 -3.5 16.5 18.0 -1.7 -59 4282 83 8.1
przysuski 414 -5.8 13.8 179 -24 -11.1 4149 80 179
puttuski 51.8 -0.7 16.7 17.8 -1.3 0.3 4195 81 121
radomski 152.2 1.9 435 18.6 -0.4 1.1 4019 78 16.2
siedlecki 81.4 0.2 234 19.0 -0.3 0.1 4074 79 4.5
sierpecki 51.7 -3.6 16.0 181 -3.7 -4.6 4163 80 14.4
sochaczewski 85.0 -0.5 275 16.9 -0.9 -0.7 5099 98 49
sokotowski 53.6 -6.1 18.5 17.0 -3.2 -1.6 4243 82 49
szydtowiecki 395 -3.4 12.7 181 -39 -4.8 3 859 75 222
warszawski zachodni 119.5 79 353 15.8 -0.5 13.7 5731 111 1.6
wegrowski 65.6 -2.9 21.4 175 -2.2 -5.3 4188 81 55
wotominski 251.3 11.0 71.6 16.7 39 16.1 4791 93 6.6
wyszkowski 743 0.6 21.8 18.0 0.4 21 4111 79 3.1
zwolenski 36.0 -3.3 11.8 18.3 -4.5 -4.5 4182 81 9.1
zurominski 383 -55 121 17.6 -4.3 -11.0 3 856 74 141
zyrardowski 75.6 -0.4 278 15.8 -3.8 -13 4745 92 9.7

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Matopolskie - Krakow, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Krakowie (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 318 4918 1919 2919 3q19 4919 1920 2q20 3q20

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6499 6586 6763 7149 7393 8013 8297 8275 8333 0,7 12,7
cena ofertowa (PONT) 7857 8479 8365 8621 9038 9300 9891 9820 9967 1,5 10,3
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6400 6964 6294 6665 6689 6700 7279 6936 7579 93 133
cena ofertowa (PONT) 6850 7384 7326 7555 7862 8183 8799 8995 9217 2,5 17,2
Domy jednorodzinne - rynek wtoérny
cena transakcyjna (CBN) 4321 4479 4470 5462 4955 3317 6814 5261 4761 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Krakowie Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie
11000 10000
z/m kw. z/m kw.
10000 9 000
9 000 8 000
8 000
7000
7 000
6 000
6 000
5000
5000
4000 4000
transakeyjna (CBN) ——ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
3000 3000
3q09 3q12 3q15 3q18 3q09 3912 3q15 3q18
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Krakowie (NBP) Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Krakowie (GUS)
130 1000 600
3q07=100 tys.
120 800 L 500
& 438 400
110 600 & 371
300
100 400
200
90
200 I I 100
80 0 0
70 2002 2011 2019 2025pP
3907 3q0839093q103q113q123q133q14 391539163917 39183919 3¢20 ludnosc (L)

. ) ) ) ) m mieszkania (L)
—— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtormy)

oli . . .
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) liczba mieszkari na 1000 0sob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtomuy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 79; mieszkania rp - 111; domy rw - 4.
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Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Krakowie (NBP,  Wyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatéw (PONT)
PONT)

50 9500
z/m kw.

Grodzkie
2/m kw. Pozostate ziemskie
8500 . mm=e Tatrzanski-ziemski
----- Krakowski-ziemski
7500 === Wielicki-ziemski ]

45

6500
40

5500

35 ——Krakow 4500

3500

30 ——6 najwiekszych 2500
miast™ (bez
Warszawy) 1500
25 3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3920
2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2920

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-

2t/m kw. Pozostate alnego w budownictwie ogotem

grodzkie
4500 90 82

% 79

80
70

Krakowski - 60

ziemski 50 45

40
30
20 12

~~~~~ 10 5

Wielicki - ziemski 0

Pozostate
ziemskie

29

Wadowicki -

ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19

- - _ * — _ *

4918 - 3q19 4919 - 3q20 Krakow  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 2016 2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
Krakow 4123 4139 4243 4728 4 841 5235
Pozostate grodzkie 2359 3213 2830 3093 3083 3373
Krakowski - ziemski 3721 3998 4160 4 361 4589 4563
Wielicki - ziemski 3582 3687 3786 4212 4360 4399
Wadowicki - ziemski 2104 2183 2 666 2754 2 666 2 366
Pozostate ziemskie 2109 2 458 2787 2637 2685 3427

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: Krakow - 52; pozostate powiaty grodzkie - 28; powiaty ziemskie - 373.
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Tab.5 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie matopolskim

% powierzchni

. ; R Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi-  oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania wzasobach jednoro- uzytkowa na mieszti— wymi planami . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobg iami zagospodarowania twa”? w ogotem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3q20
GRODZKIE
Krakow 402 538 14 12 29,8 505 65 12,8 5 6220
Nowy Sqcz 30 602 13 38 274 363 52 2,6 55 222
Tarnéw 44 045 15 24 26,1 402 45 23 35 268
ZIEMSKIE
bocheniski 32928 13 80 28,2 305 97 3,6 89 499
brzeski 28272 14 86 28,0 301 32 29 88 239
chrzanowski 44 746 14 54 27,0 355 29 1,7 91 177
dabrowski 17 069 1 88 26,5 285 1 2,4 100 154
gorlicki 32982 16 75 25,5 299 79 31 94 252
krakowski 89115 1 86 32,1 317 89 50 I 1404
limanowski 35282 13 9 253 266 79 33 98 393
miechowski 17 351 12 80 294 352 39 1,6 92 97
myslenicki 35424 9 88 27,2 276 86 38 87 549
nowosqdecki 53 947 14 88 22,7 248 7 15 99 703
nowotarski 54 861 12 82 27,0 283 70 32 80 722
olkuski 38 548 8 59 27,6 342 100 1,7 86 207
o$wiecimski 52528 " 55 215 339 79 2,6 "7 563
proszowicki 13 300 9 87 3111 304 1 2,4 97 114
suski 25998 16 90 29,2 305 100 35 100 330
tarnowski 56 235 13 97 26,7 276 42 32 98 742
tatrzanski 25436 21 69 348 369 32 4,0 59 347
wadowicki 48 626 12 74 21,5 301 99 3,6 85 517
wielicki 40799 15 86 31,2 313 99 6,8 53 932

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; ~liczba mieszkaf oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Tab.6 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie matopolskim

Ludnos$¢ Zmiana (%? jezey Gs(iifooggr- Iudr:/‘:)éci Przyrost Zlnl:(lit:lrl)aélclicizg wgflr(f;:(l)?:eenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg mowe  w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w LA IR
prognozy na 2025 (tys.) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow sek.przedsiebiorstw (%)
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019 Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Krakéw 781.0 -04 3209 149 13 104 5879 114 2.1
Nowy Sqcz 83.8 -33 28.5 16.5 -0.2 -1.2 4116 79 2.6
Tarnow 108.2 -7.6 424 15.3 -34 -54 5217 101 43
ZIEMSKIE

bochenski 107.0 2.5 29.3 181 2.2 3.2 4289 83 2.8
brzeski 93.1 0.6 25.9 18.6 -0.8 -0.1 3954 76 4.6
chrzanowski 124.2 -3.0 45.6 15.1 -4.3 -6.8 4 595 89 6.4
dqbrowski 59.1 -1.4 171 18.4 1.0 -3.0 4 086 79 9.6
gorlicki 108.8 -1.5 314 17.6 0.5 -2.0 3 881 75 4.6
krakowski 280.4 6.7 71.7 171 0.8 7.6 5515 106 3.7
limanowski 132.0 33 31.2 20.1 5.5 1.8 3870 75 6.6
miechowski 48.7 -33 15.8 16.6 -33 -6.5 4 025 78 4.0
myslenicki 1279 4.2 313 18.7 2.3 45 4286 83 23
nowosgdecki 217.0 3.7 52.8 20.0 3.2 2.9 3909 75 7.6
nowotarski 1919 0.9 52.8 19.2 1.9 1.4 3946 76 4.9
olkuski 1109 -4.1 376 15.5 -33 -7.3 4671 90 6.6
o$wiecimski 153.1 -1.7 521 16.1 -3.3 -1.6 4616 89 5.1
proszowicki 432 -1.2 121 17.7 -1.6 -6.9 4261 82 4.6
suski 84.2 0.5 22.8 18.7 0.4 -0.3 4212 81 44
tarnowski 201.5 1.6 51.4 18.9 0.4 -04 3779 73 55
tatrzanski 68.1 14 22.0 17.8 1.5 -1.1 4 460 86 8.2
wadowicki 160.0 0.3 449 17.6 -0.3 -0.8 4 086 79 4.6
wielicki 130.0 10.1 34.4 17.3 2.1 16.2 4769 92 4.2

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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todzkie - £6dz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w todzi

3920
Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 4404 4461 4514 4712 4971 5068 5257 5317 5518 38 110
cena ofertowa (PONT) 4632 4695 4889 4970 5233 5227 5658 5667 5714 0,8 9,2
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5102 5210 5221 5300 5376 5566 5663 5707 5732 0,4 6,6
cena ofertowa (PONT) 5421 5504 5481 5668 5805 5856 5836 5798 5932 23 2,2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3062 3517 4672 3616 4348 3806 4249 5175 3685 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w todzi Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w todzi
6 000 7 000
z/m kw. z/m kw.
6 000
5000
5000
4 000
4000
3000
3000
transakceyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakeyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
309 3q12 3q15 3q18 3q09 3q12 3q15 3q18
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w todzi (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w todzi (GUS)
140 3q07=100 1000 tys 600
= ‘ 534
130 800 ‘ 475 ‘ 500
120 & 42 400
600
110 300
400
100 200
90 200 I I I 100
80 0 0
2002 2011 2019 2025P
70 ludnosc (L)

3q073q083q093q103q1139q123q1339143q153q916 391739183919 3920

m mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtérny)

ol . , .
—— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) liczba mieszkart na 1000 osob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtormy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 116; mieszkania rp - 84; domy rw - 9.

40 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe
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Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w todzi
(NBP, PONT)

z/m kw.
—1t0dz
45
40 —— 6 najwiekszych
miast™ (bez
35 Warszawy)

30
25

20
2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2q20

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Pozostate
z/m kw. grodzkie
Pozostate Betchatowski -
ziemskie ziemski
Radomszczanski to6dzki Wschodni
- ziemski - ziemski
Pabianicki -
ziemski
----- 4q18 - 3q19* —14q19 - 3q20*

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 2016
todz 3140 3204
Pozostate grodzkie 1938 2492
Pabianicki - ziemski 2 654 3473
todzki Wschodni - ziemski 2615 3107
Betchatowski - ziemski 2690 3006
Radomszczanski - ziemski 1713 2 896
Pozostate ziemskie 2047 2198

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

Grodzkie

Pozostate ziemskie
----- tédzki-wschodni ziemski
----- Zgierski-ziemski

450 eeea. Skierniewicki -ziemski
----- Pabianicki-ziemski

5500

zt/m kw.

3500

1500
3q14  3q15  3q16  3q17  3q18  3q19  3q20

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

90
80
70
60
50
40 35
30 24

20 10 12
10
0

domy jednorodzinne”

% 81

61

budownictwo indywidualne

2016-19
todz m grodzkie pozostate ziemskie
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
3577 3880 4114 4 409
2747 2791 2516 3366
3518 3 687 3943 3979
3255 3479 3867 3711
2098 2931 3728 3284
2228 1833 2833 2629
2362 2608 2532 2592

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: £0dz - 69; pozostate powiaty grodzkie - 13; powiaty ziemskie - 324.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie t6dzkim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecietna pow. Nasycenie objetej miejsco- Sre.dnif-: % bu.downi.c— Mieszkania
Powiaty Mieszkania Syl ke W CLLLE uzytkowa na  mieszka- wymi planami nusﬂen.le twa indywi- oddgne do
w zasobach  jednoro- iy . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobg niami zagospodarowania twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3q20
GRODZKIE
t6dz 363171 26 10 29,1 524 24 4.1 12 3051
Piotrkéw Trybunalski 32 056 17 20 21,2 431 25 2,7 35 402
Skierniewice 20092 8 30 283 411 64 29 35 253
ZIEMSKIE

betchatowski 41 331 7 52 29,5 364 47 2,7 99 220
brzezinski 11795 17 66 31,2 376 49 4.4 75 116
kutnowski 38 558 17 43 26,5 394 58 2,2 51 264
taski 19 683 13 67 31,0 390 20 3,2 84 133
teczycki 17 417 16 62 28,1 347 50 1M1 100 75
towicki 28 028 i 67 31,0 355 39 19 75 96
todzki wschodni 25056 15 80 338 344 61 39 91 470
opoczynski 26 629 7 74 28,0 346 23 2,3 100 265
pabianicki 52 030 21 38 30,3 432 60 3,6 69 359
pajeczanski 17220 7 86 29,2 332 72 2,7 100 109
piotrkowski 30981 12 92 30,4 337 3 33 100 313
poddebicki 15 826 15 79 31,6 382 6 3,7 82 408
radomszczanski 44 048 13 68 30,1 386 5 3,0 70 7217
rawski 16 788 8 64 27,3 342 68 2,6 78 100
sieradzki 40072 10 60 27,1 337 4 2,2 74 253
skierniewicki 12 597 10 96 30,5 327 44 3,0 100 119
tomaszowski 46 406 15 50 28,3 394 27 2,2 70 256
wielunski 25 874 10 68 29,8 336 52 2,5 79 158
wieruszowski 13 833 16 83 31,6 326 12 3,6 61 126
zdunskowolski 24 871 15 47 27,2 371 6 2,6 96 220
zgierski 67 878 17 48 29,9 406 72 4,0 78 552

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 oséb; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie todzkim

Ludno$¢ Zmiana ((,)/0? liczby ~ Gospodar- Iud:ﬁéci Przyrost Zlnljziunr:)uécl:licrzlzy ng;rj;:(':zt::nie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg SEIGET gy (U 1000 miesieczne (brutto) w beTiegE
prognozy na 2025 mowe (tys.) 20-35 T Imiree ] mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019 Polska=100  wrzesien 20
GRODZKIE
todz 677,3 -7,9 3249 13,8 -6,1 -7,8 5175 100 49
Piotrkow Trybunalski 72,8 -6,3 29,8 15,4 -4,5 -7,9 4089 79 51
Skierniewice 479 -3,8 18,1 15,2 -1,8 -1,9 4294 83 53
ZIEMSKIE

betchatowski 112,7 -2,0 38,4 16,0 -0,1 -1,9 6 696 129 48
brzezinski 30,8 -1,4 10,8 16,1 -4,5 -1,9 3807 74 6,5
kutnowski 96,1 -6,9 37,3 15,3 -7.4 -7,5 4 448 86 8,1
taski 49,8 -1,6 17,1 16,5 -5,9 -3,7 3799 73 6,7
teczycki 49,6 -5,5 17,1 16,2 -5,4 -79 4378 85 6,6
towicki 77,8 -3,5 26,9 16,5 -3,7 -6,6 4 080 79 4,7
todzki wschodni 72,4 54 21,9 15,9 -1,9 6,6 4042 78 6,3
opoczynski 758 -33 25,0 17,7 -3,5 -6,8 3940 76 53
pabianicki 119,2 -2,0 46,7 14,9 -5,5 0,0 4 408 85 6,3
pajeczanski 51,1 -4,9 15,8 17,0 -3,5 -7,3 4151 80 6,9
piotrkowski 91,4 0,5 29,2 17,9 -2,0 0,4 3986 77 4,7
poddebicki 41,0 -3,3 14,0 16,0 -4,2 -2,4 5252 101 58
radomszczanski 112,3 -5,1 39,3 16,8 -5,0 -5,9 3942 76 54
rawski 48,5 -3,1 16,4 16,6 -0,6 -4,4 4 255 82 32
sieradzki 1174 -39 38,9 17,2 -2,6 -4,8 4273 83 52
skierniewicki 38,2 -0,5 10,8 17,5 -31 -0,6 4138 80 3,6
tomaszowski 116,1 -5,2 429 16,3 -5,5 -6,3 4 091 79 6,5
wieluAski 76,1 -4,0 24,6 16,7 -31 -5,8 4166 80 5,6
wieruszowski 421 -1,6 13,0 17,7 -0,8 -2,6 3728 72 43
zdunskowolski 66,2 -3,3 24,0 16,4 -2,8 -5,8 3972 77 6,2
zgierski 166,2 0,0 60,7 15,5 -3,8 1,2 4 655 90 58

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Dolnoslgskie - Wroctaw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 3q18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2q20 3q20

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6029 6301 6310 6715 6998 7207 7327 7383 7808 58 11,6
cena ofertowa (PONT) 6791 6699 6951 7271 7461 7670 8039 8077 8082 0,1 8,3
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6030 6137 5894 6300 6722 6640 6545 6480 6862 59 2,1
cena ofertowa (PONT) 6820 6767 7114 7179 7283 7631 8179 8197 8765 6,9 20,3
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 6004 4418 5133 4157 5956 6505 3707 4914 6436 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym we Wroctawiu Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu
9 000 10000
z/m kw. z/m kw.
8 000
7000
7000
6 000
6 000
5000
5000
4000 4 000
transakeyjna (CBN) ——ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
3000 3000
309 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania we Wroctawiu (NBP)  Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania we Wroctawiu (GUS)

b 3q07=100 800 s 600
q07= .
120 - & 59 500
437
110 & 374 ¢ 400
100 400 300
200
90 200
100
80
0 0
70 2002 2011 2019 2025P
3q073q08 3q0939103q113q123q133q14 39153916 3q17 3918 39193920 ludnosc¢ (L)

® mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtormuy)

¢ liczba mieszkan na 1000 osdb (P
———— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtormy) ®)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 96; mieszkania rp - 187; domy rw - 7.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania we Wroctawiu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
5500 Grodzkie . .
zt/m kw. zt/m kw. Pozostate ziemskie
----- Wroctawski ziemski .
7 Y AP Trzebnicki ziemski s
4500 Jeleniogorski ziemski-= = _/
40

3500
——Wroctaw

35
- 2500
30 —6 pmmqkszgch
miast™ (bez
Warszawy)
25 1500
2q12 2913 2q14 2918 2919 2920 3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3920
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
7t/m kw. Pozostate alnego w budownictwie ogétem
rodzkie 47
g 50 %
3500 45
; 38
Pozostate Wroctawski - 40
ziemskie ziemski 35
30
25
20
. 15 14
Jaworski Milicki - ziemski 15 12
ziemski 10
5 2
.z . 0
Strzelinski - Otawski - ziemski domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
ziemski 2016-19
_____ 4q18 - 3q19* 419 - 3q20* Wroctaw  ®grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 4919 - 3q20*
Wroctaw 3710 4 041 4 357 4718 4 828 5119
Pozostate grodzkie 2922 3298 2 606 2983 2965 3509
Wroctawski - ziemski 3310 3501 3675 3933 4211 4140
Milicki - ziemski 1919 2 300 2564 2228 3950 3950
Otawski - ziemski 2 456 3133 3260 3028 3828 3768
Strzelinski - ziemski 2199 2 696 2470 1908 3166 2587
Jaworski - ziemski 2353 2522 1857 3 845 3833 3845
Pozostate ziemskie 2109 2268 2586 2582 2571 2957

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Wroctaw - 54; pozostate powiaty grodzkie - 51; powiaty ziemskie - 643.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie dolnoslgskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecigtna pow. Nasycenie objetej miejsco- Sre.dnife % bUfiowniF- Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1944 b domach uzytkowa na  mieszka- wymi planami nasﬂenfe twa indywi- odd.cme do
w zasobach  jednoro- v . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobe miami zagospodarowania twa” w ogotem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3q20
GRODZKIE
Jelenia Gora 35 866 38 19 29,4 447 99 2,4 20 146
Legnica 43 252 37 11 21,7 428 44 34 10 55
Watbrzych 50 803 bd. bd. 24,8 450 22 0,9 15 66
Wroctaw 340 384 28 12 36,4 514 58 13,9 2 5022
ZIEMSKIE

bolestawiecki 32616 34 45 29,0 356 99 43 44 376
dzierzoniowski 39931 49 28 253 393 52 11 60 208
gtogowski 33327 14 25 248 370 39 35 39 258
gorowski 12 039 52 55 271 341 57 1,8 71 34
jaworski 18 144 57 42 27,1 357 88 1,7 87 232
jeleniogdrski 26 088 60 50 33,4 405 62 538 36 464
kamiennogorski 16 859 60 33 253 386 50 11 87 70
ktodzki 64 800 55 37 28,4 405 58 1,7 65 154
legnicki 18 684 37 11 29,2 334 52 34 90 236
lubanski 20556 57 44 27,5 374 89 2,1 59 173
lubinski 41293 14 25 26,7 384 76 35 51 423
Iwowecki 16 902 55 54 28,7 366 28 1,3 89 74
milicki 11794 48 62 27,3 315 56 2,8 76 132
oles$nicki 37158 34 45 21,8 342 65 45 60 535
otawski 28 957 27 40 28,6 371 42 6,9 34 511
polkowicki 22192 31 40 26,1 346 49 39 66 202
strzelinski 15556 58 56 28,8 352 7 35 73 160
$redzki 18 941 54 63 31,0 340 85 7,6 46 691
Swidnicki 61212 49 26 27,0 386 91 2,5 42 908
trzebnicki 28216 40 64 30,3 326 44 49 59 644
watbrzyski 22 335 62 16 26,6 398 49 1,0 7 88
wotowski 17 433 37 46 27,1 367 65 3,0 46 121
wroctawski 58 451 35 67 40,3 379 82 16,1 31 2190
zgbkowicki 24 216 65 52 29,0 369 54 1,7 71 96
zgorzelecki 34 428 46 39 27,4 381 95 14 72 200
ztotoryjski 15782 52 44 27,1 359 45 1,4 83 58

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0s6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie dolnos$lgskim

Gospodar- % Zmiana liczby Przecietne

Ludnos$é Zmiana (%) Lia] stwa do- ludnosci Przyrost ludnosci na wynagrodzenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg mowe  wwieky Nolurainyna 1000 miesieczne (brutto) w  €27000cia
prognozy na 2025 (tys.) 20-35 1000 ludnosci mieszkaficow sek.przedsiebiorstw €
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019  Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Jelenia Géra 78.8 -8.0 350 13.7 -6.6 -53 4 849 94 3.1
Legnica 99.1 -5.4 420 15.4 -25 -4.0 4720 91 4.6
Watbrzych 110.6 -8.6 bd 14.2 -9.5 -11.0 5189 100 4.6
Wroctaw 643.8 -1.5 273.0 14.2 0.9 3.5 5758 111 1.6
ZIEMSKIE

bolestawiecki 90.0 -3.0 315 16.5 -2.3 -1 4 545 88 3.7
dzierzoniowski 100.5 -5.7 41.0 15.1 -4.9 -6.2 4 484 87 49
gtogowski 88.9 -39 324 15.7 -2.2 -4.9 4428 86 7.5
gorowski 34.7 -4.8 12.0 17.6 -4.5 -89 3979 7 13.5
jaworski 499 -5.0 18.0 16.2 -3.0 -85 4 408 85 11.2
jeleniog6rski 63.4 -2.0 242 15.8 -6.5 -4.1 4353 84 8.0
kamiennogorski 431 -7 16.7 16.6 -4.2 -8.8 4319 83 5.6
ktodzki 157.2 -6.4 63.9 15.2 -74 -8.4 4 387 85 10.8
legnicki 55.2 -54 42.0 154 -3.8 -2.9 4 653 90 9.2
lubanski 541 -5.6 21.3 16.2 -5.9 -8.1 4173 81 6.0
lubinski 106.1 -4.1 40.4 15.3 -1.0 -1.0 8 275 160 4.2
Iwowecki 45.8 -4.8 16.7 16.8 -5.4 -2.9 4 285 83 11.0
milicki 369 -1.9 11.6 17.7 -2.8 -2.5 3996 7 6.5
olesnicki 107.3 0.2 34.7 16.7 -1.0 1.9 4 458 86 5.2
otawski 76.8 1.6 26.0 16.1 0.4 2.1 4 805 93 5.2
polkowicki 63.1 -0.4 214 173 -0.9 1.3 5338 103 42
strzelinski 435 -3.1 15.1 16.5 -3.7 -4.6 4774 92 9.6
Sredzki 55.4 35 17 16.6 -0.5 14.9 5070 98 5.0
Swidnicki 156.6 -3.6 59.0 15.6 -4.6 -4.4 4741 92 5.2
trzebnicki 854 39 26.1 16.8 -0.6 4.3 4238 82 5.3
watbrzyski 55.4 -6.7 72.7 15.8 -7.2 -7.0 4 065 79 11.9
wotowski 46.7 -2.4 16.8 15.8 -39 -5.1 5473 106 10.5
wroctawski 153.9 16.8 38.2 16.4 5.2 36.5 5324 103 1.7
zqgbkowicki 64.5 -6.2 23.6 159 -1.7 -9.6 4179 81 9.1
zgorzelecki 88.8 -6.4 35.0 15.7 -6.7 -9.1 4521 87 5.0
ztotoryjski 433 -4.6 159 16.0 -4.5 -8.6 4731 91 12.8

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20

a7 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wielkopolskie - Poznan, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Poznaniu
3q 20

Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2q20 3q20

%q/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5599 5881 6036 6630 6412 6855 6687 7209 6878 -4,6 73
cena ofertowa (PONT) 6341 6389 6651 6792 6877 7264 7516 7389 7500 1,5 9,1
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6052 6000 6515 6290 6411 6150 6505 6942 7105 2,4 10,8
cena ofertowa (PONT) 6778 6940 6981 6882 7019 7142 7411 7562 7532 -04 73
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3641 4083 5105 4188 3482 4057 4246 5391 4775 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Poznaniu Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Poznaniu
8 000 10000
z/m kw. z/m kw.
9 000
7000
8 000
6000 7.000
5000 6 000
5000
4000
4000
transakeyjna (CBN) ——ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
3000 3000
309 3q12 3q15 3q18 3q09 3q12 3q15 3q18
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Poznaniu (NBP) Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Poznaniu (GUS)
130 130072100 800 . 600
120 @ 499 500
110 o $ 432 400
& 370
100 400 300
’ 200
% 200
80 I 100
70 0 0
3q073q083q093q103q113q123q133q14 39153916 3q17 3q18 39193920 2002 2011 2019 2025p
ludnosé (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtormny) . .
‘ . ) . ) B mieszkania (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtormy)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkari na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 76; mieszkania rp - 62; domy rw - 3.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Poznaniu

(NBP, PONT)
50
z/m kw.
—Poznan
45
——6 najwiekszych
40 miast™ (bez

Warszawy)

35

30

25

2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2q20

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN)

7/m kw. Pozostate
grodzkie
4 500
Pozostate 3500 Poznanski -
ziemskie ziemski
Leszczynski - Szamotulski -

ziemski ziemski

Pilski - ziemski Gnle.zmens.kl _

ziemski

..... 4q18 - 3q19* ——4q19 - 3q20*

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

6500 Grodzkie
z/m kw. Pozostate ziemskie
----- Poznanski-ziemski
550 ____. Pilski-ziemski
----- Wrzesinski-ziemski
00 0000 e Gieinie.zﬁs'ki—.ziems.ki e
Obornicki-ziemski___-~~~
N peme == ”,’ P 4
3500 I\ __ -7 Ao AN

\
(4
200 Ny A ASE >
v/ \vl

1500
314 3q15  3q16  3q17 318 3q19  3q20

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

7

0 % 61
60
50 48
40

27

30 2
20 16
10 8

0

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19
Poznan  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2 i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Powiaty
Poznan 3716 3907
Pozostate grodzkie 2489 2462
Poznanski - ziemski 3638 3752
Szamotulski - ziemski 2 867 2816
Gnieznienski - ziemski 2 637 2703
Pilski - ziemski 2 637 2 606
Leszczynski - ziemski 2574 3093
Pozostate ziemskie 2006 2389

4q19 - 3q20*
4230 4171 4297 4 833
2388 2643 2670 3164
3899 4104 4180 4180
3191 3460 3569 3569
3167 3219 3583 3409
3061 3264 3791 3527
2621 2794 3029 2938
2 443 2454 2732 2 891

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Poznan - 37; pozostate powiaty grodzkie - 37; powiaty ziemskie - 816.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie wielkopolskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecigtna pow. Nasycenie objetej miejsco- Sre'dnif: % bUfiowniF- Mieszkania
Powiaty Mieszkania el L W Uizl uzytkowa na  mieszka- wymi planami nasnen.le twa indywi- odd.ane do
w zasobach  jednoro- e . budownic- dualnego uzytku
ogobtem dzinnych* (R miam AL Tl twa” w ogbtem ogoétem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Kalisz 44 495 24 19 27,8 436 24 32 21 530
Konin 29 941 5 21 26,0 400 95 2,0 27 267
Leszno 25147 20 29 29,2 387 72 48 33 112
Poznan 266 686 19 16 32,1 488 48 73 8 3224
ZIEMSKIE

chodzieski 15016 29 55 26,9 316 35 2,4 7 84
czarnkowsko-trzcianecki 27 822 42 58 26,4 315 35 2,5 72 201
gnieznienski 51030 30 40 259 346 7 50 58 561
gostynski 22 393 27 64 27,2 291 11 3,5 48 273
grodziski 15345 32 71 27,8 288 4 52 53 318
jarocifski 22 053 23 63 26,6 304 4 3,6 36 347
kaliski 23 477 14 89 29,4 280 2 2,5 98 203
kepinski 17798 27 68 29,9 310 44 4,4 57 370
kolski 29 457 15 66 21,5 336 42 2,0 94 199
koninski 37677 14 92 28,7 286 22 3,7 86 557
koscianski 25 469 29 61 279 315 20 43 46 174
krotoszynski 24142 30 64 28,8 307 7 34 48 190
leszczynski 16 654 29 81 321 286 17 1,7 67 391
miedzychodzki 12 752 24 51 28,7 340 10 3,7 72 113
nowotomyski 24535 34 63 28,7 321 14 50 58 47
obornicki 19 805 26 49 26,9 326 4 50 44 296
ostrowski 53190 23 60 29,4 325 18 3,9 44 620
ostrzeszowski 17 260 22 79 30,8 308 32 34 75 179
pilski 46 545 26 38 25,2 338 30 2,3 47 470
pleszewski 19 031 24 67 28,6 299 29 31 64 221
poznanski 138 560 13 64 34,4 343 40 11,4 33 3804
rawicki 19 802 34 56 28,4 321 10 4,0 50 227
stupecki 18 791 20 71 27,8 314 38 2,6 94 243
szamotulski 30528 28 58 28,4 328 8 57 47 560
$redzki 19 488 25 53 21,6 326 21 75 35 373
Sremski 20 449 19 41 26,1 327 16 6,1 42 219
turecki 26 591 10 65 26,7 315 42 1,8 98 161
wagrowiecki 23 025 28 55 26,7 322 7 53 50 374
wolsztynski 16 518 29 71 28,2 285 2 3,6 71 172
wrzesinski 27725 21 55 28,3 349 6 8,5 27 365
ztotowski 22 532 39 53 25,8 319 18 34 54 222

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; Aiczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie wielkopolskim

Ludnos¢ Zmiana (%) liczby GS?[SWF:]OSEE‘
Powiaty (tys.) ludnosci Wzgoz mowe
prognozy na 5 (tys.)
1h20 2014=100 NSP 2011
GRODZKIE
Kalisz 99.8 -5.3 413
Konin 73.2 -8.9 29.5
Leszno 63.3 -2.9 23.7
Poznan 533.8 -5.6 232.6
ZIEMSKIE

chodzieski 47.0 -1.5 15.4
czarnkowsko-trzcianecki 86.9 -1.7 27.3
gnieznienski 1454 0.5 46.4
gostynski 759 -1.7 214
grodziski 519 1.7 13.8
jarocinski 71.5 -0.3 20.6
kaliski 83.0 1.5 229
kepinski 56.4 -1.1 15.8
kolski 86.5 -3.5 29.0
koniAski 130.0 2.4 35.8
koscianski 79.1 -0.8 23.6
krotoszynski 77.2 -0.9 223
leszczynski 57.5 5.6 14.1
miedzychodzki 36.7 -0.1 11.6
nowotomyski 75.7 2.2 225
obornicki 59.8 2.2 18.2
ostrowski 161.6 -04 48.5
ostrzeszowski 55.4 -0.1 15.7
pilski 135.9 -2.2 46.9
pleszewski 63.0 -1.4 17.3
poznanski 403.4 15.1 105.8
rawicki 60.2 -0.7 18.2
stupecki 59.0 -3.1 17.7
szamotulski 91.7 2.0 26.5
Sredzki 59.0 2.5 17.1
Sremski 61.5 0.5 18.3
turecki 83.8 -14 26.0
waggrowiecki 70.2 0.5 21.5
wolsztynski 57.5 1.6 15.6
wrzesifski 78.1 -0.6 23.7
ztotowski 69.3 -1.9 22.6
*2019

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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%
ludnosci
w wieku

20-35

2025

153
153
15.8
14.7

17.2
17.4
16.5
17.5
18.1
17.0
17.6
17.4
169
19.0
17.0
17.4
18.0
17.0
17.2
17.3
16.8
17.7
17.0
17.6
16.4
17.4
17.4
16.8
17.0
16.9
173
17.6
179
16.8
18.1

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1h20

-6.2
-39

0.1
-0.2

-1.8
-0.6
-0.1
1.9
3.4
-0.1
0.0
0.1
-29
-0.5
0.2
-0.6
32
-0.3
3.0
0.6
-0.1
0.5
-0.8
0.0
4.8
-0.1
-0.2
0.7
24
1.1
-0.8
0.9
3.7
1.5
0,3*

Zmiana liczby
ludno$ci na

1000

2019

-7.2
-8.5
-7.0
-3.0

-3.7
-4.9
0.7
-1.4
-1.5
-1.7
-0.1
-0.6
-5.6
0.7
-0.6
-2.8
12.7
-6.3
24
-0.6
0.4
1.8
-3.7
-2.1
23.0
-24
-5.0
53
7.2
1.6
-2.5
-0.6
2.1
42
-2.5

Przecietne
wynagrodzenie
miesieczne (brutto) w
mieszkancow sek.przedsiebiorstw

2019

4430
4513
4272
5713

4 353
4 535
4 265
4316
4017
3897
3970
3538
4492
3795
4384
3670
4578
4 098
4434
4 484
4 303
4195
4629
4220
4 624
3976
4166
5000
4718
4155
3863
4178
4123
4 535
3823

Polska=100

86
87
82
110

84
88
82
83
78
75
7
68
87
73
85
71
88
79
86
87
83
81
89
81
89
77
80
97
91
80
75
81
80
88
74

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 20

23
54
3.1
1.1

6.2
39
3.6
4.8
34
3.6
2.1
1.6
38
7.8
29
2.8
24
4.2
1.9
2.6
2.5
39
4.2
3.5
1.1
39
6.6
2.7
6.1
1.6
3.6
4.6
1.5
3.1
5.0



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Pomorskie - Gdansk, Tréjmiasto, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Gdansku (zt/m kw.)

3q 20

Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2920 3q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6719 7038 7209 7578 7500 7618 8097 8410 8420 01 123
cena ofertowa (PONT) 7882 8299 8489 8409 8707 9121 9536 9231 9574 3,7 10,0
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5945 6189 5890 6255 6533 6937 7353 7242 6599 -8,9 1,0
cena ofertowa (PONT) 6000 6227 6644 6586 6627 6784 7558 7927 8847 11,6 33,5
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4996 6043 7398 5146 6411 4676 5575 5352 6567 X X
Wyk.1 Ceny mieszkari na rynku wtornym w Gdarisku Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Gdansku
10000
z/m kw. 10000 z/m kw.
9 000 9 000
8 000 8 000
7 000 7 000
6 000 6 000
5000 5000
4 000 4000
3000 3000
transakcyjna (CBN) ——ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
3q09 3q12 3q15 3q18 3q09 3q12 3q15 3q18
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Gdansku (NBP) Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Gdansku (GUS)
150 800 600
3q07=100 tys.
140 700 @ 501 500
130 600
¢ 423 400
120 500 & 358
110 400 300
100 300 200
200
- 100 I I I 100
80
70 0 0
3q073q083q093q103q113q123q133q143q1539163q17 341839193920 2002 201 2019 2025p
ludnosé (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) m mieszkania (1)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtormy)* ) ) i ]
# liczba mieszkan na 1000 osob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

*indeks dla Trojmiasta
Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 65; mieszkania rp - 73; domy rw - 2.

52 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.1a Ceny transakcyjne i ofertowe w Trojmiescie (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 3918 4918 1919 2919 3919 4q19 1920 2q20

%,9/q Y%,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6678 6956 6982 7402 7386 7622 7974 8249 81280 04 121
cena ofertowa (PONT) 8134 8218 8534 8479 8629 8986 9284 9037 9271 2.6 74
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6787 7006 6924 7156 6983 7414 7215 7172 6806 -5.1 -2.5
cena ofertowa (PONT) 6934 6888 7395 7346 7503 8397 9144 8637 9997 157 332
Wuyk.5 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Tréjmiescie Wuyk.6 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Tréjmiescie
10000 11000
zt/m kw. zt/m kw.
9 000 10000
8 000 9 000
7 000 8 000
7000
6 000
6 000
5000 5000
4 000 4000
3000 3000
5000 transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) 2 000 transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)

3q09 3q12 3q15 3q18 3909 3912 3q15 3q18

Wuyk.7 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Trojmiescie (NBP)  Wyk.8 Ludno$¢ i mieszkania w Trojmiescie (GUS)

140 800 -5 600
3q07=100 700 98;
130 & 494 500
600
120 ‘ 428 400
500 & 367
110 400 300
100 300 200
200
90
“ 100 I I 100
0 0
70 2002 2011 2019 2025P
3q07 39083909 391039113912 39133914 39153916 39717 3918 3919 320 ludnogé (1)
—— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtormny) m mieszkania (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtérny) « liczba mieszkarh na 1000 0s6b (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1a: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 102; mieszkania rp - 110.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wuyk.9 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Gdansku i Wyk.10 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
Gdyni (NBP, PONT)

7000 Grodzkie (Gdynia,Stupsk,Sopot)
zt/m kw. . zt/m kw. Pozostate ziemskie
----- Pucki-ziemski
45 - S L Ly ==——- Kartuski-ziemski
S T Gdanski-ziemski
0. = Wejherowski-ziemski
5000
35
4000
30
25 6 najwiekszych 3000
miast* (bez
20 Warszawy) 2000
2q12 2q13 2q14 2q18 2919 2920 3q14  3q15  3q16  3q17  3q18  3q19  3q20
Wuyk.11 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
Pozostate w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-
z/m kw. grodzkie (Gdynia, nego w budownictwie ogotem
60 % 5
Pozostat >0 *
0zostate e .
siemskie Gdanski - ziemski 40
30
Kartuski - Wejherowski - 20 12 10
ziemski ziemski 10 l 7
.
o 0
Pucki - ziemsi domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19
Gdansk  mgrodzkie pozostate ziemskie
----- 4q18 - 3q19* ——14q19 - 3q20*
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow
Powiaty 2015 2016 2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
Gdansk 4379 3942 4316 4101 4966 5033
emogisls gratihde (G il 3494 3200 3403 3683 4043 4941
Stupsk)
Gdanski - ziemski 3324 3445 3696 3974 4103 4063
Wejherowski - ziemski 2953 2993 3121 3662 4093 4159
Pucki - ziemski 3645 4100 3976 4371 4192 4 426
Kartuski - ziemski 3258 3386 3500 3735 3 806 3803
Pozostate ziemskie 2156 2 345 2 446 2715 2987 3035

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: Gdansk - 68; pozostate powiaty grodzkie - 45; powiaty ziemskie - 465.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie pomorskim
% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecigtna pow. Nasycenie objetej miejsco- Sre.dni.e % bu.downi.c» Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1944 W domach uzytkowa na mieszka- wymi planami nasnlen_le twa indywi- odd.ane do
w zasobach  jednoro- S . budownic- dualnego uzytku
og6tem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa” w ogétem og6tem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Gdansk 236 119 19 12 29,7 491 66 12,9 3 3938
Gdynia 116 037 12 16 29,2 465 31 52 7 1156
Stupsk 40 118 28 12 26,4 436 72 4,3 6 645
Sopot 19 460 40 13 34,5 536 66 2,6 9 22
ZIEMSKIE
bytowski 23 146 33 55 23,7 289 17 2,7 68 242
chojnicki 30 285 25 57 26,0 306 5 4,3 64 346
cztuchowski 18 181 33 44 24,7 321 8 1,9 86 133
gdanski 40 301 13 54 30,1 337 61 10,2 33 828
kartuski 38 510 13 82 29,3 272 24 8,4 50 1302
kosScierski 21 896 18 65 271 298 36 3,7 66 301
kwidzynski 26 292 34 39 22,8 314 9 2,0 56 162
leborski 22 634 33 39 26,4 337 13 3,6 60 195
malborski 22 288 32 34 23,8 346 24 3,0 35 146
nowodworski 13 472 31 55 31,4 371 44 50 53 240
pucki 30 844 16 64 36,8 346 17 10,4 42 962
stupski 33723 39 50 27,0 336 15 55 42 492
starogardzki 40 637 23 57 257 313 11 3,4 64 563
sztumski 13 001 34 46 22,8 312 23 13 87 58
tczewski 38 419 25 32 22,8 329 20 33 34 298
wejherowski 71382 13 50 26,1 325 30 55 43 2111

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 os6b; ~iczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 o0séb
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie pomorskim

_ ® - . .
Gospodar ) Przyrost Zmiana liczby Przecietne

. Zmiana (%) liczby

Stopa

X lectjno;i:c ludnosci wg stwa do- Iudnf)ici naturalny na Iudr;(())?)%i na mie‘;viy[:;g;o(iii:tiz) Y bezrobocia
Powlaty o [P T T3] 248745 'a::\’;? WZ‘(;V:SU LDl e mieszkancow sek.[frzedsie;biorstw (%)
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019 Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Gdansk 471.5 -1.4 189.2 14.9 0.0 9.2 6154 119 25
Gdynia 2459 -4.5 102.9 14.9 -2.6 0.2 5624 109 2.0
Stupsk 90.3 -6.5 39.4 14.8 -3.0 -3.6 4288 83 3.3
Sopot 35.6 -79 18.3 13.3 -8.3 -9.1 6 064 117 1.3
ZIEMSKIE

bytowski 791 -0.5 241 18.0 0.7 -1.3 4 490 87 9.1
chojnicki 97.7 0.3 29.5 18.0 2.0 1.0 4 052 78 7.8
cztuchowski 559 -3.4 19.0 17.2 -1.7 -5.1 4292 83 9.1
gdanski 119.4 159 321 17.7 4.4 19.7 4679 90 4.0
kartuski 140.8 11.4 33.4 19.2 8.9 203 4239 82 23
koscierski 72.8 1.4 211 18.2 2.4 2.2 3 966 7 5.7
kwidzynski 83.0 -0.5 27.8 17.7 -1.1 -1.4 4 568 88 5.7
leborski 66.1 -0.7 22.4 17.2 0.4 -2.5 4 494 87 8.5
malborski 63.4 -2.7 233 17.3 -2.0 -4.4 4 240 82 9.7
nowodworski 35.5 -2.5 12.2 17.2 -2.6 -4.6 4370 84 10.3
pucki 87.2 6.6 2472 17.9 25 11.2 4 403 85 5.8
stupski 98.8 0.8 32.0 17.0 -1.4 -1.3 4392 85 6.3
starogardzki 128.3 0.7 39.9 17.8 0.8 1.4 4 543 88 4.8
sztumski 41.1 -2.8 13.8 17.5 -2.0 -6.4 4 306 83 8.0
tczewski 115.6 -0.6 38.1 171 -0.2 -1.3 4 664 90 5.6
wejherowski 218.8 8.6 63.5 179 3.3 9.0 4 306 83 5.4

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Zachodniopomorskie - Szczecin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Szczecinie (zt/m kw.)

3920
Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4754 4855 5546 5724 5449 5618 5875 5998 6729 12,2 23,5
cena ofertowa (PONT) 5000 5106 5396 5750 5820 5908 5938 6203 6141 -1,0 55
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4893 5243 5200 5139 5250 5624 5576 5941 5482  -17 4.4
cena ofertowa (PONT) 5453 5724 6438 6278 7354 6895 6809 6477 6827 54 -1,2
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3213 2673 4694 4608 4628 4267 4559 4027 5039 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Szczecinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Szczecinie
7 000 8 000
z/m kw. z/m kw.
6000 7 000
6 000
5000
5000
4 000
4000
3000 3000
transakceyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ——ofertowa (PONT)
2 000 2 000
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Szczecinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Szczecinie (GUS)
140 500 600
20 3q07=100 tys.
1 500
400 @ 456
10 300 & 362
300
100 200
200
0 100 100
80
70 0 0
3073908 3q093q103q113q123q133q143q153q163q173q 1839193920 2002 2011 2019 2025p

ludno$é (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtomy)

B mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

+ liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 49; mieszkania rp - 42; domy rw - 7.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Szczecinie (NBP, Wyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatéw (PONT)

PONT)
Grodzkie
zZ/m kw. 2/m kw. Pozostate ziemskie
6004 .. Policki-ziemski
A - Gryficki-ziemski
5500 Kotobrzeski-ziemski _ -
40 r=
4500
35

—Szczecin 3500

30
25 —— 6 najwiekszych 2500
miast™ (bez
20 Warszawy) 1500
2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 220 3914 3q15  3q16  3q17  3q18  3q19  3q20
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
z/m kw. alnego w budownictwie ogétem
Pozostate grodzkie 60
(Koszalin) %
000 50 45
40
Pozostate ziemskie Policki - ziemski 40
30
20 13 15 17
Goleniowski - Stargardzki -
ziemski ziemski 10 . 6
. 0
Kotobrzeski - domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
ziemski 2016-19
_____ 4918 - 3q19* ——4q19 - 3q20* Szczecin W grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 4919 - 3q20*
Szczecin 3616 3576 3900 4053 4678 4 957
Pozostate grodzkie (Koszalin) 3168 2 891 3210 2900 3453 4 346
Policki - ziemski 3589 3541 3955 4253 4 537 4533
Stargardzki - ziemski 2589 3086 3213 3869 3387 3310
Kotobrzeski - ziemski 2 893 3425 3318 3584 4923 4923
Goleniowski - ziemski 2 489 3018 2 867 3701 3574 3589
Pozostate ziemskie 2035 2473 2 240 2519 2 486 2611

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: Szczecin - 60; pozostate powiaty grodzkie - 29; powiaty ziemskie - 272.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe

(o

Bank Polski

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewé6dztwie zachodniopomorskim

% powierzchni

L % budownic-
objetej miejsco-

twa indywi-
dualnego
w ogétem

Srednie
nasilenie
budownic-
twa”

% mieszkan % mieszkan

sprzed 1944 w domach Przecietna pow. Nasycenie

Powiaty Mieszkania uzytkowa na

GRODZKIE
Koszalin 47 138
Szczecin 183 237
Swinoujscie 21182
ZIEMSKIE
biatogardzki 17 067
choszczenski 16 734
drawski 20 440
goleniowski 28 021
gryficki 21016
gryfinski 27 486
kamienski 21722
kotobrzeski 37124
koszalinski 23 866
tobeski 12 875
mysliborski 22 694
policki 29 187
pyrzycki 12910
stawienski 19 255
stargardzki 42 252
szczecinecki 28 594
Swidwinski 16 774
watecki 19 197

w zasobach  jednoro-
ogotem dzinnych* osobe
NSP 2011 NSP 2011 2019
14 16 28,3
29 13 29,1
15 12 34,7
42 37 25,1
38 45 24,3
39 42 25,5
33 45 26,2
41 44 26,4
36 44 24,6
36 44 35,4
22 27 35,6
40 57 32,0
43 44 24,3
38 42 24,8
20 35 33,2
34 48 23,8
47 55 28,1
29 32 23,8
36 31 24,9
43 37 251
35 37 25,7

mieszka- wymi planami
niami**  zagospodarowania
przestrzennego

2019 2019
436 43

447 55

512 48

354 21

344 2

355 26

335 5

345 9

332 9

446 8

453 35

352 20

347 5

340 11

360 43

323 9

338 I

348 9

364 58

354 18

356 4

2015-19 2016-19

4,4
6,1
5,0

2,2
1,9
2,2
3,2
1,4
1,8
7,7
10,4
7.8
1,0
2,5
6,5
1,8
33
2,5
1,9
1,6
2,1

19

14

52
83
66
79
84
89
25
11
52
92
66
43
75
54
37
48
60
55

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 oso6b; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie zachodniopomorskim

Powiaty

GRODZKIE

Koszalin
Szczecin
Swinoujscie
ZIEMSKIE
biatogardzki
choszczenski
drawski
goleniowski
gryficki
gryfinski
kamienski
kotobrzeski
koszalinski
tobeski
mysliborski
policki
pyrzycki
stawienski
stargardzki
szczecinecki
Swidwinski
watecki

Ludnos$é
(tys.)

1h20

106.9
401.0
40.9

47.4
48.0
56.8
82.4
60.0
81.6
46.9
79.4
66.5
36.5
65.4
81.2
39.3
56.0
120.2
7.4
46.5
529

. . Gospodar- %
e g St do- ludnose
mowe w wieku
PrOgnedy 0 2025 e 20-35
2014=100 NSP 2011 2025
-39 45.6 15.2
-3.3 170.3 151
-3.1 18.1 14.3
48 17.5 17.0
50 16.9 171
-4.2 214 165
12 277 172
25 20.7 16.5
21 27.8 16.9
-4.9 17.4 15.7
1.6 30.1 16.1
1.3 221 175
_55 13.3 16.4
41 22.8 16.6
10.7 255 167
3.7 13.0 16.7
27 19.6 17.4
22 422 16.4
-39 29.3 16.9
59 17.6 16.4
4.4 20.3 17.1

zroédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1h20

-3.4
-3.5
-4.4

-3.0
-4.7
-3.0
-1.7
-4.6
-4.9
-4
-3.2
-2.8
-6.4
-2.9

2.0
-2.6
-2.5
-1.9
-3.6
-5.6
-2.3

Zmiana liczby
ludnosci na
1000
mieszkancow

2019

-2.5
-1.4
-0.5

-6.0
-7.4
-6.7
-1.4
-5.6
-7.9
-4.8
-1.4
1.9
-11.0
-9.5
14.8
-7.6
-4.9
0.6
-43
-11.0
-7.9

Przecietne
wynagrodzenie
miesieczne (brutto) w
sek.przedsigbiorstw

2019

4 625
5 409
5223

4 287
4161
3983
4776
4 052
4 466
4 035
4 331
4 205
4 322
4 206
5169
4134
4 010
4 460
4 452
3 985
4 363

Polska=100

89
104
101

83
80
7
92
78
86
78
84
81
83
81
100
80
7
86
86
7
84

Mieszkania
oddane do
uzytku
ogétem

3920

550
2310
35

74
82
93
265
120
197
556
596
459
23
184
674
90

499
108

39
102

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 20

4.5
2.5
3.2

16.4
14.7
12.0
53
6.4
7.9
12.2
1.2
10.9
18.0
6.6
3.8
10.4
12.5
7.6
13.8
119
7.6



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Kujawsko-pomorskie - Bydgoszcz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Bydgoszczy (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 3g18 4918 1919 2q19 4919 1920 2920 3q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4478 4656 4594 4911 5376 5144 5573 5365 5822 8,5 83

cena ofertowa (PONT) 4894 4958 5167 5391 5536 5700 5963 6233 6102 -2,1 10,2
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4814 5206 4970 4931 5581 54483 5149 5104 6324 239 133

cena ofertowa (PONT) 5250 5290 5300 5300 5430 5600 5400 5600 5600 0,0 3,1
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3462 3321 3436 4097 2929 4435 4091 4935 3689 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Bydgoszczy Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Bydgoszczy
6 000 6 000

z/m kw. z/m kw.
5000 5000
4 000 4 000
3000 3000
transakeyjna (CBN) ——ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
309 3q12 3q15 3q18 309 3q12 3q15 3q18

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Bydgoszczy(NBP) ~ Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Bydgoszczy (GUS)

150 400 500
3q07=100 350 tys. ‘ 438
140 200 ‘ 397 400
130 & 360
250 300
120 200
110 150 200
100 100 100
90 50
0 0
80 2002 2011 2019 2025P
3q073q083q093q103q113q123q133q14391539163q17 39183919 3q20
ludnosé (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtormy) ) ]
= indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) m mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) # liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 68; mieszkania rp - 30; domy rw - 10.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Bydgoszczy

(NBP, PONT)
>0 z/m kw.
45 ——Bydgoszcz
40
—— 6 najwiekszych
35 miast* (bez
Warszawy)
30
25
20
15
2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2q20

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN)

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

2/m kw. Pozostate
grodzkie
Pozostate Bydgoski -
ziemskie v | ziemski
\
]
]
]
]
]
Nakielski - Torunski -
ziemski ziemski
Zninski - ziemski
----- 4q18 - 3q19* ——14q19 - 3q20*

(o

Bank Polski

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

5500 i
2H/m kw. Grodzkie
Pozostate ziemskie
Bydgoski- ziemski
4500

----- Torunski-ziemski
----- Wioctawski-ziemski

3500

1500
3q14 3q15 3q16 3q17 3918 3q19 3920

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

76
80 %
70
60
50
40
30
20 15 14 12
M im
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19

58

Bydgoszcz mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1.,2.i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Bydgoszcz 2917 3132
Pozostate grodzkie 2763 3041
Bydgoski - ziemski 2 686 2998
Torunski - ziemski 2 667 3017
Zninski - ziemski 1572 1841
Nakielski - ziemski 2 607 2567
Pozostate ziemskie 1849 2054

4919 - 3q20*
3450 3462 4110 4 300
2472 3048 3257 3728
3524 3481 4066 3782
3004 3527 3577 3432
2 406 2795 3407 3247
2293 2 841 4015 3777
2244 2 326 2 380 2 636

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Bydgoszcz - 35; pozostate powiaty grodzkie - 69; powiaty ziemskie - 339.

60 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie kujawsko-pomorskim

% powierzchni
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-
uzytkowa na  mieszka- wymi planami

Srednie % budownic- Mieszkania
nasilenie twa indywi-  oddane do

% mieszkan % mieszkan

Powiaty Mieszkania sprzed 1944 w domach

w zasobach  jednoro- C . budownic- dualnego uzytku
ogoétem dzinnych* osobe aiam zagospodarowania twa”? w ogdtem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Bydgoszcz 152 586 19 15 25,4 432 38 3,2 6 2 362
Grudziqdz 39 343 24 12 242 412 65 2,2 29 446
Torun 92 168 17 14 26,9 449 57 5,6 7 1391
Wioctawek 46 595 12 16 24,0 419 37 1,6 21 639
ZIEMSKIE
aleksandrowski 20108 15 65 29,7 362 3 31 58 136
brodnicki 26 963 23 61 273 336 11 55 42 318
bydgoski 38 375 19 68 31,8 320 5 71 88 1062
chetminski 16 767 35 47 239 319 9 23 88 101
golubsko-dobrzynski 14 526 25 62 259 321 5 2,8 76 118
grudzigdzki 12392 28 67 26,3 305 9 29 93 160
inowroctawski 58 501 22 30 24,0 362 8 21 55 253
lipnowski 20 312 15 75 243 305 3 2,7 &3 183
mogilenski 14 617 31 58 255 316 2 23 91 74
nakielski 26 704 31 50 231 306 3 31 78 264
radziejowski 12 458 19 79 27,1 305 1 1,7 98 78
rypinski 14169 14 60 254 32 6 23 75 124
sepolenski 12 473 32 57 23,6 300 10 2,7 80 122
Swiecki 31837 31 55 249 318 6 21 81 235
torunski 32 966 22 69 279 302 7 6,3 73 716
tucholski 14 865 30 70 257 304 1 3,0 85 144
wabrzeski 11 461 35 52 249 332 19 1,5 89 53
wioctawski 27 402 21 81 27,3 315 5 2,5 97 248
zninski 22178 29 52 243 31 13 32 78 308

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 os6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

Zmiana liczby Przecigtne

Zmiana (%) liczby Gospodar- Przyrost . . Stopa
2 ludnosci na wynagrodzenie .
Palley ludnos$ci wg stwa do- naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
prognozy na 2025 mowe (tys.) 1000 ludnosci ey SR Ty (%)
2014=100 NSP 2011 1h20 2019 2019 Polska=100  wrzesien 20
GRODZKIE
Bydgoszcz 346,7 -6,0 145,8 15,2 -4,0 -5,7 4957 96 3,2
Grudziqdz 941 -53 38,6 15,2 -4,6 -7, 3976 7 8,0
Torun 201,1 -4,3 84,5 15,8 -1,8 -3,1 4 980 96 4,0
Wioctawek 109,3 -6,5 45,8 15,0 -5,2 -8,3 4 506 87 8,9
ZIEMSKIE

aleksandrowski 55,0 -2,3 18,5 16,4 -2,7 -3,8 3918 76 11,0
brodnicki 79,1 0,9 24,2 18,1 0,9 2,5 4027 78 6,5
bydgoski 119,4 9,8 333 17,6 1,3 11,6 4 449 86 4,6
chetminski 51,8 -2,3 17,0 17,6 -1,7 -5.1 4118 80 11,2
golubsko-dobrzynski 45,0 -0,2 14,1 18,3 -0,2 -2,7 4522 87 9,5
grudziqdzki 40,2 -1,6 12,2 18,1 -0,2 -0,8 4295 83 10,9
inowroctawski 159,3 -4,2 56,9 16,1 -4,2 -5,2 4141 80 10,9
lipnowski 65,6 -1,8 20,7 18,7 -1,9 -4,7 3761 73 14,5
mogilenski 45,5 -3,6 14,9 17,3 -2,6 -4,4 4108 79 9,4
nakielski 86,2 -0,8 26,2 17,8 -0,2 -3,2 4103 79 10,2
radziejowski 40,2 -4,9 12,9 17,0 -2,9 -9,7 3907 75 15,4
rypinski 43,4 -2,9 14,4 17,1 -1,6 -7,8 3979 7 8,9
sepolenski 40,9 -2,0 12,8 17,3 -2,0 -2,2 3978 7 10,3
Swiecki 98,9 -0,5 32,3 17,3 0,4 -3,3 4580 88 6,5
torunski 108,9 9,6 29,7 18,1 11 13,2 4027 78 9,8
tucholski 48,3 -0,7 14,4 18,0 -0,5 0,2 3920 76 8,9
waqbrzeski 341 -3,3 11,7 17,6 -2,8 -6,4 4335 84 10,9
wioctawski 85,9 -1,9 26,1 17,5 -2,9 -3,7 4107 79 13,6
zninski 70,1 -2,2 22,2 17,1 -1,7 -3,2 3897 75 8,8

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Lubelskie - Lublin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Lublinie (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 3qg18 4918 1919 2919 3q19 1920 2q20 3q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5201 5172 5370 5620 5516 5651 6089 6332 6241 14 13,1
cena ofertowa (PONT) 5319 5442 5556 5780 6017 6222 6649 6667 6714 0,7 11,6
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5215 4972 5105 5233 5486 5773 5723 5439 5589 2.8 19
cena ofertowa (PONT) 5228 5245 5392 5315 5610 5800 5647 5600 5800 3,6 3,4
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3788 3971 3704 3746 4347 5012 3926 3620 3950 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie
7 000 6 000
z/m kw. z/m kw.
6 000
5000
5000
4 000
4 000
3000
3000
transakceyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakeyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Lublinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Lublinie (GUS)
150
3q07=100 400 tys. ‘ 462 >0
140 & 401 400
300
& 354
130 300
120 200
200
110 100
I 100
100
90 0 0
3q073q083q093q103q113q123q133q143q153q163q17 39183919 320 2002 201 2019 2025p
ludnosé (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtormy) m mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) ) ) ) )
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) + liczba mieszkari na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 59; mieszkania rp - 60; domy rw - 8.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Lublinie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
5500 Grodzkie
2t/m kw. z/m kw. Pozostate ziemskie

Lubelski-ziemski

—Lublin - .
5 S eeaa Putawski-ziemski
4500 - eeea Swidnicki-ziemski
—— 6 najwiekszych I~y A
40 miast™ (bez [ ANt 7
Warszawy) in Y N L/
Y 3500 N AN AV gl
S v= o Na__Lt” VO ’ N
35 S Ly \ /
30 2500
25
2q12 2q13 2q14 2q18 2919 2920 1500
3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3919 3q20
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
z/m kw. Pozostate alnego w budownictwie ogétem
rodzkie
9 %0 80
3500 80 72
Pozostate Lubartowski - 70
ziemskie ziemski 60
50
40 30
30 24
. 15
Zamojski - Swidnicki - 20 5
ziemski ziemski 10
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
Lubelski - ziemski 201619
Lublin ~ mgrodzkie pozostate ziemskie
----- 4918 - 3q19* ———4q19 - 3g20*

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 4q19 - 3q20*
Lublin 2779 3355 3590 3957 4 425 4 011
Pozostate grodzkie 2043 2144 2333 2 495 2388 2991
Lubartowski - ziemski 3208 2514 3165 2 858 2563 2 351
Swidnicki - ziemski 2291 2673 3327 3 200 3832 3817
Lubelski - ziemski 2 652 3220 3594 3789 3 883 3 898
Zamojski - ziemski 2571 2080 2795 2543 2 631 3258
Pozostate ziemskie 1882 2016 2 040 2168 2 402 2 495

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Lublin - 40; pozostate powiaty grodzkie - 21; powiaty ziemskie - 220.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie lubelskim

% powierzchni

. . SV Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania wzasobach jednoro- uzytkowa na miesz.ljg— wymi planami . —— dualnego utytku
ogotem dzinnych* Ll miami AL twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Biata Podlaska 23104 8 38 283 399 64 59 15 195
Chetm 25896 10 24 26,4 411 100 1,5 48 38
Lublin 157 147 9 15 27,8 456 54 71 5 2419
Zamo$¢ 24 642 7 25 26,0 382 100 3,0 27 148
ZIEMSKIE
bialski 40 088 14 83 31,0 356 23 2,8 78 204
bitgorajski 32184 6 80 29,0 314 66 2,6 74 283
chetmski 28932 13 86 28,7 368 72 2,4 100 192
hrubieszowski 23023 9 68 28,5 361 60 1,0 88 44
janowski 13 691 7 86 27,8 296 40 15 81 64
krasnostawski 24 855 12 7 31,5 388 53 1,6 98 104
krasnicki 32193 9 65 27,1 334 75 1,6 78 120
lubartowski 30986 9 79 29,4 347 52 2,5 84 337
lubelski 52127 8 90 33,4 332 73 56 84 1089
teczynski 19153 6 59 27,3 330 100 39 80 170
tukowski 34 040 8 76 21,2 314 41 2,5 85 275
opolski 20994 9 72 27,9 350 87 18 100 109
parczewski 13196 10 73 30,2 376 62 19 81 52
putawski 43 566 6 52 28,5 380 84 31 49 262
radzynAski 20104 10 80 29,6 338 65 23 67 151
rycki 20 349 i 68 28,5 361 95 1,6 93 95
$widnicki 27 405 6 45 21,2 378 61 29 61 351
tomaszowski 28 279 5 79 29,4 337 59 1,0 82 117
wiodawski 14 531 13 64 29,3 374 2 2,6 80 62
zamojski 37182 10 93 31,9 346 53 19 100 266

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkaf na 1000 osob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie lubelskim

Gospodar- % Zmiana liczby Przecietne
o Przyrost - .
stwa do- ludnosci ludnos$ci na wynagrodzenie

X naturalny na T
mowe w wieku 1000 ludnosci 1000 miesieczne (brutto) w

Zmiana (%) liczby
ludnosci wg
prognozy na 2025

Stopa
bezrobocia
(%)

Ludnos$é
Powiaty (tys.)

(tys.) 20-35 mieszkancéw sek.przedsiebiorstw
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019 Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Biata Podlaska 57.2 -2.8 20.9 16.0 2.3 -3.2 4 165 80 9.9
Chetm 61.6 -6.9 26.1 14.9 -4.8 -11.8 4183 81 10.3
Lublin 339.5 -4.2 144.4 15.1 -1.0 0.3 5 055 98 4.9
Zamosc¢ 63.2 -6.4 24.2 15.9 -1.6 -5.9 4 579 88 8.4
ZIEMSKIE

bialski 110.5 -2.7 35.7 18.4 -3.4 -5.6 3991 7 9.3
bitgorajski 100.6 -4.3 30.8 17.7 -2.4 -51 4177 81 4.4
chetmski 77.8 -2.9 26.6 17.6 -4.3 -2.7 3922 76 11.3
hrubieszowski 62.5 -8.8 22.6 16.8 -6.6 -13.4 4 205 81 12.2
janowski 455 -5.7 13.7 18.0 -4.6 -7.6 4226 82 8.1
krasnostawski 629 -6.2 235 16.5 -7.0 -10.4 4 097 79 10.6
krasnicki 95.1 -5.8 32.0 17.0 -3.9 -7.2 3961 76 9.5
lubartowski 88.2 -2.3 29.5 17.4 -24 -4.9 4 004 77 9.8
lubelski 156.0 5.8 457 17.9 -0.1 7.6 3944 76 5.7
teczynski 57.3 -1.6 19.0 17.8 0.9 -2.2 6177 119 4.8
tukowski 106.6 -3.5 31.6 18.4 15 -59 3 847 74 3.7
opolski 59.0 -6.0 20.8 17.0 -4.6 -8.7 3928 76 7.8
parczewski 34.6 -5.9 121 16.8 -3.5 -7.0 4 093 79 6.4
putawski 112.8 -4.5 41.0 16.6 -4.4 -5.2 4903 95 4.8
radzynski 58.6 -4.8 19.3 18.0 -3.8 -7 4 065 78 5.7
rycki 55.8 -6.5 19.0 17.4 -0.3 -3.2 4 015 78 6.8
Swidnicki 1.7 -3.2 26.7 15.7 -1.5 -2.8 4 862 94 8.4
tomaszowski 823 -6.9 27.7 17.3 -5.2 -11.4 3 906 75 59
witodawski 38.2 -6.1 14.0 16.4 -5.1 -8.2 3925 76 13.9
zamojski 105.8 -3.1 34.6 18.2 -4.6 -7.6 3671 71 7.6

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20

66 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Slgskie - Katowice, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Katowicach (zt/m kw.)

3920
Segment rynku 3g18 4918 1919 2919

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4083 4313 4061 4827 4780 4971 5073 4861 5295 89 10,8
cena ofertowa (PONT) 5488 5283 5283 5601 5790 6102 6186 6106 6210 1,7 7,2
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4905 4759 4938 5439 5626 5837 5824 5844 6158 5,4 95
cena ofertowa (PONT) 5495 5510 5652 6472 6622 5928 5867 5876 5964 15 -99
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 2771 5405 3897 4104 3822 5242 4035 4031 4814 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach
6 500 8 500
z/m kw. z/m kw.
7500
5500
6 500
4 500 5500
3500 4500
3500
2 500
2 500
transakceyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ——ofertowa (PONT)
1500 1500
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Katowicach(NBP) ~ Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Katowicach (GUS)

150 350 t 600
3q07=100 ys.
140 300 4 500 500
130 446
250 1 '@ 405 * 400
120 200
300
1o 150
100 100 200
90 50 100
80
70 0 0
3907 3908309 3q103q 113912 3q13 3q14 3415 3916 3q17 3418 3q19 39 20 2002 2011 2019 2025P
ludnosé (L)
e indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) = mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) ] ) ) )
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) + liczba mieszkan na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 50; mieszkania rp - 72; domy rw - 5.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Katowicach Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(N8P, PONT)
5000 Grodzkie
z/m kw. Afmiw.____ pozostate ziemskie

——Katowice ---- Bielski-ziemski

-~~~ Tarnogorski - ziemski
- === Mikotowski-ziemski
4000 Gliwicki-ziemski

45

——6 najwiekszych miast*
(bez Warszawy)
40

35

30
25 2000
2q12 2q13 2q14 2q18 2919 2920 34 3q15  3q16  3q17  3q18  3q19  3q20
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-

zt/m kw. POZ%SthJ‘e alnego w budownictwie ogétem
rodzkie
9 90 % 84
3 500 L 80 ’
Pozostate Tarnogorski - 70 65
ziemskie ziemski
60
>0 41
40
o 30
Bielski - ziemski BQqZInSk.I 17
ziemski 20 1
~ o ol
________ . . O
Gliwicki - ziemski Mka)JrOWS.kI - domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
ziemski 2016-19
Katowice  mgrodzkie pozostate zZiemskie
----- 4q18 - 3q19* —4q19 - 3920*

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 4919 - 3q20*
Katowice 3115 3828 3618 3491 3937 4418
Pozostate grodzkie 2704 2818 2859 2870 3136 3555
Tarnogorski - ziemski 3077 3008 2 857 3376 3113 3359
Bedzinski - ziemski 2201 2 662 3068 2916 3817 3501
Mikotowski - ziemski 2 685 2952 2942 3228 3779 3774
Gliwicki - ziemski 2745 3209 2274 3388 3393 3390
Bielski - ziemski 2102 2352 3191 3273 3539 3223
Pozostate ziemskie 1962 1978 2112 2255 2402 2577

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: Katowice - 37; pozostate powiaty grodzkie - 422; powiaty ziemskie - 663.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie $lgskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecigtna pow. Nasycenie objetej miejsco- Sre'dnife % bUfiowniF- Mieszkania
Powiaty Mieszkania el Lk W e uzytkowa na  mieszka- wymi planami nasnen!e twa indywi- odd.ane do
w zasobach  jednoro- o . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobe iami zagospodarowania twa” w ogoétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3q20
GRODZKIE
Bielsko-Biata 72 094 17 31 29,5 417 40 3,2 37 684
Bytom 73 627 38 6 24,5 441 45 0,6 52 65
Chorzow 53 700 41 4 26,2 491 101 2,1 11 186
Czestochowa 100 200 15 22 28,5 448 26 2,1 44 704
Dgbrowa Gérnicza 50 700 M 23 26,0 420 51 2,1 51 323
Gliwice 80 142 36 15 279 442 92 2,8 20 731
Jastrzebie-Zdroj 32412 2 20 25,5 362 100 1,7 78 101
Jaworzno 35405 12 37 26,8 384 66 2,7 45 299
Katowice 146 387 26 11 30,1 493 27 4,6 6 595
Mystowice 29 324 22 27 26,9 388 34 33 43 141
Piekary Slgskie 22 384 22 23 25,4 403 94 11 42 124
Ruda Slgska 58 723 23 11 23,7 424 100 15 65 221
Rybnik 48 940 15 41 269 350 100 2,8 58 289
Siemianowice Slqskie 31308 27 7 25,5 464 100 1,2 14 89
Sosnowiec 92 739 17 1 25,8 457 47 1,3 37 883
Swietochtowice 22774 39 5 23,7 455 78 1,6 12 95
Tychy 51165 2 14 26,2 397 30 34 36 311
Zabrze 70 832 44 11 233 407 32 1,2 40 165
Zory 21018 3 28 25,1 330 100 4,6 58 242
ZIEMSKIE

bedzinski 62123 19 41 30,5 416 60 2,1 79 507
bielski 51213 17 82 29,1 307 87 31 91 476
bierunsko-ledzinski 18 864 14 69 30,1 313 39 3,2 91 183
cieszynski 62 566 17 67 32,5 348 92 3,2 75 498
czestochowski 47 767 10 88 32,1 351 76 32 99 483
gliwicki 39 348 23 45 27,3 338 93 31 79 330
ktobucki 27235 9 90 31,0 319 57 2,4 97 313
lubliniecki 25 828 21 71 31,1 335 33 2,7 82 255
mikotowski 34720 17 56 30,7 348 74 49 75 409
myszkowski 27198 9 74 329 380 90 2,3 88 182
pszczynski 33074 12 68 299 294 63 3,6 78 445
raciborski 36 196 26 49 28,6 333 66 11 87 167
rybnicki 24 994 17 72 28,5 317 100 2,7 96 193
tarnogorski 51095 24 53 31,1 360 75 4,7 63 683
wodzistawski 50 048 15 60 30,1 313 39 2,2 92 343
zawiercianski 48219 13 58 28,8 316 82 1.8 93 179
zywiecki 52 315 17 86 30,5 338 97 3,2 97 533

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sob; Aiczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie $lgskim

Gospodar-
stwa do-
mowe

(tys.)

66.0
73.6
493
94.2
49.0
778
333
35.2
134.2
289
229
559
50.1
30.0
913
222
50.8
733
21.6

58.6
50.2
18.6
58.6
43.0
40.2
254
248
32.7
248
328
38.9
26.0
491
55.5
441

. Zmiana (%) liczby
R ludnosci wg
prognozy na 2025
2014=100 NSP 2011
GRODZKIE
Bielsko-Biata 170.3 -53
Bytom 164.4 -7.6
Chorzow 1074 -24
Czestochowa 2193 -7.9
Dgbrowa Gornicza 118.9 -6.7
Gliwice 178.2 -6.2
Jastrzebie-Zdroj 88.4 -8.0
Jaworzno 90.8 -5.2
Katowice 291.8 -1.6
Mystowice 74.6 -3.1
Piekary Slgskie 54.9 -6.1
Ruda Slgska 137.0 -4.8
Rybnik 137.8 -4.1
Siemianowice Slgskie 66.6 -7.9
Sosnowiec 199.0 -8.8
Swigtochtowice 49.4 -8.1
Tychy 127.3 -5.1
Zabrze 171.7 -71.8
Zory 62.7 -4.8
ZIEMSKIE
bedzifski 147.8 -2.6
bielski 166.2 3.7
bierunsko-ledzinski 59.9 1.8
cieszynski 178.0 0.8
czestochowski 1343 -0.1
gliwicki 115.5 -14
ktobucki 84.5 -1.8
lubliniecki 76.3 -29
mikotowski 99.2 2.4
myszkowski 70.7 -2.1
pszczynski 111.7 14
raciborski 107.9 -4.2
rybnicki 78.2 1.3
tarnogorski 140.8 -2.7
wodzistawski 156.9 -2.5
zawiercianski 1171 -4.8
zywiecki 152.5 -1.0

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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448

%
ludnosci
w wieku

20-35

2025

14.6
15.2
15.8
14.5
13.5
15.1
16.4
14.8
14.4
14.9
14.9
15.5
15.3
14.8
13.5
15.1
14.1
15.4
15.0

141
16.8
16.5
16.3
16.7
15.7
16.9
16.5
16.0
15.1
16.6
159
16.4
15.6
159
148
17.4

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1h20

-2.2
-7.2
-6.2
-7.0
-5.3
-2.7
-2.6
-5.6
-4.8
-2.0
-2.2
-3.7
-1.3
-5.1
-6.8
-5.6
-3.0
-34

0.9

-6.3
-0.8

0.7
-2.5
-4.0
-14
-2.6
-3.6

0.6
-4.2

23
-4.2
-0.8
-1.4
-2.1
-1.3
-3.0

Zmiana liczby
ludnosci na

1000

mieszkancow

2019

-3.5
-9.2
-5.8
-8.4
-7.4
-6.7
-4.3
-4.9
-5.9
0.4
-4.9
-4.6
-4.3
-4.7
-10.2
-9.1
-1.9
-5.9
0.3

-4.5
5.8
0.3
0.3

-2.7

-0.3

-39

-1.9
6.3

-3.4
3.0

-2.8
1.4
49
0.3

-3.4

-3.1

Przecietne
wynagrodzenie
miesieczne (brutto) w
sek.przedsiebiorstw

2019

5101
4771
4 656
4 547
5632
5890
8443
5831
6176
4628
5190
4423
4785
4672
4754
4317
4917
4 980
4578

4 360
4564
4 546
4396
4311
4 433
3683
4317
4 611
4 414
4 427
4815
4418
4659
4032
4634
4766

Polska=100

99
92
90
88
109
114
163
113
119
89
100
85
92
90
92
83
95
96
88

84
88
88
85
83
86
71
83
89
85
85
93
85
90
78
89
92

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 20

1.8
8.4
3.5
3.1
4.2
2.5
4.1
3.7
1.0
49
6.1
2.5
3.0
43
5.5
6.0
2.1
4.8
32

5.7
29
1.8
43
6.0
39
6.4
53
2.8
5.2
2.5
3.7
4.8
4.6
4.8
6.1
6.1



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Podlaskie - Biatystok, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Biatymstoku (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 3q18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2q20 3q20

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4894 4839 4926 5192 5163 5294 5487 6014 6009 -0,1 16,4

cena ofertowa (PONT) 5173 5409 5604 5673 5809 6020 6250 6289 6250 -0,6 7,6
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakeyjna (CBN) 4324 4706 4808 5016 4968 4967 5100 5286 5701 78 14,8

cena ofertowa (PONT) 4889 5063 5377 5495 5500 5766 5868 6011 6016 0,1 9,4
Domy jednorodzinne - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 2337 3217 3478 2438 3412 4022 3255 3571 5135 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Biatymstoku Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Biatymstoku
7000 7 000

zt/m kw. z/m kw.
6 000 6 000
5000 5000
4 000 4000
3000 3000
transakecyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000 2 000
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Biatymstoku(NBP)  Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Biatymstoku (GUS)

130 3q07=100 350 tys >00
- : @& 452
120 300 & 404 400
364

110 250 *

200 300
100

150 200
90 100

100
80 50 I
70 0 0
390734083909 3q103q113q123q133q143q153q16 3q17 3q18 319 3920 2002 20Mm 2019 2025P
ludnosé (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) m mieszkania (L)

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

oli . , .
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) liczba mieszkari na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 61; mieszkania rp - 29; domy rw - 5.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Biatymstoku
(NBP, PONT)

50

z/m kw.

——Biatystok
45

—— 6 najwiekszych miast*
40 (bez Warszawy)
35
30
25
20

2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2420

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN)

/m kw.
Pozostate
grodzkie
4 500
Pozostate 3 50 Biatostocki -
ziemskie 2500 ziemski
1 %0
tomzynski - Augustowski -
ziemski ziemski
Suwalski -
ziemski

---- 4q18 - 3q19* —— 4919 - 3q20*

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 PAONKS
Biatystok 2974 3 253
Pozostate grodzkie 2176 2 365
Biatostocki - ziemski 2728 2988
Augustowski - ziemski 1652 2523
Suwalski - ziemski 2021 1 806
tomzynski - ziemski 2 336 2561
Pozostate ziemskie 1732 1884

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

4500 Grodzkie
t/m kw.
#/m Pozostate ziemskie
----- Biatostocki - ziemski
----- tomzynski - ziemski
2500 Augustowski-ziemski

2500

1500
3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3q20

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

90 %

80 72 73

70

60

50

40

30
19
20 16

. 9 12
10
. []

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne

2016-19

Biatystok  mgrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
3 384 3281 3412 3709
2 284 2 340 2786 4 266
3119 3282 3437 3360
3051 2804 3440 3440
2671 3163 2 444 2 900
2206 2671 3242 3242
2022 2 331 2299 2338

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 3q19 - 2q20: Biatystok - 73; pozostate powiaty grodzkie - 10; powiaty ziemskie - 173.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie podlaskim

% powierzchni

. . RO Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

% mieszkan % mieszkan

. . . sprzed 1944 w domach . . . . nasilenie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na  mieszka- wymi planami . -
w zasobach  jednoro- e . budownic- dualnego uzytku
ogobtem dzinnych* (R miami AL Tl twa” w ogbtem ogobtem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3q20
GRODZKIE
Biatystok 134 359 4 16 21,7 444 55 6,9 9 2870
tomza 24045 3 20 25,4 379 19 38 16 376
Suwatki 26 704 7 19 24,6 376 [l 55 9 219
ZIEMSKIE
augustowski 20322 9 60 28,5 345 26 2,6 71 222
biatostocki 57092 14 73 34,5 378 12 6,7 67 1125
bielski 24 056 8 69 349 436 21 2,4 7 103
grajewski 15735 11 57 26,0 328 9 2,3 36 56
hajnowski 22 209 14 68 37,6 512 3 2,3 88 83
kolnenski 11 045 12 72 25,7 283 4 2,4 67 105
tomzynski 15374 8 95 31,3 298 5 29 95 174
moniecki 13785 7 79 31,0 336 52 1,7 78 62
sejnenski 7230 12 76 33,6 357 28 2,6 78 73
siemiatycki 18 296 10 7 35,6 408 39 2,0 76 43
sokolski 25 849 17 75 31,5 381 4 2,1 82 75
suwalski 11493 10 86 32,4 318 9 3,2 100 143
wysokomazowiecki 18 232 10 83 32,8 317 12 2,4 79 157
zambrowski 14 621 9 48 28,0 332 2 2,1 73 72

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; Aiczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podlaskim

Ludno$¢ Zmiana ((,)/o? liczby -~ Gospodar- ludnos$ci Przyrost Zlnl::ianr:)c;gicizg wyﬁlr(:;::fjtzneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwado, | ieky noturalnyina 1000 miesieczne (brutto) w e ol
PIREQUIGY W A0 (e (1) 20-35 1000 ludnosci mieszkaficow  sek.przedsigbiorstw o)
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019 Polska=100  wrzesien 20
GRODZKIE
Biatystok 297,6 -1,3 118,8 15,6 1,8 0,3 4744 92 55
tomza 62,8 -4,5 231 16,5 0,2 -0,9 4418 85 73
Suwatki 69,8 -1,8 25,1 17,2 1,0 -1,0 4297 83 4,8
ZIEMSKIE

augustowski 57,9 -3,0 19,4 17,6 -2,8 -51 4634 89 9,2
biatostocki 150,3 3,6 47,8 171 -0,3 9,9 4190 81 79
bielski 54,1 -7,6 21,1 16,0 -6,8 -9,3 5295 102 4,5
grajewski 47,0 -4,9 15,6 17,5 -2,8 -6,5 4759 92 11,4
hajnowski 42,3 -10,9 18,9 14,2 -11,4 -12,4 4 690 91 6,5
kolnenski 38,0 -6,1 11,0 18,7 -1,4 -8,8 4089 79 13,7
tomzynski 50,9 -0,7 15,0 18,5 -1,2 -1,1 4589 89 5,8
moniecki 40,3 -5,9 13,2 17,7 -4,8 -7,4 4217 81 6,5
sejnenski 19,8 -6,1 6,8 17,6 -4,6 -8,9 4327 84 12,5
siemiatycki 43,9 -8,8 15,8 17,3 -8,1 -11,1 4231 82 5,8
sokolski 66,3 -7, 23,7 16,7 -6,7 -11,6 4200 81 9,7
suwalski 35,6 -2,1 10,3 19,4 -1,2 -3,3 3872 75 3,8
wysokomazowiecki 56,7 -5,5 17,3 17,7 -4,0 -6,8 4734 91 55
zambrowski 43,4 -5,1 14,4 17,5 -2,7 -7,1 4372 84 6,2

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20

73 |



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Swietokrzyskie - Kielce i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Kielcach (zt/m kw.)
3q 20
Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2q20 3q20

%q/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3873 4042 4137 4551 4199 4526 4778 4999 5453 9.1 29,9
cena ofertowa (PONT) 4404 4735 4853 4783 4921 5094 5597 5554 5510 -0,8 12,0
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4659 4645 4643 4677 4775 4752 5146 4990 5473 9,7 14,6
cena ofertowa (PONT) 4763 4800 4945 4980 5000 5116 5200 5400 5442 0,8 8,8
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 2946 3666 2751 3475 3472 3772 . 3240 3891 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Kielcach Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Kielcach
6 000 6 000
z/m kw. z/m kw.
5000 5000
4000 4 000
3000 3000
transakeyjna (CBN) ——ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 2 000
309 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Kielcach (NBP) Wuyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Kielcach (GUS)
140 250 500
3q07=100 tys. ‘ 444
130 ]
I} 200 % 393 400
& 351
120 150 300
110
100 200
100
50 100
90 I I
80 0 0
3q073q083q093q103q113q123q133q143q153q163q17 3918 3q193q20 2002 201 2019 2025p
ludno$é (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

B mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtomy)

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkart na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 24; mieszkania rp - 24; domy rw - 1.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Kielcach Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT) 4500

A/ k. Pozostate ziemskie

d/mkw. Kielecki-ziemski
45 —Kelee > Skarzyski-ziemski
ll\\
——6 najwiekszych 3500 A
40 miast* (bez § - \
Warszawy) ! T
35 A h \
" 1) ! \
[ SANS “ ;! .
2500 IV 4
) /\j'\,“»r:l/\/_\/\/\
l' \ ll
25 T v
20 1500
1912 1913 1914 1918 1919 1920 3q14  3q15  3q16  3q17  3q18  3q19  3q20
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
7t/m kw. Kielecki - ziemski alnego w budownictwie ogétem
3500 100 93
90
80 71
70
60
Pozostate Skarzyski - 50
ziemskie ziemski 40
30 19
20 1"
10
0
domyjednorodzinne®  budownictwo indywidualne
Starachowicki - 2016-19
ziemski Kielce ziemskie
----- 4q18 - 3q19* ——4q19 - 3q20*

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 4q19 - 3q20*
Kielce 4 391 2772 3355 3092 4263 4 371
Kielecki - ziemski 2 836 3205 3024 3112 3242 3250
Skarzyski - ziemski 2510 1405 2082 2 509 2 500 2429
Starachowicki - ziemski 2238 1998 2092 2 455 3163 3152
Pozostate ziemskie 1812 1900 1962 1968 2244 2286

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Kielce - 13; powiaty ziemskie - 103.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie Swietokrzyskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecietna pow. Nasucenie  obietei mieisco- Srednie % budownic- Mieszkania
. . . sprzed 1944 w domach ecetng pow. NAsy JEte] mie)sco nasilenie twa indywi-  oddane do
Powiaty Mieszkania . uzytkowana  mieszka- wymi planami . 5
w zasobach  jednoro- iy . budownic- dualnego uzytku
) . o osobe niami zagospodarowania . Z
ogotem dzinnych twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Kielce 86 491 6 19 26,1 435 18 47 " 369
ZIEMSKIE

buski 25376 6 79 30,4 350 10 2,6 87 219
jedrzejowski 30527 10 76 28,7 353 61 3,0 89 162
kazimierski 11 064 8 86 30,8 326 6 1,0 100 60
kielecki 62 062 7 93 26,4 291 52 3,8 97 699
konecki 30271 il 73 27,6 374 2 19 99 136
opatowski 18 864 8 80 283 357 27 1,6 80 64
ostrowiecki 41371 9 48 26,0 375 23 13 83 123
pinczowski 14 579 8 71 30,2 370 24 2,0 100 60
sandomierski 25967 5 72 27,9 332 28 1,5 88 118
skarzyski 30610 15 46 26,9 407 29 15 80 153
starachowicki 32743 il 56 25,5 361 36 1.8 87 156
staszowski 24152 6 73 283 333 20 2,3 99 170
wtoszczowski 16 677 10 81 30,8 365 37 2,8 97 375

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osdb; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewoddztwie Swietokrzyskim

Zmiana (%) liczby Gospodar- % .. Przyrost Zmiunal Iinbg Przecigtne . Stopa
o ludnosci ludnosci na wynagrodzenie .
Rl ludno$ci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
DRIV ALAD e fie) 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw d)
2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019 Polska=100  wrzesien 20
GRODZKIE
Kielce 194,2 -6,7 79,6 14,2 -4,0 -4,7 4 879 94 4,9
ZIEMSKIE
buski 71,5 -4,2 23,6 16,4 -39 -6,4 4165 80 3,1
jedrzejowski 85,2 -4,3 28,0 16,7 -3,5 -8,1 4718 91 7,0
kazimierski 33,5 -6,9 10,8 16,2 -1,5 -6,9 3794 73 6,7
kielecki 211,3 2,3 58,1 18,4 -0,5 2,7 4 057 78 10,3
konecki 79,5 -5,8 28,7 16,3 -5,8 -9,8 4189 81 10,6
opatowski 51,8 -5,9 17,6 16,8 -6,5 -9,3 3940 76 12,4
ostrowiecki 108,4 -6,5 42,8 15,3 -8,1 -10,6 4129 80 10,7
pinczowski 38,7 -5,8 14,0 16,1 -8,6 -8,8 4145 80 59
sandomierski 76,7 -6,3 251 17,1 -4,7 -9,7 4 657 90 6,3
skarzyski 73,6 -8,4 29,7 14,8 -79 -11,0 4399 85 14,3
starachowicki 89,2 -5,9 32,8 15,9 -1,4 -8,9 4 482 87 78
staszowski 71,6 -4,6 23,5 17,4 -2,0 -5,4 4516 87 6,2
wtoszczowski 44,9 -4,5 14,1 17,4 -4 -6,1 4 460 86 6,3

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Nieruchomosci Mieszkaniowe
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Podkarpackie - Rzeszoéw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Rzeszowie (zt/m kw.)

Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2920 3q20

3920

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5182 5158 5411 5678 5492 5876 6188 6056 6281 37 144
cena ofertowa (PONT) 5320 5462 5900 6032 6114 6371 6759 6759 6971 31 14,0
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4426 4528 4685 4697 4981 5092 4857 5166 5545 73 113
cena ofertowa (PONT) 4734 4714 5107 5115 5199 5200 5491 5321 5323 0,0 24
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4063 2882 2431 2854 3773 3572 3416 3737 3644 X X
Wyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Rzeszowie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Rzeszowie
8 000 7 000
z/m kw. z/m kw.
7000 6 000
6 000
5000
5000
4000
4 000
3000 3000
transakceyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ——ofertowa (PONT)
2 000 2 000
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Rzeszowie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Rzeszowie (GUS)
170 250 ws 500
160 3907=100 ) ys. ® 436
200 400
150 & 373
140 150 | p® 330 300
130
120 100 200
110 50 100
100 I
90 0 0
39073908 39093q103q113q123q133q143q153q16 3917 31834193920 2002 2011 2019 2025p

ludnosc (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) m mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 22; mieszkania rp - 69; domy rw - 3.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Rzeszowie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT) 3500 Grodzkie
zt/m kw. Pozostate ziemskie

zt/m kw. Rzeszowski-ziemski
—RzeszowW -=== Debicki -ziemski
45 ---- tafcucki-ziemski "‘
\
40 ——6 najwiekszych
miast* (bez 2500
35 Warszawy)
30
25
1500
20 3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3q20
2q12 2q13 2q14 2q18 2919 2920
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
2t/m kw. Pozostate alnego w budownictwie ogétem
grodzkie 86
90 o
80 76
70
Pozostate Rzeszowski - 60
ziemskie ziemski 50 43
40
30 25 25

20 12
....... {Przemyski - 10
ziemski 0

Stalowowolski -
ziemski

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19
""" 4918 - 3q19* 4q19 - 3q20 Rzeszow  m grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 2016 2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
Rzeszow 2817 3233 3325 3199 3214 3626
Pozostate grodzkie 2029 2129 2437 3581 2171 2820
Rzeszowski - ziemski 2577 2336 2 655 2703 3107 2930
Przemyski - ziemski 2111 2 461 2790 2959 2907 2571
Stalowowolski - ziemski 2216 2245 2872 2075 2170 2221
Pozostate ziemskie 1560 1980 2125 2059 1990 2413

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Rzeszow - 59; pozostate powiaty grodzkie - 18; powiaty ziemskie - 206.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie podkarpackim

% powierzchni
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-
uzytkowa na  mieszka- wymi planami

Srednie % budownic- Mieszkania
nasilenie twa indywi-  oddane do

% mieszkan % mieszkan

Powiaty Mieszkania Spled I CICEE)

w zasobach  jednoro- o . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobe aiamt zagospodarowania twa” w ogotem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Krosno 17976 10 39 28,0 382 61 33 40 90
Przemysl 25170 32 17 25,5 409 39 21 30 448
Rzeszow 85592 6 25 29,1 426 17 13,9 12 2994
Tarnobrzeg 17 816 3 23 25,0 376 36 2,4 62 81
ZIEMSKIE
bieszczadzki 6929 13 53 24,0 315 2 21 83 57
brzozowski 18 944 15 92 248 286 2 2,5 94 110
debicki 38 856 7 69 249 284 4 3,0 89 4717
jarostawski 36 435 15 68 259 300 5 2,5 76 300
jasielski 33743 9 75 243 295 28 18 100 149
kolbuszowski 17209 6 91 249 274 1 2,7 86 224
kro$nienski 32251 17 94 26,6 284 46 24 93 259
leski 8207 10 73 21,7 306 3 3,7 90 95
lezajski 20079 10 76 25,0 287 27 21 100 161
lubaczowski 17 008 8 75 27,0 304 3 21 100 124
tancucki 24 097 14 87 26,9 295 6 3,0 &3 359
mielecki 42 307 8 59 25,0 307 3 3,5 75 677
nizanski 20 147 11 87 21,7 299 1 23 94 133
przemyski 20 899 13 91 26,4 278 1 32 86 173
przeworski 24 061 17 82 26,9 304 3 2,5 98 353
ropczycko-sedziszowski 21038 9 83 24,5 280 14 34 79 252
rzeszowski 50003 11 94 28,3 292 5 47 79 937
sanocki 29 364 12 61 249 307 2 2,2 88 187
stalowowolski 36 667 8 42 25,6 342 5 2,6 83 265
strzyzowski 17 705 12 91 26,6 286 25 23 95 191
tarnobrzeski 16177 7 68 25,6 302 17 2,3 95 109

uwaga: *budynki z 1., 2. 3. mieszkaniami; **liczba mieszkai na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Nieruchomosci Mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podkarpackim

Gospodar- %

. Zmiana (%) liczby

Ludnos¢ A stwa do- ludnosci
Powiaty (tys.) ludnosci wg mowe W wieku
prognozy na 2025 (tys.) 20-35
1h20 2014=100 NSP 2011 2025
GRODZKIE
Krosno 46.1 -53 17.5 148
Przemysl 60.4 -6.9 24.7 153
Rzesz6w 196.8 25 69.2  16.1
Tarnobrzeg 46.6 -7.6 18.0 15.2
ZIEMSKIE

bieszczadzki 21.6 -4.1 6.9 17.2
brzozowski 65.5 -2.0 17.8 18.5
debicki 1353 -14 377 17.8
jarostawski 1201 -2.6 359 179
jasielski 113.2 -2.6 33.6 17.8
kolbuszowski 62.2 -1.7 17.2 19.2
kro$nienski 112.2 0.0 31.8 18.1
leski 26.4 -3.0 8.6 16.9
lezajski 69.2 =21 20.7 18.3
lubaczowski 55.0 -4.6 16.7 17.7
tancucki 81.1 0.9 224 18.1
mielecki 136.7 -1.6 41.0 17.5
nizanski 66.4 -2.6 19.6 18.5
przemyski 74.0 1.1 204 189
przeworski 78.2 -1.8 23.0 18.3
ropczycko-sedziszowski 74.6 0.6 20.0 18.6
rzeszowski 170.0 4.0 451 18.4
sanocki 94.2 -2.6 30.0 16.8
stalowowolski 105.9 -4.8 371 16.6
strzyzowski 61.3 -2.6 174 18.5
tarnobrzeski 529 -33 16.3 17.6

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Przecietne
wynagrodzenie

Zmiana liczby
ludno$ci na
1000

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

miesieczne (brutto) w

mieszkanncow sek.przedsiebiorstw

1h20 2019 2019  Polska=100
-29 -4.7 4218 81
-3.4 -9.2 4078 79
2.6 24.2 5117 99
-2.8 -6.4 4 147 80
-4.2 -9.8 4270 82
0.6 -2.2 3916 76
04 -13 4304 83
-0.4 -39 4 245 82
-1.6 -4.5 4117 80
1.2 -3.7 3925 76
-0.7 -1.2 3791 73
-0.7 -4.6 4 450 86
-14 -2.8 4151 80
-44 -7.8 3 843 74
1.2 2.7 3896 75
1.2 -0.1 4532 88
-1.0 -3.8 3794 73
-0.3 -4.5 3784 73
-1.4 -1.2 3937 76
2.1 1.9 4217 81
1.6 -6.2 4 305 83
-1.5 -39 4160 80
-1.9 -5.5 4612 89
-0.9 -2.8 3686 71
-1.6 -5.1 4 330 84

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 20

2.2
10.1
4.8
7.5

129
13.8
43
9.9
8.9
7.3
4.8
141
121
7.3
9.3
41
153
11.9
11.2
10.3
1.7
6.3
4.6
125
6.0



Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Warminsko-mazurskie - Olsztyn, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Olsztynie (zt/m kw.)

3q 20
Segment rynku 3q18 4918 1919 2919 3919 4919 1920 2q20 3q20

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4505 4710 4883 4975 5138 5208 5576 5561 5717 2,8 11,3
cena ofertowa (PONT) 4688 4851 5204 5304 5400 5580 5694 5857 5750 -1,8 6,5
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5113 4705 4550 5331 4937 5850 5733 5616 5724 1,9 15,9
cena ofertowa (PONT) 5289 5333 5600 5533 5598 5780 5938 5667 5794 2,2 3,5
Domy jednorodzinne - rynek wtérny
cena transakcyjna (CBN) 3625 4723 4057 4590 3991 . 4653 3749 4103 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Olsztynie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Olsztynie
6 000 7000
zt/m kw. z/m kw.
6 000
5000
5000
4000
4 000
3000
3000
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2000 2000
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Olsztynie (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Olsztynie (GUS)

140 200 500
3q07=100 tys. @ 462
130 412
150 < 400
120 ® 358
300
110 100
200
100
>0 100
90 ‘\\f—_’\_-_""\~,\,\
80 0 0
390734083909 3q103q113q123q133q143q153q16 3q17 3q18 319 3920 2002 2011 2019 2025pP
ludnosé (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) m mieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) o liczba mieszkaf na 1000 0sdb (P)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtérny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 38; mieszkania rp - 32; domy rw - 2.
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Nieruchomosci Mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

(o

Bank Polski

Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Olsztynie
(NBP, PONT)

z/m kw.
——Olsztyn

45
—— 6 najwiekszych miast*
40 (bez Warszawy)
35
30
25
20
2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2420

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN)

Pozostate
2/m kw. grodzkie (Elblag)
3500
szostq’re Elcki - ziemski
ziemskie V'
0
Gizycki - ziemski Ols.ztgnslfl _
ziemski
_____ 4q18 - 319* a9 30"

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 2016
Olsztyn 2934 3325
Pozostate grodzkie (EIblgg) 2695 2182
Efcki - ziemski 2378 2 657
Olsztynski - ziemski 2 695 2759
Gizycki - ziemski 2 206 2429
Pozostate ziemskie 2001 2215

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

5500 Grodzkie (Elblgg)
z/m kw Pozostate ziemskie
----- Mrqgowski-ziemski
----- Piski-ziemski
4500

3500

2500

1500
3q14 3q15 3q16 3q17 3q18 3919 3q20

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

50
45
40
35
30
25
20
15 11 13 12

ol B
5
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19

% 45 43

Olsztyn m Elblgg ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
3426 3894 4083 3801
2823 3130 3705 3568
2 831 2 804 3382 2 647
2635 3048 3423 3 366
3178 2 487 4162 4000
2284 2236 2 391 2625

Uwaga: Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q19 - 3q20: Olsztyn - 13; pozostate powiaty grodzkie - 6; powiaty ziemskie - 245.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie warmifnsko-mazurskim

% powierzchni
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-
uzytkowa na  mieszka- wymi planami

Srednie % budownic- Mieszkania
nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan

Powiaty Mieszkania Sy IER - Tt

w zasobach  jednoro- sk . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobe aiam zagospodarowania twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011  NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Elblag 47 370 29 13 232 392 46 2,3 12 388
Olsztyn 79 461 9 11 27,0 454 56 4,7 5 440
ZIEMSKIE
bartoszycki 20 944 38 37 237 361 2 1,1 67 51
braniewski 14 451 36 39 23,6 348 2 1,5 47 66
dziatdowski 22221 21 60 26,0 336 43 32 42 389
elblgski 18 476 43 58 24,6 319 48 2,4 90 157
efcki 33417 21 24 24,0 360 5 4,9 20 223
gizycki 21205 32 34 25,8 37 4 2,8 37 129
gotdapski 91233 34 42 24,4 342 3 23 47 35
itawski 31266 27 46 247 331 47 47 27 379
ketrzynski 23774 39 29 23,4 377 6 12 44 57
lidzbarski 15134 43 40 249 363 29 18 55 88
mrqgowski 18 405 33 42 21,7 364 4 3,1 48 190
nidzicki 10982 24 49 241 328 10 2,9 44 81
nowomiejski 13912 28 73 258 312 7 3,0 68 124
olecki 12 027 33 40 251 348 3 2,6 42 49
olsztynski 44 324 39 59 29,4 343 13 1,7 35 963
ostrodzki 36917 34 40 248 350 8 2,4 60 1331
piski 19 387 28 40 243 341 7 21 73 152
szczycienski 23 600 37 60 259 333 3 39 64 260
wegorzewski 8530 47 47 21,2 370 43 2,0 65 29

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkai na 1000 os6b; liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20
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Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie warminsko-mazurskim

_ . . . Przeciet
.. Zmiana (%) liczby Gospodar A), . Przyrost mena,h.ubg rzeclgine
Ludnos¢ o~ stwa do- ludnoSci ludnosci na wynagrodzenie
ludnoSci wg

. . naturalny na .
Powiaty (tys.) S T A mowe  w wieku 1000 ludnosci 1000 miesieczne (brutto) w

Stopa
bezrobocia
(%)

(tys.) 20-35 mieszkancow  sek.przedsiebiorstw
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019  Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Elblgg 119.1 -5.6 490 1538 -33 -6.9 4 512 87 59
Olsztyn 1719 -2.1 754 160 0.0 -2.2 5019 97 2.7
ZIEMSKIE

bartoszycki 56.9 -7.6 216 163 -4.2 -11.8 4016 78 16.2
braniewski 40.9 -7.3 148 174 0.2 -8.6 4 083 79 18.9
dziatdowski 65.0 -21 21.2 17.6 -2.8 -4.6 3878 75 13.2
elblgski 57.1 -0.5 19.3 180 -1.8 -5.9 3921 76 129
etcki 91.6 0.6 312 17.8 0.2 2.2 4 009 77 10.6
gizycki 56.5 -2.8 214 16.6 =22 -33 4171 81 7.0
gotdapski 26.6 -3.6 9.5 17.2 -14 -8.1 3 882 75 8.8
itawski 92.8 -1.6 291 17.7 -0.5 -15 3893 75 42
ketrzynski 62.1 -6.8 249 159 -3.7 -9.1 4 040 78 16.7
lidzbarski 41.0 -5.2 15.3 16.9 -4.0 -5.7 3947 76 124
mrggowski 49.7 -4.1 18.3 16.9 -14 -4.0 3904 75 8.3
nidzicki 328 -5.2 11.5 17.7 -2.0 -6.0 3 854 74 7.6
nowomiejski 43.8 -1.7 135 183 -0.5 35 3732 72 7.3
olecki 341 -2.5 1.6 179 -29 -4.5 4144 80 9.6
olsztynski 127.2 5.0 395 174 -0.3 =22 4368 84 8.6
ostrodzki 103.9 -3.3 370 169 -2.6 0.0 4160 80 9.5
piski 56.0 -4.0 196 183 -14 0.0 4 281 83 11.5
szczycienski 69.3 -3.0 233 17.8 -1.0 0.0 4178 81 8.2
wegorzewski 22.6 -5.3 8.8 15.8 -4.2 -10.3 3844 74 12.2

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Opolskie - Opole i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Opolu (zt/m kw.)

3920
Segment rynku 3g18 4918 1919 2919 3919 4919 1q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4827 4398 4732 5052 5097 5224 5230 5589 5698 1,9 11,8
cena ofertowa (PONT) 4917 4887 5149 5312 5330 5278 5604 5729 5848 21 9,7
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 4398 4250 5182 5155 4988 5064 5204 5279 5470 3,6 9,7
cena ofertowa (PONT) 4554 4556 5200 5200 5200 5270 5582 5578 5304 -49 2,0
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3931 5391 2914 3417 3730 3701 2697 4043 3017 X X
Wyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Opolu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Opolu
7 000 8 000
z/m kw. z/m kw.
6000 7 000
6 000
5000
5000
4000
4000
3000 3000
transakceyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN) ——ofertowa (PONT)
2 000 2 000
3909 3q12 3q15 3q18 3909 3q12 3q15 3q18
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Opolu (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Opolu (GUS)
150
3q07=100 140 tys, ‘ 452 >00
140 120 & 41 400
130 100 & 357
120 80 300
110 60 200
40
100
20 I I I 100
90
0 0
803 073q083q093q103q113q123q133q143q153q163q173q183q193q20 2002 2011 2019 2025p
q073q08390939103q113q123q13391439153q163q173q183q193q ludnosé (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtormy) m mieszkania (L)
————— indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)  liczba mieszkan na 1000 o0sob (P)

———— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtormy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 19; mieszkania rp - 15; domy rw - 3.
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Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Opolu
(NBP, PONT)

50
z/m kw.
——Opole

45

40 —_—0 pojwiekszgch
miast™ (bez
Warszawy)

35

30

25

20

2912 2q13 2q14 2q18 2919 2920

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN)

7/m kw.
Brzeski - ziemski
3500
szostq’fe Opolski - ziemski
ziemskie <
Kedzierzynisko- Namuystowski -
Kozielski - i i
: ! ziemski
ziemski
----- 4q18 - 3q19* ——4q19 - 3q20*

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 2016
Opole 2 988 3231
Brzeski - ziemski 2362 1937
Opolski - ziemski 2134 2222
Namuystowski - ziemski 2 693 2 349
K.e;d2|er.zgnskofK02|eIsk| - 1809 2293
ziemski
Pozostate ziemskie 1533 1728

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)

3500

Pozostate ziemskie
/m kw.

Opolski-ziemski
- === Brzeski-ziemski
--== Strzelecki - ziemski

2500

1500
3q14 3¢5 3q16  3q17  3q18  3q19  3q20

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

80 72
70

60 53

50

40

30

20 '8 15

10

0

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne

2016-19

Opole ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2017 2018 2019 4q19 - 3q20*
3029 3 537 4011 4 005
2 826 3097 3339 3177
2145 2 885 2495 2933
2123 3080 3087 3140
1938 1950 2638 2135
1827 2 002 2126 2025

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3g20: Opole - 28; powiaty ziemskie - 195.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie opolskim

% powierzchni

. . RO Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania wzosobach  jednoro- uzytkowa na mieszlljg— wymi planami . budownic- dualnego utytku
ogotem dzinnych* L miami D sl twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Opole 57 864 22 18 31,1 443 35 53 15 879
ZIEMSKIE
brzeski 33140 44 36 271 365 69 2,4 55 143
gtubczycki 17 254 46 51 29,6 375 15 0,7 86 45
kedzierzynsko-kozielski 36 291 30 41 29,7 383 51 1,0 94 92
kluczborski 23163 38 45 27,1 350 12 15 61 80
krapkowicki 21313 31 56 29,6 333 50 14 75 149
namystowski 15853 40 55 29,6 366 7 50 30 104
nyski 49 238 40 44 28,3 358 36 12 98 264
oleski 21187 27 68 30,2 327 5 1,6 82 131
opolski 39 834 39 s 32,4 320 49 23 87 362
prudnicki 20 340 54 51 32,0 366 26 0,8 84 46
strzelecki 24 504 31 61 29,1 327 74 1,2 90 111

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osdb; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie opolskim

Gospodar- % Zmiana liczby Przecietne
..  Przyrost o .
stwa do- ludnoSci ludnosci na wynagrodzenie

naturalny na L
1000 ludnosci 1000 miesieczne (brutto) w

. Zmiana (%) liczby

Ludno$¢ o Stopa
ludno$ci wg

bezrobocia
(%)

Powiaty (tys.) mowe  w wieku

prognozy na 2025

(tys.) 20-35 mieszkancow sek.przedsiebiorstw
1h20 2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019  Polska=100 wrzesien 20
GRODZKIE
Opole 128.0 -5.2 51.5 14.5 0.3 -0.8 5148 99 2.6
ZIEMSKIE
brzeski 89.6 -4.1 31,6 164 -2.6 -5.2 4546 88 7.6
gtubczycki 453 -7.0 16.4 15.8 -8.8 7.2 4342 84 8.3
kedzierzynsko-kozielski 93.5 -7.1 369 15.3 -5.8 -6.4 5205 101 6.9
kluczborski 65.3 -5.9 232 16.6 -3.6 -5.6 4292 83 6.9
krapkowicki 63.6 -6.2 226 163 -2.6 -3.1 5156 100 5.1
namystowski 427 -3.6 139 16.5 -0.2 -1.3 4503 87 7.8
nyski 135.5 -6.5 48.6 16.1 -4.7 -7.3 4219 81 7.0
oleski 64.2 -5.8 20.7 15.9 -2.2 -4.8 4177 81 3.8
opolski 1238 -24 430 16.1 -1.6 1.7 4372 84 5.3
prudnicki 55.1 -6.9 19.9 16.6 -3.6 -5.2 4101 79 8.6
strzelecki 74.2 -5.5 253 16.0 -2.0 -4.9 4 495 87 4.8

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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Lubuskie - Zielona Gora, Gorzéw Wielkopolski i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Zielonej Gorze (zt/m kw.)

Segment rynku

3918 4q18 1919 2919 3q19

3920

4919 1920 2920 3q20

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3645 3750 4035

cena ofertowa (PONT) 4068 4206 4298
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 3721 3822 3900

cena ofertowa (PONT) 3808 3840 4343
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3239 3355 3786

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Zielonej Gorze

5000
z/m kw.

4000

3000

transakceyjna (CBN)

ofertowa (PONT)
2 000

3q09 3q12 3q15 3q18

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Zielonej Gorze (NBP)

3q07=100

140
130
120
110
100

90

80
3q073q083q093q1039q113q1239133q14 391539163917 391839193920

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

4360 3903 4264 4491 4718 5191 100 330
4387 4483 4766 4930 4955 4976 04 11,0
3828 3900 4350 4500 4350 5150 184 321
4714 4789 4786 4985 5006 5006 0,0 45
3407 3609 4193 3720 4564 4195 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na r. pierwotnym w Zielonej Gorze
5000

z/m kw.
4 000
3000
transakeyjna (CBN) —— ofertowa (PONT)
2 000
3q09 3q12 3q15 3q18

Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Zielonej Gorze (GUS)

160 tys 500
140 |7 & 442
1 @ 405 400
0 & 362
100 300
80
60 200
40 100
20
0 0
2002 2011 2019 2025pP
ludnosé (L)

B mieszkania (L)

# liczba mieszkan na 1000 osoéb (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q20: mieszkania rw - 36; mieszkania rp - 13; domy rw - 3.
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Wuyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Zielonej Gorze Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)

50

4500  zb/m kw. Grodzkie (Gorzow Wielkopolski)
Pozostate ziemskie

---- Gorzowski-ziemski

---- Zielonogorski-ziemski

==== Wschowski -ziemski -t

z/m kw.
45 ——Zielona Gora

40 ——6 najwigkszych miast™
(bez Warszawy)

35
3000
30
25
20
" 2q12 2q13 2q14 2q18 2q19 2q20 1500
g q g g q g 3q14  3q15  3q16  3q17  3q18  3q19  3q20
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
) o w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
2t/m kw. Zielonogorski - alnego w budownictwie ogétem
ziemski
3500 10y, 63
60
49
. 50
Pozostate Nowosolski -
ziemskie ", ziemski 40
30
20 RARY! 413
: P O
Zaganski - Swiebodzinski - 0
ziemski ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2016-19
--== 4q18 - 3q19* ——4q19 - 3q20* Zielona Gora m Gorzéw Wielkopolski + ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2015 2016 2017 2018 2019 4919 - 3q20*
Zielona Gora 3028 3373 3458 3519 3786 3864
\'j\j’li(;‘f')mj‘e grodzkie (Gorzow 2698 1836 2700 2773 2327 3707
Zielonogorski - ziemski 2 344 2 896 2 649 3086 3294 3 346
Nowosolski - ziemski 2 281 2211 2736 2941 3087 2 705
Swiebodzinski - ziemski 1967 2701 2 691 3003 3327 3477
Zogor’lski - ziemski 1597 1547 1825 2345 2 896 2654
Pozostate ziemskie 2054 2047 2340 2 458 2 940 2651

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4q19 - 3q20: Zielona Gora - 40; pozostate powiaty grodzkie - 14; powiaty ziemskie - 191.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubuskim

% powierzchni

. . RO Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania wzasobach  jednoro- uzytkowa na miesz.lii— wymi planami . (—— dualnego uiytky
ogotem dzinnych* GE) miam AL I twa” w ogétem ogobtem
przestrzennego
2019 NSP 2011 NSP 2011 2019 2019 2019 2015-19 2016-19 3920
GRODZKIE
Gorzow Wielkopolski 53 588 20 12 28,0 429 56 43 13 1006
Zielona Gora 62 422 14 16 31,0 437 18 8,1 14 773
ZIEMSKIE
gorzowski 23 458 41 62 29,0 321 11 49 68 833
kro$nienski 19 693 52 54 27,6 355 3 2,4 59 113
miedzyrzecki 20772 40 43 27,1 355 7 2,0 56 108
nowosolski 31287 45 41 259 358 6 3,0 59 303
stubicki 17 051 34 44 26,7 357 6 4,0 44 30
strzelecko-drezdenecki 17129 47 51 26,0 344 4 2,7 59 147
sulecinski 12 525 47 54 28,6 352 2 2,5 70 90
Swiebodzinski 20 084 45 44 27,1 356 6 3,0 42 254
wschowski 12 899 48 58 28,1 327 67 32 82 79
zielonogorski 25579 41 64 28,7 333 9 41 72 285
zaganski 29711 50 40 26,5 372 8 1,4 91 118
zarski 34792 52 45 26,5 358 7 2,1 66 247

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0s6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 19.11.20

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubuskim

. . Gospodar- % Zmiana liczb Przecietne
€ Zm;:,](rj]:o(;/g ‘II:Ichbg stw[:] do- ludnoSci naiﬁgzgztﬂa ludnoSci nag wynagro?izenie bezsrt:lf:cia
pomornadrs oS K Toonludmss o0, e b "
2014=100 NSP 2011 2025 1h20 2019 2019  Polska=100 wrzesief 20
GRODZKIE
Gorzéw Wielkopolski 123.3 -34 50.3 14.8 -1.9 -2.5 4 496 87 2.1
Zielona Gora 141.3 -1.6 49.3 14.8 -1.7 6.6 4893 94 2.6
ZIEMSKIE

gorzowski 721 49 225 174 -0.8 4.0 4731 91 33
kro$nienski 54.7 -4.5 19.6 16.5 -34 -7.5 4 361 84 8.1
miedzyrzecki 574 -43 20.2 16.0 -4.7 -79 4263 82 10.2
nowosolski 86.0 -3.0 30.6 16.4 -24 -5.5 4518 87 6.1
stubicki 46.9 -1.5 164 16.9 -24 -3.7 4279 83 23
strzelecko-drezdenecki 489 -3.1 17.0 16.5 -29 -7.2 4328 84 9.6
sulecinski 351 -29 12.0 16.7 -2.9 -3.0 3992 77 5.1
$wiebodzinski 55.7 -2.2 189 16.6 -2.2 -0.9 4 567 88 35
wschowski 38.8 -0.9 129 174 0.6 -6.0 4235 82 7.4
zielonogorski 75.6 2.6 30.3 17.2 0.1 -2.5 4 658 90 5.7
zaganski 78.6 -5.1 29.6 16.2 -4.2 -7.9 4156 80 8.2
zarski 95.8 -3.7 35.2 16.6 -3.1 -79 4769 92 49

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 13.11.20
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8. Aneks metodologiczny

Przedmiot, cel i metoda raportu

Przedmiotem kwartalnego raportu jest analiza zmian cen w ostatnim kwartale i roku oraz przewidywania trendéw w krotkiej (do roku)
i $redniej (2 lata) perspektywie na najwiekszych rynkach nieruchomosci mieszkaniowych; raport jest aktualizowany co kwartat. Analiza
jakoSciowa podejmuje kwestie ryzyka spadku cen na rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomos$ci ma charakter lokalny, analiza tych rynkéw pozwala na pewne uogoélnienia dla oceny sytuacji w kraju, przy zastrzeze-
niu regionalnych specyfik. Analiza koncentruje sie na najwiekszych rynkach miejskich; na koniec 2019 w 10 najwiekszych miastach
(o liczbie ludnosci powyzej 300 tys. 0s6b) w Polsce mieszkato 27% ludnos$ci miejskiej i wystepowato 43% nowego budownictwa w miastach.

Przedmiotem analizy jest poziom decyla 5 (mediana), zastosowanie tej miary dla ilustracji $redniego poziomu cen nieruchomosci ogranicza
wptyw skrajnych wartosci.

Kryterium grupowania miast dla potrzeb uogoélnienia informacji o kierunku zmian cen jest liczba mieszkancéw - wyodrebniono trzy grupy
miast: - Warszawe (liczba mieszkancow powyzej 1,7 min osob), 6 aglomeracji o liczbie mieszkancoéw od 400 do 770 tys., 9 pozostatych
miast wojewddzkich o liczbie mieszkaricow od 100 do 360 tys.

Raport jest opracowany metodq eksperckg. Analiza jakosciowa podstawowych czynnikéw popytu (dochody gospodarstw domowych, kre-
dyty mieszkaniowe, stopa bezrobocia, demografia, wiek zasobow) i podazy (mieszkania rozpoczete, oddane do uzytku, pozwolenia, koniunk-
tura na rynku mieszkaniowym, ceny i koszty budowy mieszkan, impulsy i bariery regulacyjne) na rynku nieruchomosci pozwala na obja-
$nienie obecnego poziomu cen i przewidywania odno$nie tendencji ich ksztattowania sie w krotkiej i Sredniej perspektywie z akcentem na
ryzyka spadku cen w kontekscie m.in. mozliwych napie¢ na rynku.

Zr6dta informacji o cenach

= Baza cen ofertowych PONT Info Nieruchomosci, ktéra zawiera informacje dotyczqce cen ofertowych na rynku pierwotnym i wtérnym
wg powiatow i wojewddztw. Informacje sq pozyskiwane z ofert biur posrednictwa, deweloperow, spétdzielni mieszkaniowych i inwesto-
row, ogtoszen prasowych oraz z Internetu. Baza jest aktualizowana w cyklu kwartalnym. Liczba notowan w bazie w okresie ostatnich
dwoch lat wynosita $rednio dla jednego okresu notowan ok. 64 tys. mieszkan oraz ok. 24 tys. doméw; w przypadku mieszkan istotng
cze$¢ stanowiq notowania z rynku pierwotnego (66% notowan), w przypadku doméw podstawowa informacja pochodzi z rynku wtérne-
go - 86% notowan.
Centralna Baza Nieruchomosci PKO BP (CBN PKO BP), ktora zawiera informacje dotyczqce cen transakcyjnych na rynku pierwotnym
i wtornym; baza budowana od 2005 (na koniec 3q20 zawierata ok. 438 tys. rekordow, w tym 76% dotyczyto lokali mieszkalnych,
18% domow jednorodzinnych i 6% dziatek budowlanych; 7,9 tys. rekordéw byto z 3q20, w tym 69% dotyczyto lokali mieszkalnych, 23%
domow jednorodzinnych i 8% dziatek budowlanych).
Baza cen transakcyjnych i ofertowych BaRN NBP dla 16 miast wojewodzkich, z danymi od 1q06, aktualizowana kwartalnie, publiko-
wana na portalu NBP). Badanie jest prowadzone w ramach programu badan statystyki publicznej. tqcznie BaRN NBP zawiera
ok. 3,8 min rekordow (24% dotyczy transakcji, 76% ofert), kwartalnie przybywa ok. 111 tys. rekordow.

Weryfikacja danych

Ograniczenia informacyjne raportu wiqzq sie z jakoscig analizowanych danych z baz, jak réwniez ze sposobem ich zasilania. Korzystanie
z kilku baz sprzyja weryfikacji informacji, bedgcych podstawq wnioskowania.

W przypadku bazy PONT Info sq to dane dotyczqce cen ofertowych, pozyskiwane z réznych zrédet, czesto ta sama oferta powtarza sie
w kolejnych aktualizacjach, a pozostawanie w bazie w kolejnych okresach notowan tych samych nieruchomosci (zwykle dtuzej pozostajq
drozsze) powoduje zawyzanie $redniej ceny ofertowej, znieksztatcajgc wyniki analizy. Istotna dla jakosci wnioskowania jest tez nieporowny-
walnos¢ niektorych danych w czasie z uwagi na rosnqgeq liczebno$¢ notowan bazy PONT Info rozbudowywanej od 2004. Dane z tej bazy sq
uzyteczne przede wszystkim dla ilustracji trendu zmian w czasie (na 0got jest zblizony do kierunku zmian cen transakcyjnych).

W przypadku CBN PKO BP problemem jest czesto mata liczba obserwacji dla danego okresu, szczegdlnie w przypadku mniejszych o$rod-
koéw, co utrudnia poréwnanie zmian, jak i moze powodowac¢ ich skokowy charakter. Gdy wystepowat brak danych, zostaty one doszacowa-
ne w oparciu o zaobserwowany trend w poprzednich okresach, korzystano tez z innych dostepnych baz cen. Z uwagi na czesto matq liczeb-
nos¢ transakcji dotyczgeych domow jednorodzinnych nie jest zasadna analiza dynamiki zmian cen tych nieruchomosci q/q; zastosowano
analize zmian na podstawie danych za caly rok (ostatnie 12 miesiecy w przypadku raportu po 1, 2 i 3 kwartale roku), dodatkowo przy za-
strzezeniu problemow z poréwnywalnosciq tych obiektow.

Dla wzbogacenia analizy jakos$ciowej przytaczany jest Indeks hedoniczny NBP ceny m kw. na rynku wtérnym w najwiekszych miastach,
indeks pozwala eliminowa¢ strukturalne przyczyny zmiany cen poréwnywanych mieszkan (zmiana struktury poréwnywanej proby).

Pozostate zrodta danych o charakterze statystycznym

GUS (statystyki budownictwa, dane regionalne dotyczgce demografii, wynagrodzen i budownictwa z wojewddzkich Urzedow Statystycznych).
Raport AMRON-SARFIN - kwartalny raport z wnioskami z analizy bazy danych o cenach i wartosci nieruchomos$ci AMRON i ZBP.

JLL- raporty firmy monitorujqcej deweloperski rynek mieszkaniowy.

SEKOCENBUD - biuletyny firmy monitorujgcej stawki robocizny i ceny materiatéw dla budownictwa na potrzeby kosztorysow.

91|


http://www.pontinfo.com.pl/pu14.php
http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/publikacje/rynek_nieruchomosci/index2.html
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http://www.amron.pl/strona.php?tytul=raporty-amron-sarfin
http://www.sekocenbud.pl/home/strona-glowna

Nieruchomosci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 3q20

Bank Polski

Departament Analiz Ekonomicznych

PKO Bank Polski S.A.
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
t: 22 521 80 84
email: DAE@pkobp.pl

Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu
Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl 22 521 80 84

Zespo6t Analiz NieruchomoSci

Wojciech Matysiak (kierownik) wojciech.matysiak@pkobp.pl 225215180
dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl 225218122
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl 22 521 80 84
Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl 225217224
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl 225216515

Jestes zainteresowany otrzymywaniem raportow analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

3 @PKO_Research

Centrum
ﬁ ‘ Analiz

Bank Polski

Materiat zatwierdzit(a): Wojciech Matysiak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytgcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakcji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikow jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia
25 kwietnia 2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogoéw organizacyjnych i warunkow
prowadzenia dziatalno$ci przez firmy inwestycyjne oraz pojec¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotéw mogq byc zainteresowani zawarciem lub by¢ strong transakgji finansowych, w tym
zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibq w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebior-
cow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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