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Powro6t do normalnosci na rynku wynajmu apartamentow turystycznych

PODSUMOWANIE: Departament Analiz Ekonomicznych
o Gorsze nastroje konsumenckie, spadek realnych dochodow ludnosci oraz www.pkobp.pl/centrum-analiz
konkurencja zagranicznej oferty turystycznej powodujq, ze branza W @PKO_Research

zakwaterowania podczas tegorocznych letnich wakacji prawdopodobnie
nie poprawi swoich wynikéw wzgledem poprzedniego roku.

 Analiza cen pobytéw w apartamentach wskazuje, ze kurorty nadmorskie Zespot Analiz Nieruchomosci
obnizyty ceny wzgledem ubiegtego roku. Przeciwny trend zaobserwowalismy analizy.nieruchomosci@pkobp.pl
w gorach. W wiekszosci analizowanych os$rodkéw turystycznych nastgpit Agnieszka Grabowiecka-taszek
spadek ceny pobytu wakacyjnego w przypadku rezerwacji ztozonej w czerwcu Aleksandra Majek
wzgledem rezerwacji w marcu, co moze sugerowac, ze tempo rezerwacji Wojciech Matysiak
miejsc jest nizsze od oczekiwan wynajmujgcych.

¢ Gorsza koniunktura na rynku wynajmu krétkoterminowego nieruchomosci PKO Bank Hipoteczny
turystycznych zniechecita deweloperéw do dalszego wzrostu aktywnosci Biuro Kredytow

budowlanej na tych rynkach, po kilku latach silnej ekspansji. Obecnie
w regionach turystycznych notujemy silniejszy spadek rozpoczynanych
projektow deweloperskich niz w skali catego kraju.

Agnieszka Gorska-Olejarz
Wojciech Szymanski

Rozpoczety sie wakacje - okres zniw dla branzy zakwaterowania, a takze prywatnych inwestorow na rynku wynajmu
krotkoterminowego. Warto zauwazyé, ze lata niskich stép procentowych przyciggnety do tego segmentu kapitat szukajqcy
wyzszych stép zwrotu, a w rejonach atrakcyjnych turystycznie obserwowali$my wzmozonq aktywno$¢ deweloperskq. Branza
zakwaterowania w ostatnim czasie wystawiona byta na szokowg zmienno$¢ popytu, najpierw kompletne odciecie przychodéw
lockdownem w trakcie pandemii, a nastepnie - czesto w warunkach niedoboréw kadrowych - zderzenie z falg nadzwyczajnie
wysokiego popytu, w duzej mierze odtozonego, dodatkowo wspomaganego zastrzykiem ptynnosci dla przedsiebiorcow
i gospodarstw domowych w ramach tarcz pomocowych i niskich stop procentowych oraz wspartego ograniczonq turystykq
zagraniczng w zwiqzku z trudno$ciami czy niepewnosciq podrézowania. Sezon 2023 to powrét do normalnosci. Podobnie jak
rok temu, czerwcowy Puls Nieruchomosci po$wiecamy analizie rynku zakwaterowania w popularnych krajowych kurortach.
Przy okazji informujemy Naszych Czytelnikow, ze w miesigcach wakacyjnych odpoczywamy, a kolejng edycje Pulsu
Nieruchomosci opublikujemy we wrze$niu.

Nad morzem taniej niz rok temu

W szereg dezinflacyjnych sygnatéw ptyngcych z gospodarki wpisuje sie réwniez oferta zakwaterowania w kurortach
nadmorskich. Do analizy cen wybraliSmy apartamenty wysokiej jakoSci, z wysokimi ocenami turystow oraz tylko te
apartamenty, ktore byty dostepne zaréwno w 2023 i 2022. Poréwnanie stawek za nocleg w okresie wakacyjnym pokazuje, ze
sektor zakwaterowania wyraznie obnizyt ceny w obiektach nadmorskich wzgledem ubiegtego roku. Pomimo obnizek cen, kurorty
nadmorskie w sezonie letnim pozostajg najdrozszym miejscem wypoczynku wakacyjnego. Odmienny trend cenowy odnotowano
w miejscowosciach gorskich.
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Zmiana ceny zakwaterowania wakacyjnego pomiedzy rezerwacjq w czerwcu 2023 a w marcu 2023
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Biezqcy wskaznik ufnosci konsumenckiej
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W wiekszosci analizowanych o$rodkéw turystycznych
odnotowano spadek ceny pobytu wakacyjnego w przypadku
rezerwacji ztozonej w czerwcu wzgledem rezerwacji w marcu,
co moze sugerowad, ze tempo rezerwacji miejsc jest nizsze od
oczekiwan wynajmujgcych.

Stabszy sezon wakacyjny?

Analiza trendow w ptatnosSciach kartami PKO Banku Polskiego
za ustugi branzy hotelarskiej i rekreacyjnej wskazuje, ze
w 2023 trudno liczy¢ na wzrost popytu na oferte sektora
w poréwnaniu z poprzednim rokiem. W pewnym stopniu ma
to zwigzek z wiekszg popularno$cig podrozy zagranicznych,
ale wynika tez z pogorszenia nastrojow konsumenckich
i ograniczania wydatkow przez gospodarstwa domowe w $lad
za gorszq koniunkturg w gospodarce. W efekcie wiekszo$¢
analizowanych miejscowosci turystycznych dysponowata
w potowie czerwca wyzszym poziomem oferty apartamentow
na wakacje niz rok temu. Wedtug naszych szacunkéw
w wakacje najwiekszy stopien wykorzystania miejsc notujemy

w miejscowosciach zlokalizowanych nad morzem. W gorach wykorzystanie miejsc latem jest nawet o 20 pkt. proc. nizsze.

Tygodniowa liczba ptatnosci kartowych za ustugi branz
hotelarskiej i rekreacyjnej
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Tygodniowa liczba ptatnosci kartowych za przeloty
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Zmiana wielko$ci oferty wakacyjnej w czerwcu 2023 wobec czerwca 2022
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Zr6dto: Grupa PKO Banku Polskiego

Pobierowo

Recesja budownictwa deweloperskiego w regionach turystycznych

Zmiana aktywnosci deweloperskiej r/r
w okresie styczen-kwiecien 2023
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Polska Gory
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Zrodto: GUS, Grupa PKO Banku Polskiego; Gory - powiaty karkonoski, nowosqdecki,
nowotarski, tatrzanski, bielski, cieszynski; Jeziora - powiaty augustowski, gizycki,
mrggowski, ostrodzki; Morze - powiaty leborski, nowodworski, pucki, stupski, m. Sopot,

gryficki, kamienski, kotobrzeski, koszalinski, m. Swinoujscie

4]

2 2 2o 2L g P8 EL L
S 2 2 5 9 % 2 Yo v B 3
€3 2N 59 =8 6% >3
s 3 %80 =229 s S E 2
3 2 ¢ @ ¥ £ 5 =
4 > g é) S )

~ = S x

3 X S

o] v o

Poprzednie lata charakteryzowaty sie duzym

zainteresowaniem deweloperéw lokalizacjami w regionach
atrakcyjnych turystycznie. W rozréznieniu gory - jeziora -
morze najwiecej jest nadmorskich inwestycji deweloperskich.
Poza potencjatem popytowym wynika to prawdopodobnie
z relatywnie lepszej dostepnosci dziatek nad morzem niz
w gorach. Recesja na rynku nieruchomosci z 2022 okazata sie
relatywnie taskawa dla regionéw turystycznych, ale juz na
poczqgtku 2023 wida¢ wyrazny spadek liczby rozpoczynanych
inwestycji i wydawanych pozwolen na budowe. O ile
budownictwo deweloperskie w skali catego kraju zaczyna sie
powoli aktywizowa¢ po okresie zamrozenia projektow, na
rynkach ,turystycznych” tego ozywienia nie wida¢. Gorsza
koniunktura wynajmu kréotkoterminowego moze op6zni¢
reaktywacje tego regionu. Oceniamy, ze poprawiajgca sie
sytuacja makroekonomiczna, w tym w szczego6lnosci wzrost
realnych dochodow ludnosci, przyczyni sie do stopniowej
poprawy wynikow branzy zakwaterowania, a jej nastroje
w wakacje 2024 powinny byc juz zdecydowanie lepsze.
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Rynek nieruchomosci na wykresach
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Udzielone kredyty mieszkaniowe
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Oynamika cen mieszkan na rynku pierwotnym

Zrodto BIK, PKO Bank Polski

Dynamika cen mieszkan na rynku wtérnym

25 - 25 +
%; r/r %; r/r

20 ~ 20 A
15 A 15 A
10 ~ 10 A
5 | Warszawa 5 4 Warszawa

——— 6 miast* ——— 6 miast*

——— 9 miast** ——— 9 miast**
0 T 0 .

1922 2922 3922 4q22 1923 1922 2922 3922 4922 1923

* Krakéw, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Szczecin ** Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Zielona Gora. Zrodto: PKO Bank Polski

5]



(ko

Bank Polski
Departament Analiz Ekonomicznych
PKO Bank Polski S.A.
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
t: 22 521 80 84

email: DAE@pkobp.pl
Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu
Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl 22 52180 84
Zespo6t Analiz Nieruchomosci analizy.nieruchomosci@pkobp.pl
Wojciech Matysiak (Kierownik) wojciech.matysiak@pkobp.pl 225215180
dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl 225218122
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl 2252180 84
Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl 225217224
Katarzyna Pietka-Kosifska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl 225216515

Jeste$ zainteresowany otrzymywaniem raportéw analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

[ ]
YW @PKO_Research ﬁ ‘ f\ﬁg}irzum

Bank Polski

Materiat zatwierdzit(a): Aleksandra Balkiewicz-Zerek
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakeji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okre$lonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktorychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow prowadzenia
dziatalnosci przez firmy inwestycyjne oraz pojec zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotow mogq byc zainteresowani zawarciem lub byé stronq transakgji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibqg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-
38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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