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Oceniamy, ze wzrostowy trend cen przyhamuje w 2022 za sprawq obnizenia
popytu na mieszkania w warunkach wyzszych stép procentowych. Z drugiej
strony, wysokie koszty budowy mieszkan oraz ceny gruntéw mogqg ograni-
cza¢ nowq podaz, co bedzie powstrzymywato ceny przed spadkiem. Progno-
za dla rynku mieszkaniowego na 2022 jest obecnie obarczona duzq dozq
niepewnosci w zwigzku z wybuchem wojny w Ukrainie.

Wedtug danych z bazy CBN PKO Banku Polskiego, w 4921 na rynku pier-
wotnym wzrost cen transakcyjnych mieszkan w Warszawie i w 6 najwiek-
szych aglomeracjach byt wolniejszy, niemniej utrzymywat sie na dwucyfro-
wym poziomie (10-13% r/r). W mniejszych stolicach wojewodzkich wzrost cen
przyspieszyt. Na rynku wtérnym ceny mieszkan we wszystkich stolicach wo-
jewodzkich, z wyjgtkiem Warszawy, utrzymywaty sie w trendzie wzrostowym
w granicach 13-16% r/r.

Na rynku wynajmu w 4q21 stawki wyraznie ksztattowaty sie powyzej pozio-
mu z 1920, tj. przed wybuchem epidemii COVID-19 w Polsce. Powrét do sy-
tuacji sprzed epidemii potwierdzajq tez notowania stawek ofertowych wynaj-
mu. Od sierpnia 2021 we wszystkich analizowanych miastach stawki rosng.
Wzrost stép procentowych i olbrzymi naptyw uchodzcéw z Ukrainy po wy-
buchu wojny w lutym 2022 (docelowo szacowany na ok. 3 min oséb)
wzmacnia perspektywy rynku na wynajem i zapowiada dalszy wzrost stawek.

W 4q21 odnotowano nadal wysokq sprzedaz kredytow mieszkaniowych - wg
Zwigzku Bankow Polskich warto$¢ nowo udzielonych kredytow mieszkanio-
wych wyniosta 22,6 mld zt (-3,3% q/q; +36,6% r/r). Wyniki catego roku byty
rekordowe - warto$¢ sprzedanych kredytow wyniosta 85,7 mld zt - najwiecej
w historii rynku hipotecznego w Polsce. Rekordowa byta rowniez liczba udzie-
lonych kredytow - 256,5 tys., najwiecej po 2008 (wowczas byto to 286,38 tys.).
Srednia wartos¢ udzielonego kredytu ogétem w 4q21 wzrosta do 350,5 tys. zt
(14,9% r/r; 3,4% q/q).

Wedtug Biura Informacji Kredytowej od wrze$nia 2021 dynamika wartosci
i liczby kredytow mieszkaniowych stopniowo stabnie. Spadek liczby udzielo-
nych kredytow (-2,4% r/r) w styczniu 2022 zapowiada zmiane trendu, zwigza-
ng prawdopodobnie ze zmianami nastrojow konsumentow, jak i zaostrzaniem
polityki kredytowej bankéw. W lutym 2022 warto$¢ zapytan o kredyty miesz-
kaniowe zmalata az 0 29,2% r/r (-21,1% r/r w styczniu 2022), a liczba zapytan
zmalata 0 36,3%r/r (-25,9% r/r w styczniu 2022).

Wedtug monitoringu JLL rynkéw mieszkaniowych, w 4q21 w najwiekszych
aglomeracjach deweloperzy sprzedali 15 tys. mieszkan - podobnie jak w 3q21,
0 7,7% wiecej r/r. Liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w tych
aglomeracjach wyniosta 14,7 tys. (+7% q/q; +21% r/r) . tqcznie w 2021
sprzedano 69 tys. mieszkan (nieco ponizej rekordu z 2017); wprowadzono do
sprzedazy 58,1 tys. mieszkan (znaczqco mniej w poréwnaniu z rekordowymi
prawie 70 tys. w 2017). W ofercie na koniec 2021 byto 37,4 tys. mieszkan
(+2,2% q/q; -23% r/r). Przytoczone statystyki sygnalizujq ograniczenia poda-
zowe, co ttumaczy wysokie ceny mieszkan nawet przy stabngcym popycie.
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e Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego ogotem (roéznica liczby
mieszkan rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4 kwartatach)
w 4q21 utrzymywat sie na wysokim poziomie, niemniej nieco nizszym w po-
réownaniu z 3q21. Wysoka liczba mieszkan w toku budowy i zapas pozwolen

Wskaznik koniunktury w budownictwie
mieszkaniowym (wg danych GUS)
50 35

na budowe wypetniajq portfel wykonawcdw na najblizsze kwartaty. by s
e Koszty budowy (bez kosztu gruntu) wybranych obiektow wg biezgcych sta- zg ij(;
wek kosztorysowych SEKOCENBUD w 4q21 silnie wzrosty - 0 8,6-15,2% r/r 10 210
zaleznie od obiektu (6,6-12,7% r/r w 3g21). Zaburzenia na rynkach wielu su- 0 175
rowcow wykorzystywanych w budownictwie oraz problemy z sitg roboczq ;2 ]32
(powroty Ukraincow do ojczyzny) po inwazji Rosji na Ukraine prawdopodobnie 30 70
wzmocniq tendencje wzrostowe kosztow budowy. 40 3
e Dostepno$¢ mieszkania wyrazona liczbg metrow do nabycia za przecietne P sz s dq14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 i
wynagrodzenie w 4921 zmalata r/r w 8 stolicach wojewddzkich, w pozostatych sume porwolt ws’m”'fm_kwm_mw o
byta podobna jak rok temu. Pogorszenie dostepnosci jest konsekwencjq szyb- Tt s, (0 e rPoctte minus oddane

szego wzrostu cen mieszkan niz wzrostu wynagrodzen.

e UKNF zaleca bankom zaostrzenie kryteriow badania zdolnos$ci kredytowej nie
pozniej niz do konca marca. W szczegolnosci, przy wyliczaniu zdolnoSci kredy- Dynamika kosztéw budowy wybranych
towej banki majq uwzgledniac wyzsze koszty utrzymania gospodarstwa domo-  Jhoris mieszkaniowych
wego, a do liczenia zdolnoSci kredytowej przyjmowac oprocentowanie powiek- (Sekocenbud)
szone o 5pp (a nie 2,5pp jak dotychczas). Zaostrzone warunki zmniejszq dostep-

Polska jest jednak nadal znacznie ponizej $redniej unijnej (493 mieszkania).

LR EYRA 15,2

nos¢ kredytow mieszkaniowych dla czesci potencjalnych kredytobiorcow. 15 "0

10,5 ! 0, 10,7

e Pierwsze wyniki NSP 2021 pokazujq umiarkowany spadek liczby ludnosci 1; P Y

(do 38,1 min) i istotny wzrost liczby mieszkan (do 15,2 mIn). Zasoby miesz- 6
kaniowe wzrosty w poréwnaniu z 2011 o prawie 13%. Jest to skutek kilku 8 I l B [ | B
ostatnich lat intensywnego budownictwa. Wzrosta tez przecietna powierzchnia ° e 2z 2z > g, 33
mieszkania - do 73,8 m kw. (70,1 m kw. w 2011). Konsekwencjq tych zmian § g8 §¥ B tz 3t
. ,. . . p . s gz 2 £s T§ 23
jest znaczgca poprawa wskaznika nasycenia, do 398 mieszkan na 1000 oséb. 5 es S 5% 2% I3

g s 2 8¢

e W scenariuszu bazowym zaktadamy wzrost cen mieszkan o 3% w 2022,
a wiec ponizej prognozowanego poziomu inflacji. Na prognoze sktadajq sie:
(1) wolno rosngca podaz mieszkan z uwagi na wysokie koszty budowy (wyso-
kie ceny dziatek, wysokie koszty materiatow i pracy; dwa ostatnie czynniki
wzmachnia konflikt w Ukrainie, ktérego skutkiem sq zaburzenia na rynkach pra-
cy i materiatow budowlanych), jak i byé¢ moze wstrzymywanie sie dewelope- powszechnych (GUS)
row z wchodzeniem w warunkach niepewnosci w nowe, wieloletnie projekty; 16
(2) zaostrzone normy efektywnosci energetycznej budynkow i koszty DFG, kto- min
re deweloperzy uwzglednig w cenach mieszkan; (3) wyrazny spadek popytu 12
na mieszkania w warunkach szybkich podwyzek stop procentowych oraz po-
wsciggliwosci nabywcow zwigzanej z wojng w Ukrainie; (4) spadek dostepno-
$ci cenowej mieszkan; (5) spadek zdolnosci kredytowej w wyniku podwyzek
stop procentowych oraz ostatnich zalecen KNF dla bankow.
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Liczba mieszkan na podstawie spisow

8
14,9%
s
e W warunkach trudnej przewidywalnosci otoczenia nie mozna wykluczyé 0 2002 2011 2001
scenariusza szybszego wzrostu cen mieszkan powodowanego przez: (1) silny w etgkiecie zmiana wobec poprzedniego spisy
negatywny szok podazowo-kosztowy zwigzany z wojng, (2) silny wzrost popy-
tu na mieszkania w zwiqzku z potrzebq zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
uchodzcow, (3) tagodniejszy cykl podwyzek stop procentowych lub szybkie za-
konczenie tego cyklu w zwigzku z obnizeniem sie prognoz wzrostu gospodar-
czego, ale bez pogorszenia sytuacji na rynku pracy.
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1. Uwarunkowania makroekonomiczne

Krajowa gospodarka zakonczyta 2021 z duzym impetem - w 4921 PKB wzrost
07,3% r/r, a solidne wyniki konsumpcji prywatnej (7,9% r/r) pokazaty, ze pomimo
podwyzszonej inflacji popyt ze strony gospodarstw domowych nie stabnie.
Miesieczne wskazniki aktywnoSci gospodarczej wskazujg, ze w 1922 wzrost
gospodarczy mogt jeszcze przyspieszy¢, m.in. za sprawq kontynuacji silnego
ozywienia w przetworstwie przemystowym, wzrostu aktywnosci w budownictwie
i przy utrzymaniu silnego popytu konsumpcyjnego. Silnemu  wzrostowi
gospodarczemu towarzyszy dalsza poprawa sytuacji na rynku pracy - stopa
bezrobocia i zatrudnienie powrdcity do poziomu sprzed pandemii, ptace rosnq
w tempie okoto 10% r/r. Rysq na pozytywnym obrazie gospodarki na przetomie
roku pozostawata inflacja, ktéra w styczniu 2022, przed wejsciem w zycie kompletu
rozwiqzan Tarcz Antyinflacyjnych, wzrosta do 9,2% r/r i byta najwyzsza od 22 lat.

Wybuch wojny w Ukrainie znaczqco zwieksza niepewno$¢ co do przysztych tren-
déw gospodarczych. Gtéwny kanat oddziatywania konfliktu na gospodarke bedzie
sie materializowat przez rynki finansowe i obserwowany juz silny wzrost cen surow-
cow oraz gwattowny wzrost zmienno$ci na rynku walutowym i gietdowym. Wzrost
cen surowcow i presja ostabiajgca krajowg walute bedzie podbija¢ inflacje CPI,
ktéra pomimo prawdopodobnego przedtuzenia Tarcz Antyinflacyjnych poza lipiec,
przez wiekszo$¢ roku moze byc zblizona lub nawet przejSciowo przekracza¢ odnoto-
wany w styczniu szczyt. Zmienno$¢ na rynku finansowym prawdopodobnie bedzie
potegowa¢ niepewnos$¢ wsrdd konsumentdw i podmiotow gospodarczych zwigzang
z wybuchem wojny. To prawdopodobnie obnizy sktonno$¢ do konsumpcji (zwtaszcza
w obszarze dobr i ustug ponad podstawowych) i inwestycji (takze na rynku mieszka-
niowym). tgczny negatywny wptyw konfliktu na PKB powinna redukowa¢ zwigkszona
aktywnos¢ sektora publicznego (wydatki na dziatania humanitarne, bezpieczenstwo).
Szacujemy, ze gtéwnie dzieki bardzo wysokiej aktywnosci gospodarki na przetomie
2021/22 wzrost PKB w 2022 wyniesie okoto 4%.

Wybuch konfliktu nie odwréci trendu normalizacji polityki pienieznej na Swiecie.
Podtrzymujemy, ze Fed podniesie stopy procentowe w tym roku pieciokrotnie w tqcz-
nej skali 125 pb. EBC skonczy pandemiczne QE w marcu 2022, a przed koncem roku
wygasi aktywne zakupy w ramach APP. Banki centralne w naszym regionie (Czechy,
Wegry) agresywnie zaciesniajq polityke pieniezng.

Cykl podwyzek kontynuuje takze krajowa RPP. Stopa referencyjna wzrosta juz o 240
pb, do 3,50%, a docelowy zakres podwyzek to naszym zdaniem 4,00-4,25%. Duza
niepewnos$¢ i obawy o skale spowolnienia gospodarczego mogq sktoni¢c RPP do
spowolnienia/ograniczenia cyklu podwyzek. Z drugiej strony, w przypadku nasilonej
presji na ztotego, RPP mogtaby reagowa¢ zwiekszeniem skali podwyzek stop.

W 4q21 tempo wzrostu kredytow mieszkaniowych ztotowych dla oséb prywatnych
wyniosto 12,5% r/r vs 11,9%r/r w 3q21.
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Wuyniki gospodarki na przetomie
2021/22 pozytywnie zaskakiwaty -
silnie rosta konsumpcja, poprawiata
sie sytuacja na rynku pracy.

Wybuch wojny znaczqco podnosi
niepewno$¢ i moze prowadzi¢ do
nasilenia trendéw inflacyjnych oraz
ostabienia wzrostu gospodarczego.

Wojna zwieksza niepewno$¢ co do
Sciezki stop procentowych. Bazowy
scenariusz to wzrost stopy referen-
cyjnej do 4,00-4,25%
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2. Trendy cenowe na rynku mieszkan i domow

Rynek mieszkaniowy w 4q21 charakteryzowaty w dalszym ciggu tendencje wzrosto-
we cen nieruchomosci mieszkaniowych, szczegdlnie na rynku wtornym. Byt to skutek
wysokiego popytu przy ograniczeniach podazowych, wynikajgcych z matej dostep-
nosci gruntow budowlanych oraz wysokich kosztow budowy.

Wedtug danych z CBN w 4921 na rynku pierwotnym wzrost ceny transakcyjnych
mieszkan w Warszawie i w 6 najwiekszych aglomeracjach byt wolniejszy, niemniej
utrzymywat sie na dwucyfrowym poziomie (10-13% r/r). W mniejszych stolicach
wojewaddzkich wzrost cen przyspieszyt (12% vs 11% r/r w 3921). Na rynku wtérnym
ceny mieszkan we wszystkich stolicach wojewodzkich, z wyjgtkiem Warszawy,
utrzymywaty sie w trendzie wzrostowym w granicach 13-16% r/r (Wykres 1-2).

W 4921 w odniesieniu do 3q21 w Warszawie ceny na rynku pierwotnym jak i wtor-
nym nie zmienity sie znaczgco. W pozostatych stolicach wojewddzkich na rynku
pierwotnym ceny transakcyjne wzrosty umiarkowanie (w granicach 3-5% q/q), na
rynku wtornym wzrost byt niewielki - nie przekraczat 2% q/q (Wykres 3-4).

W 4q21 kontynuacja tendencji wzro-
stowych cen mieszkan.

W 4921 na rynku pierwotnym wol-
niejszy, ale nadal dwucyfrowy,
wzrost cen mieszkan r/r w najwiek-
szych aglomeracjach, w 9 mniej-
szych stolicach wojewddzkich wzrost
cen przyspieszyt,

Tendencje wzrostowe cen wobec
poprzedniego kwartatu, szczegolnie
na rynku wtérnym.

Wuyk. 1 Zmiana ceny transakcyjnej metra mieszkania Wyk. 2 Zmiana ceny transakcyjnej metra mieszkania

(CBN) - rynek pierwotny

20 20
%; r/r %;r/r
15 R 15
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5 5
0 0
1921 2q21 3qg21 4921 1921
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Warszawa

(CBN) - rynek wtorny

2q21 321 421

t**
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Wuyk. 3 Zmiana ceny metra mieszkania w 4921 na rynku Wuyk. 4 Zmiana ceny metra mieszkania w 4921 na rynku

pierwotnym (%, q/q) wtornym (%, q/q)
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*Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin; ** Bydgoszcz, Lublin, Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora
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Wuyk. 5 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek pierwotny  Wuyk. 6 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek wtorny
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*Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin; ** Bydgoszcz, Lublin, Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora

Wuyk. 7 Zmiany r/r ceny m kw. mieszkania Wuyk. 8 Cena m kw. mieszkania
w najwiekszych miastach* (dane NBP) w najwiekszych miastach* (dane NBP)
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* Warszawa, Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdanisk, Gdynia
Wuyk. 9 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku pierwot- Wuyk. 10 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku wtérnym
nym w najwiekszych miastach w okresie 4q11-4q21 w najwiekszych miastach w okresie 4q11-4q21
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* 6 miast: Krakow, £6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia; ** 10 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin,
Zielona Gorg;

Zrodto: obliczenia wtasne na podstawie BaRN NBP

6|



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922 Bank ol

Indeks hedoniczny NBP', ilustrujgcy zmiany cen mieszkan o podobnej charaktery-
Indeks hedoniczny NBP dla rynku

wtérnego w 7 najwiekszych mia-
stach (kgcznie) sygnalizuje konty-
wtornym (Wykres 8). Dynamika przecietnej ceny mieszkania (7 miast tqcznie) byta nuacje wzrostu cen r/r w 4q21.

styce i jakosci, dla grupy 7 najwiekszych miast (Warszawa, Krakow, £6dz, Wroctaw,
Poznan, Gdansk, Gdynia) w 4921 wskazat kontynuacje wzrostu cen r/r na rynku

podobna jak indeksu hedonicznego.

Na rynku pierwotnym w 4921 w Warszawie i 6 najwiekszych miastach w poréw-
naniu z 3921 rozpieto$¢ ceny transakcyjnej i ofertowej mieszkania zmalata, przy

roznicy ok. 1,5-2% oznacza nieduze pole do negocjacji. W podobnym kierunku zmie- Mate mozliwosci negocjacji ceny
nita sie rozpietoS¢ w pozostatych. mnigjszych stolicach wojewddztw, przy nieco wiek- przy zakupie mieszkania na rynku
szym polu manewru kupujgcego (Wykres 9). Na rynku wtérnym cena transakcyjna pierwotnym.

mieszkania generalnie bardziej odbiega od ofertowej (o 10-15%), najbardziej w War-
szawie, co wynika z naturalnie wiekszego zroznicowania oferty (Wykres 10). Taka
wysoka rozpietos$¢ w analizowanych grupach miast tworzy przestrzen do negocjaciji.

Ocene trendéw cenowych na rynku doméw utrudnia duza niejednorodno$¢ tego

segmentu nieruchomosci, problemem jest m.in. brak standaryzacji obiektow, a takze
Ograniczenia poréwnywania cen

uwzglednienie (lub nie) ceny dziatki w cenie domu, zasadniczo ograniczajgce porow- doms
omow.

nywalno$¢ ceny metra kw. domu. Dodatkowo, mniejsza czestotliwo$¢ transakcji
(efekt wysokiej wartosci nieruchomosci i generalnie matej ptynnosci rynku), skutkuje
matq reprezentatywnosciq danych z jednego kwartatu, dlatego analizowana proba
obejmuje dane z czterech ostatnich kwartatow (w tej edycji raportu to dane roczne).

Domy jednorodzinne sq podstawowq formq zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w mniejszych miastach i na obszarach wiejskich. Mieszkania w domach jednoro-
dzinnych, przy zdefiniowaniu domu jednorodzinnego jako budynku o liczbie od 1 do 3
mieszkan, stanowity wg NSP 2011: 12% og6tu mieszkan w miastach wojewddzkich;

Wyk. 11 Cena transakcyjna doméw (CBN) Wuyk. 12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
na rynku wtérnym w najwiekszych miastach w zasobach ogétem i udziat budownictwa indywidualnego
w budownictwie ogétem
7500 70
#/m kw. % 61 60
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2500
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domy jednorodzinne™  budownictwo indywidualne
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e \Narszawa mias mias
Wi 6 th 9 AN

stolice wojewodztw ® grodzkie pozostate © ziemskie

~ Krakoéw, t6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin; ~* Bydgoszcz, Lublin, A budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
Katowice, Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora

1 http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/publikacje/rynek_nieruchomosci/index2.html
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18% w pozostatych miastach (powiaty grodzkie bez stolic wojewodztw); 61% w po-
wiatach ziemskich. Budownictwo indywidualne jest dominujgcq formg budowy w po-
wiatach ziemskich. Jest to budowa systemem gospodarczym - od 2018 GUS kwalifiku-
je mieszkania wybudowane w zabudowie jednorodzinnej przez deweloperéow jako
mieszkania z segmentu na sprzedaz lub wynajem. Przeliczone dane historyczne wska-
zujq, ze w latach 2017-2021 budownictwo indywidualne stanowito 60% mieszkan wy-
budowanych w powiatach ziemskich, 23% mieszkan wybudowanych w powiatach
grodzkich (bez stolic wojewddztw) i 5% w stolicach wojewodztw. Dla powiatow ziem-
skich i mniejszych grodzkich charakterystyczny jest wysoki udziat zabudowy jedno-
rodzinnej i jednoczesnie wysoki udziat budownictwa indywidualnego (por. Roz. 7,
Wykres 8 dla kazdego wojewodztwa); przyktadowo, najwyzszy udziat budownictwa
indywidualnego w latach 2017-2021 cechowat powiaty ziemskie wojewddztwa Swie-
tokrzyskiego (89%), a takze powiaty ziemskie i grodzkie wojewddztwa podkarpackie-
go (odpowiednio 83% i 39%), Slgskiego (82% i 36%) i matopolskiego (78% i 38%).

Ceny transakcyjne doméw jednorodzinnych (CBN) w najwiekszych miastach, przy
wczesniejszych zastrzezeniach co do ich ograniczonej wartosci dla poréwnan,
w 2021 wzrosty znaczqco r/r we wszystkich grupach najwiekszych miast - Srednia
cena m kw. to odpowiednio ok 6,6 tys. zt (13,3% r/r) w Warszawie i ok. 5,6 tys. zt
w pozostatych najwigkszych aglomeracjach (10,1% r/r). W mniejszych stolicach
wojewodzkich cena wzrosta do ok. 4,6 tys. (15% r/r). Zwraca uwage zwykle wyzszy
poziom cen doméw w powiatach grodzkich niz w powiatach ziemskich (por. Roz. 7,
Wuykresy 6 i 7 dla kazdego regionu), przy wyraznym oddziatywaniu lokalizacji w dobrze
skomunikowanych powiatach otaczajgcych duze aglomeracje, atrakcyjnosci rynku
pracy czy waloréw turystycznych miasta/regionu. Utrzymuje sie tendencja wzrostu
udziatu transakcji dotyczgcych doméw w powiatach otaczajgcych metropolie
w transakcjach w aglomeragji (transakcje w miescie oraz sgsiadujgcych powiatach).

3. Popyt na mieszkania i kredyt oraz podaz mieszkan

O poziomie cen mieszkan w 4q21 decydowat wysoki popyt na mieszkania na potrze-
by wtasne, jak i o charakterze inwestycyjnym, czemu towarzyszyta wolniej rosngca
podaz mieszkan deweloperskich (m.in. z uwagi na mniej rozpoczetych mieszkan
w poprzednim roku oraz ograniczong dostepno$¢ gruntow budowlanych w wielu
najwiekszych miastach).

W ostatnich latach, wg szacunkéw na podstawie badan ankietowych klientow, miesz-
kania kupowane w celach konsumpcyjnych sq zazwyczaj finansowane kredytem
w ok. 70-80%, a w celach inwestycyjnych gtéwnie wtasnymi srodkami.

W 4q21 nastqgpita zmiana istotna dla popytu kredytowego - po kilku latach niskich
stop procentowych Rada Polityki Pienieznej rozpoczeta, w reakcji na rosngcq infla-
cje, serie podwyzek stop procentowych, stopy wzrosty z 0,1% we wrze$niu'21 do
1,75% w grudniu’21; w kolejnych miesigcach 1922 proces jest kontynuowany. Wyz-
sze stopy procentowe wptywajq na rynek z opoznieniem kilku miesiecy i w 4g21 nie
wptynety istotnie na sytuacje. Niemniej hamujgca od grudnia’21 liczba zapytan
o nowe kredyty sugeruje zmiane nastrojow konsumentow oraz wstrzemiezliwo$é
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Domy jednorodzinne dominujgcq
formq zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych w powiatach ziemskich;
60% ogotu mieszkan wybudowanych
w latach 2017-2021 to budownictwo
indywidualne.

W 2021 cena metra domu w mia-
stach wojewddzkich wzrosta o ok.
10-15% r/r.

Kluczowe znaczenie atrakcyjnosci
lokalizacji regionalnej i lokalnej, na
0g6t wyisze ceny doméw w powia-
tach grodzkich niz ziemskich.

Woysoki popyt na mieszkania na wta-
sne potrzeby jak i o charakterze in-
westycyjnym, przy wolniej rosngcej
podazy powodowat wzrost cen
mieszkan w 4q21.

Wszrost stép procentowych NBP od
pazdziernika’21 - trzy podwyzki
w 4q21 (stopy wzrosty z 0,1% we
wrzes$niu'21 do 1,75% w grudniu’21).



Nieruchomosci Mieszkaniowe
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922

(o

Bank Polski

Wuyk. 13 Kwartalna sprzedaz kredytow mieszkaniowych
hipotecznego*

Wuyk. 14 Srednie oprocentowanie i marza kredytu
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18 70 4,00
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. 50 3,00 249
40 2,50
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? 30 2,00 2,28 222
6 20 1,50
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warto$¢ nowych umow w kwartale (L)
Zrodto: ZBP, AMRON

liczba nowych umow (P)

potencjalnych kredytobiorcéw. Wedtug Biura Informacji Kredytowej w lutym’'22 war-
to$¢ zapytan o kredyty mieszkaniowe spadta 0 29,2% r/r (vs -21,1% r/r w stycz-
niu'22 i +2,8% r/r w grudniu’21). Liczba zapytan zmalata o 36,3% r/r (vs -25,9% r/r
w styczniu'22 i -9,7% r/r w grudniu’21).

Na koniec 421 oprocentowanie kredytow mieszkaniowych (wg szacunkéw AMRON
dla kredytu 300 tys. zt na 25 lat o LTV 75%) wynosito 4,7% (+2,24 pp q/q; +2,21 pp r/7),
po trzykrotnym wzroscie stop procentowych (pazdziernik - listopad - grudzien). Sred-
nia marza ofertowa kredytu hipotecznego minimalnie zmalata do 2,16% (-0,06 pp
q/q; -0,12 pp r/r).

Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych w 4q21 utrzymywata sie na wysokim
poziomie - wg danych Zwigzku Bankow Polskich? warto$¢ nowo udzielonych kredy-
tow wyniosta 22,6 mld zt (-3,3% q/q; +36,6% r/r). W 4q21 banki udzielity 63,9 tys.
nowych kredytow (-6,5% q/q; +18,9% r/r). Wyniki catego roku byty rekordowe -
warto$¢ sprzedanych kredytow wyniosta 85,7 mld zt - najwiecej w historii rynku
hipotecznego w Polsce. Rekordowa byta réwniez liczba udzielonych kredytow - 256,5
tys., najwiecej po 2008 (wowczas byto to 286,8 tys.) Na koniec 4g21 liczba czyn-
nych umow kredytowych wynosita 2,549 min (0,4% q/q oraz 3,1% r/r).

Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogétem w 4q21 wzrosta do 350,5 tys. z
(14,9% r/r; 3,4% q/q). Przecietny kredyt denominowany w walutach obcych wynosit
308,1 tys. zt (12,4% r/r; 7,3% q/q), a udzielony w ztotych 350,9 tys. zt (15,9% r/r;
3,4% q/q). W strukturze wg wysokosci kredytu najwyzszy jest udziat kredytow od
200 tys. do 300 tys. zt (24,1%. zt (-2,9 pp r/r), jednocze$nie wyraznie wzrasta udziat
kredytow powyzej 400 tys. zt (+7,5 pp r/r), w tym powyzej 500 tys. zt (+5,9 pp r/r).
W 4q21 kredyty o $redniej wartosci LTV powyzej 80% stanowity 31,3% nowo udzie-
lonych kredytow (vs 34,6% w 4q20). W ujeciu rocznym udziat tych kredytow zmalat
do 30,6% (-7,6 pp r/r) i byt najnizszy od 2009, kiedy wynosit 26,3%.

2 Bazy AMRON- SARFIN
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oprocentowanie

marza

* kredyt 300 tys. zt na 25 lat przy LTV 75% Zrodto: AMRON na podstawie
ofert bankow; Raport AMRON-SARFiIN 4/2021

Liczba zapytan o kredyty mieszka-
niowe maleje od grudnia’21; od
stycznia’22 maleje warto$¢ zapy-
tan.

W 4q21 wysoka sprzedaz nowych
kredytéw na poziomie 22,6 mld z
(-3,3% q/q; +36,6% r/r). Rekordo-
wa sprzedaz w catym 2021 roku -
85,7 mld zt (41,3% r/r).

Wedtug danych AMRON $rednia
warto$¢ udzielonego kredytu og6-
tem wzrosta w 4q21 do prawie
351 tys. zt (14,9% r/r; 3,4% q/q).

Wzrasta udziatu duzych kredytéw
(powyzej 400 tys. zt) w liczbie
i warto$ci udzielonych ogotem.
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Wuyk. 15 Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw
w najwiekszych miastach
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Zré6dto: Raport AMRON-SARFiIN 4/2021

W strukturze udzielania kredytow mieszkaniowych wg miast w 4q21 najwiekszy
udziat miaty Warszawa (52,8%; +3,3 pp r/r), aglomeracja katowicka (4,4%; +0,2 pp
r/r) i Wroctaw (3,5%; -1,7 pp r/r); w tych trzech aglomeracjach sprzedano prawie
61% kredytow.

Statystyki Biura Informacji Kredytowej (BIK)® rowniez dokumentujq historycznie re-
kordowe wyniki kredytow mieszkaniowych w 2021, zaciggnietych na kwote 88,7 mld
7t (40,1% r/r). Jest to efekt niskiego kosztu kredytu w 2021 przy stopie procentowej
na poziomie 0,1%, i wzrostu $redniej kwoty udzielanego kredytu mieszkaniowego
(14,1% r/r), co wigzato sie z wysokimi cenami mieszkan.

Wedtug BIK od wrzes$nia’21 dynamika wartosci i liczby udzielonych kredytéw
mieszkaniowych stopniowo stabnie. Spadek liczby udzielonych kredytow (-2,4% r/r)
w styczniu’22 zapowiada zmiane trendu, zwigzang prawdopodobnie ze zmianami
nastrojow konsumentow, jak i zaostrzaniem polityki kredytowej bankéw. Dynamika
wolumenu byta nadal dodatnia (11,6%). Srednia warto$¢ udzielonego kredytu miesz-
kaniowego w styczniu'22 wyniosta 349,8 tys. zt (14,4% r/r), dynamika wzrostu
ksztattowata sie na poziomie $redniej z ostatnich 12 miesiecy. Sytuacja w poszcze-
golnych przedziatach kwotowych byta zréznicowana - rosty jedynie duze kredyty
z dwoch przedziatow tj.: od 350 do 500 tys. zt i powyzej 500 tys. zt, odpowiednio
w ujeciu liczbowym (7,8% r/r) i (52,9% r/r) oraz wartosciowym (9,5% r/r) i (59,2%
r/r).

Na koniec grudnia’21 wg NBP zadtuzenie z tytutu kredytéw mieszkaniowych wynio-
sto 5144 mld zt (skorygowane o kurs walutowy); udziat kredytow walutowych
w ogotem wynosit 21,7% (-3,0 pp wobec grudnia’20).

Zakupy mieszkan sq w znaczqcym stopniu finansowane gotowkq - wg szacunkow
NBP w kilku ostatnich latach udziat zakupéw mieszkan z udziatem $rodkéw wiasnych
na rynku pierwotnym w 7 najwiekszych miastach ksztattowat sie na poziomie ok. 50-
65% zakupdw.

3 Newsletter kredytowy BIK, luty 2020-luty 2022
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liczba kredytow r/r

Wyk. 16 Dynamika udzielonych kredytow mieszkaniowych

sty 20 kwi 20 lip20 paz 20 sty 21 kwi21 lip21 paz21 sty 22

wolumen r/r

Zrodto: Newsletter kredytowy BIK z lutego’20-lutego’21

W 4921 w Warszawie, aglomeracji
katowickiej i Wroctawiu sprzedano
prawie 61% kredytow ogotem.

Statystyki BIK wykazujg w stycz-
niv'22 spadek liczby udzielonych
kredytow (-2,4% r/r), ktory zapowia-
da zmiane trendu, zwigzanq prawdo-
podobnie ze zmianami nastrojow
konsumentéw, jak i zaostrzaniem
polityki kredytowej bankéw. Dynami-
ka wolumenu byta nadal dodatnia
(11,6%).

Na koniec grudnia’21 kredyty walu-
towe stanowity 21,7% zadtuzenia
ogotem ztytutu kredytow mieszka-
niowych (-3,0 pp r/r).
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Wuyk. 18 Zmiana stawek ofertowych wynajmu r/r w najwiek-
szych aglomeracjach

Wuyk. 17 Zmiana stawek wynajmu w najwiekszych
aglomeracjach w ostatnich 4 kwartatach
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Zrodto: Mzuri dla AMRON; PKO Bank Polski

Na rynku wynajmu w 4q21 stawki wyraznie ksztattowaty sie powyzej poziomu
notowanego w 1q20, tj. przed wybuchem epidemii COVID-19 w Polsce. Wedtug
monitoringu firmy Mzuri (zarzqdca ok. 7 tys. lokali w 64 miastach) w 4q21 najbardziej
wzrosty r/r stawki w Krakowie (15,5% vs 3,1% r/r w 3q21), Warszawie (13,2% vs
4,4% r/r w 3q21) oraz Wroctawiu (9,8% vs 3,3% r/r w 3q21); w pozostatych analizo-
wanych najwiekszych miastach byty powyzej poziomu z 4q20.

Jest to wynik stopniowego dostosowywania do nauki i pracy zawodowej w warun-
kach falujgcej pandemii - powrotu stacjonarnej nauki obecnym roku akademickim,
powrotu z pracy zdalnej do stacjonarnej wiekszej liczby os6b wynajmujgcych miesz-
kania przed epidemiq, a takze przejsciowych (gdy zagrozenie epidemiczne stabnie)
wzrostow popytu na wynajem krotkoterminowy podczas weekendowych wyjazdow.
Mzuri monitoruje stawki wynajmu na podstawie kwot naleznych wynajmujgcym
przed opodatkowaniem (bez kosztow dodatkowych najmu jak optata za media czy
wynagrodzenia dla zarzqdzajgcych). Sq to stawki zalezne od wielkosci mieszkania
(trzy kategorie mieszkan: kawalarki, mieszkania). Sredni czynsz za wynajem mieszka-
nia (niezaleznie od liczby pokoi) jest najwyzszy w Warszawie, nastepnie w Gdansku
i Wroctawiu; najnizszy jest w Katowicach.

Na potencjat rynku wynajmu mieszkan wskazuje mata - na tle innych krajéw eu-
ropejskich - skala wynajmu rynkowego w Polsce w 2020 (3,3% vs 21,1% w UE) przy
wzmocnieniu preferencji cze$ci gospodarstw domowych dla takiego sposobu zaspo-
kajania potrzeb mieszkaniowych.

W obszarze wynajmu rynkowego sytuuje sie najem instytucjonalny - oferta kom-
pleksowej obstugi najemcy przez profesjonalnie zajmujgcego sie tym operatora, ad-
resowana do osdb, ktorych nie sta¢ na zakup mieszkania(i ktore jednoczes$nie nie
kwalifikujq sie na mieszkanie socjalne), jak rowniez do osob, ktore preferujqg wynajem
mieszkania wobec wtasnosci (zakupu na kredyt) mieszkania. Rozwdj segmentu PRS
(Private Rented Sector) w Polsce znaczqco wzmocnity konsekwencje pandemii dla
rynkéw nieruchomo$ci - zagraniczni inwestorzy szukajq wzglednie bezpiecznych
aktywow (a do takich sq zaliczane aktywa mieszkaniowe) w sytuacji problemow
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Zr6dto: dane z portali z ogtoszeniami; PKO Bank Polski

W 4q21 stawki wynajmu ksztatto-
waty sie powyzej poziomu notowa-
nego w 1q20, tj. przed wybuchem
epidemii COVID-19.

Niska skala wynajmu rynkowego
w Polsce na tle $redniej UE.

Rozwojowi wynajmu instytucjonal-
nego w Polsce w warunkach pan-
demii sprzyjato poszukiwanie przez
inwestorow wzglednie bezpiecznych
aktywow (a do takich zalicza sie
aktywa mieszkaniowe).
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strukturalnych innych segmentéw nieruchomosci - w szczeg6lno$ci nieruchomosci
handlowych i biurowych.

Inwazja Rosji na Ukraing pod koniec lutego’22 moze w krotkim okresie ostabi¢ ak-
tywnoS¢ inwestorow w tym zakresie z uwagi na ryzyka inwestycji w kraju potozo-
nym blisko rejonu, gdzie sq prowadzone dziatania wojenne. Z drugiej jednak strony
w dtugim okresie duzy potencjat rynku wynajmu z ofertq dla Ukraincow, ktorzy zde-
cydujq sie pozostac na dtuzej w Polsce, moze sktania¢ do kontynuacji inwestycji.

W ostatnich latach dynamika projektéw przeznaczonych do wynajmu byta wysoka.
ThinkCO* (firma doradcza specjalizujgca sie w zmianach zachodzgeych na rynku
nieruchomosci) szacowata w 1h21 skale segmentu PRS na prawie 93 tys. mieszkan
do 2028; 7,3 tys. to lokale istniejgce (ok. 80% w 7 najwiekszych aglomeracjach
z najwiekszym udziatem Warszawy - 34% i Wroctawia -14%); 25,6 tys. to lokale
w budowie; 60 tys. to zapowiedzi inwestycyjne do 2028.

W 2021 fundusze z rynku PRS kupity 5,9 tys. lokali, tj. 17% og6lnej sprzedazy dewe-
loperow powigzanych z rynkiem kapitatowym (w 2020 byto to odpowiednio 0,9 tys.
i 4%). Ryzyko stabszego popytu ze strony indywidualnych klientow w warunkach
rosnqcej inflacji i stop procentowych sktania deweloperéw do sprzedazy catych pro-
jektow funduszom - jest to atrakcyjne z punktu widzenia zarzqdzania ptynnosciq
i ograniczania ryzyka, pozwala tez na utrzymanie zaktadanych poziomoéw sprzedazy.
W 2022 rozpoczecie dziatalnosci w segmencie PRS zapowiada Ronson - zabezpieczyt
bank ziemi na ok. 5 tys. mieszkan na wynajem w Warszawie, Wroctawiu i Poznaniu.
Na rynek najmu instytucjonalnego wchodzi tez Develia - w najblizszych latach zamie-
rza budowa¢ w tej formule co najmniej 300-400 mieszkan rocznie, a takze Grupa
Antczak (w 3922 rozpoczyna budowe 204 mieszkan w Warszawie).

Wspomniane blisko 93 tys. mieszkan w wynajmie instytucjonalnym w perspektywie
najblizszych 7 lat wobec obecnie ok. 1,2 min mieszkan w wynajmie rynkowym (i 15,2
min mieszkan ogotem w Polsce) ilustruje jednak w dalszym ciggu uzupetniajqcy cha-
rakter tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Po stronie podazowej do najistotniejszych czynnikéw ksztattujgcych ceny nalezq:

Wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku ogétem: w 4q21 oddano 70,4 tys.
mieszkan (+9,1% r/r vs -0,8% r/r w 3q21), jest to rekordowy kwartalny poziom nie-
notowany od kilkudziesieciu lat. Wyniki catego 2021 roku sq rowniez rekordowe - do
uzytku oddano 234,7 tys. mieszkan (6,3% r/r) - najwiecej od konca lat 70. Srednie
nasilenie budownictwa (liczba nowych mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb)
w 2021 wyniosto 6,2, a w latach 2017-2021 - 4,1. Zwraca uwage silne regionalne
zréznicowanie intensywnos$ci budownictwa - przy $redniej krajowej w ostatnich
5 latach na poziomie 4,1, w potowie powiatéw poziom ten nie przekraczat 3,3.

Potozenie blisko rejonu z dziataniami
wojennymi  moze w krotkim okresie
ostabi¢ aktywnos¢ inwestorow w Polsce;
niemniej dlugookresowo duzy potencjat
rynku wynajmu dla tych Ukraificow,
ktérzy pozostang w Polsce na diuzej,
moze sktania¢ do kontynuacji inwestycji.

Wedtug szacunkéw ThinkCO do 2028
PRS wzro$nie do prawie 93 tys. miesz-
kan.

Kolejni deweloperzy wchodzg na rynek
PRS

Rekordowa kwartalna liczba mieszkan
oddanych do uzytku w 4q21.

4 Boje¢ Tomasz, Chimczak-Bratkowski Przemystaw, Rézewicz Dominik, Przewodnik po PRS, ThinkCo, real estate research lab, wrzesien 2021
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Wuyk. 19 Wskaznik koniunktury w budownictwie mieszka- Tab. 1 Powiaty o najwyzszym nasileniu budownictwa (liczba
niowym mieszkan oddawanych do uzytku na 1000 os6b)

Polska - $rednia 41
Polska - mediana 3,3
tSJ)S_ ty3§’0 wroctawski 18,2
40 315 Wroctaw 16,1
30 280 RzeszOw 14,8
20 245 Gdansk 14,6
10 210 Krakow 13,8
0 175 kotobrzeski 13,5
-10 140 pucki 12,7
-20 105 poznanski 12,4
-30 70 legionowski 12,1
-40 35 Warszawa 12,0
-50 0 warszawski zachodni 11,9
4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21 gdanski 11,8
suma pozwolen z ostatnich 4 kwartatow (P) kamienski 11,4
——wsk koniunktury ogétem - mieszkania rozpoczete minus oddane piaseczynski 1,1
w ostatnich 4 kwartatach; (L) wolominski 9,9

Zr6dto: GUS; PKO Bank Polski Zrodto: BDL, GUS; PKO Bank Polski

Jednocze$nie w 32 powiatach budowano powyzej 8 i wiecej mieszkan na 1000 osob - Silne regionalne zroinicowanie inten-
najwigcej we Wroctawiu, Rzeszowie, Gdansku, Krakowie i Warszawie, a takze powia-  sywnosci budownictwa.

tach w strefie oddziatywania najwiekszych aglomeracji (m.in. wroctawski, poznanski,

legionowski, warszawski zachodni, gdanski, piaseczynski, wotominski). Mieszkania

budowane z intencjg wynajmu wakacyjnego wptynety najpewniej na wysoki wskaznik

w powiecie kotobrzeskim, puckim i kamienskim (por. Tablica 1).

W 4921 liczba oddanych mieszkan deweloperskich wzrosta 0 6,9% r/r (vs -4,9% r/r

w 3g21). W 2021 silnie rosta dynamika mieszkan oddawanych do uzytku przez
Znaczqcy wzrost udziatu mieszkan

. _ budowanych indywidualnie systemem
takich mieszkan wzrosta 0 15,4% r/r, w catym roku o 19,4% (vs 6,9% r/r w 2020). Ich gospodarczym (37,6%; +4,1 pp r/r).

udziat w 2021 wzrost do 37,6% (+4,1 pp r/r). Deweloperzy w 2021 oddali do uzytku
60,4% mieszkan ogotem (-4,2 pp r/r).
W 10 najwigkszych miastach (o liczbie mieszkancow pow. 300 tys.) w 4q21 tqcznie

indywidulanych inwestorow (budowa systemem gospodarczym). W 4q21 liczba

oddano do uzytku 19,7 tys. mieszkan (21,5 tys. w 4q20), jest to drugi kwartat wi-

docznego spadku. Liczba mieszkan oddanych do uzytku zmalata w 7 miastach (zna- ~ £qcznie w 10 najwiekszych miastach
w 4921 mniej (-8% r/r) mieszkan od-

czqco w Katowicach, todzi, Bydgoszczy | Lublinie), natomiast wzrosta istotnie danych do uzytku

w Szczecinie, Gdansku i Krakowie (Tabela 2).
Kontynuacja wzrostu liczby rozpoczynanych mieszkan w 4q21 (8% r/r i 6,6%
r/r w 3q21), rozpoczeto 61 tys. mieszkan (w tym 38,3 tys. to mieszkania deweloper-  gontynuacja wzrostu liczby rozpoczy-
skie, 0 5,1% wiecej niz w 4q20). nanych mieszkan ogotem (8% r/r).
Niewielki wzrost liczby wydanych pozwolen na budowe mieszkan po kilku
kwartatach dwucyfrowych wzrostow (2,1% r/r vs 19,8% r/r w 3921, 37,8% 1/t Nijewielki wzrost liczby wydanych po-
W 2921 i 42,7% r/r w 4q21); liczba pozwolen dla deweloperéw wyniosta 55,5 tys.  zwolen na budowe.
(-2,9% r/r vs +20,2% r/r vs +41,2% r/r w 2q21).
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Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego ogotem (réznica liczby miesz-
kan rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4. kwartatach, czyli projekty
mieszkaniowe w toku) w 4q21 utrzymywat sie na wysokim poziomie, niemniej nieco
nizszym w poréwnaniu z 3g21. Wysoka liczba mieszkan w toku budowy (dzieki duzej
liczbie rozpoczetych mieszkan) i zgromadzony zapas liczby pozwolen na budowe
(Wykres 19) wypetniajq portfel wykonawcow na najblizsze kwartaty.

Analiza struktury i dynamiki rozpoczynanych mieszkan deweloperskich w ujeciu re-
gionalnym w ostatnich latach pokazuje rosngcq aktywno$¢ poza najwiekszymi
aglomeracjami (Wykres 20). O ile w 2019 mieszkania rozpoczynane w 6 najwiek-
szych aglomeracjach stanowity 43% mieszkan rozpoczynanych ogétem, to w 2021
jest to 34%. Wzrasta udziat $rednich i mniejszych miast (z 24% do 27%) oraz powia-
tow ziemskich (odpowiednio z 33% do 40%). Liczba mieszkan rozpoczynanych przez
deweloperow w powiatach ziemskich wzrosta 0 34% r/r (4% r/r w 2020), w powia-
tach grodzkich o 26% r/r (5% r/r w 2020). Przyczynami takiej sytuacji sq m.in. ogra-
niczona dostepnos¢ terenow budowlanych w najwiekszych aglomeracjach
w rozsqdnej cenie oraz wzglednie tansze mieszkania w strefie podmiejskiej czy mniej-
szych miejscowosciach. W pewnej mierze jest to tez to efekt zmiany preferencji
konsumenckich - wzrost zainteresowania zamieszkaniem w miejscowosciach
0 mniejszej gestosci zaludnienia, duzej iloSci zieleni, czystym powietrzu. Przestankg
takich decyzji jest tez poprawa infrastruktury komunikacyjnej, ktéra skraca czas do-
jazdu do pracy czy szkoty.

W 4921 sposrdd 14 deweloperow mieszkaniowych notowanych na gietdzie 5 uzyska-
to dobre wyniki sprzedazy, z wysokq dynamikg w przypadku Wikany, Murapolu
i Robyga. Sprzedaz 8 deweloperow byta mniejsza r/r, w tym znaczqco w przypadku
Marvipolu (-81% r/r) i Ronsona (-57% r/r). tqcznie w 4921 sprzedaz 14 dewelope-
row mieszkaniowych notowanych na GPW zmalata o 7,9% r/r; w calym 2021
wzrosta 0 29,6% (vs spadek 0 2,9% r/r w 2020).

Wuyk. 20 Rozpoczynane mieszkania deweloperskie

Wskaznik  koniunktury  budownictwa
mieszkaniowego utrzymuje sie na wyso-
kim poziomie, cho¢ nieco nizszym w po-
rownaniu z 4q21.

Rosngca aktywnos$¢ budowlana poza
najwiekszymi aglomeracjami widoczna
w statystyce rozpoczynanych mieszkan.

W 4921 mniejsza tqczna sprzedaz 14
deweloperow mieszkaniowych notowa-
nych na GPW (-7,9% r/r), w catym 2021
roku wzrost 0 29,6% r/r.

Wuyk. 21 Zmiana (r/r) sprzedazy mieszkan przez wybranych

wg lokalizacji deweloperow w 4q21
180
160 tys. Wikana 1
140 Murapol ——
Lokum Deweloper —
120 34%r/r
30%r/r Atal —
100 3,5% r/r Dekpol —
80 -5,6%r/r 26%r/r Archicom
60 45% r/r Dom Development "
40 Inpro =
20 2,6%r/r - 23%r/r Robyg -
0 Victoria Dom = 14 deweloperdw tqcznie
Echo Investment —
2019 2020 2021 bevelia -7,9% r/r w 4¢21
powiaty ziemskie Ronson ———— 29,6% r/r w 2021
pozostate miasta na prawach powiatu Marvipol — — % r/r

M6 najwiekszych miast

-90 -75 -60 -45 -30 -15 O

Uwaga: w etykietach przedstawiona zmiana % r/r
*Warszawa, Krakow, +6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk-Gdynia-Sopot
Zrodto: BDL, GUS; PKO Bank Polski
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Wuyk. 22 Oferta mieszkan deweloperskich
w 6 najwiekszych aglomeracjach (monitoring JLL)

55

tys.
: - | -
50 48,6
- - 1 -
0

40

Wuyk. 23 Oferta mieszkan deweloperskich wg terminu
realizacji w 6 najwiekszych aglomeracjach

%

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

I moddane 1-2 lata temu

35 konczone w biezgcym roku
37.4 mkonczone w nastepnym roku

30 I konczone za 2 lata i pozniej

4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21
Zrédto: JLL; PKO Bank Polski

Zrédto: JLL; PKO Bank Polski
Wedtug monitoringu JLL rynku pierwotnego w 6 najwiekszych aglomeracjach®
deweloperzy w 4q21 sprzedali 15 tys. mieszkan - podobnie jak w 3q21, o 7,7%
wiecej r/r. tgcznie w 2021 na 6 najwiekszych rynkach sprzedano 69 tys. mieszkan,
nieco ponizej rekordu z 2017. Dobre wyniki sprzedazy zostaty wypracowane w Th21,
w 2h21 w wiekszosci miast liczba transakcji byta mniejsza. Liczba mieszkan wprowa-
dzonych do sprzedazy w aglomeracjach monitorowanych przez JLL w 4921 wyniosta
14,7 tys. (7% q/q i 21% r/r). W 2021 tqcznie wprowadzono do sprzedazy 58,1 tys.
mieszkan - znaczqco mniej w poréwnaniu z rekordowym poziomem prawie 70 tys.
lokali w 2017 czy 64 tys. w 2019.

Oferta deweloperska w 6 miastach na koniec 4921 wynosita 37,4 tys. mieszkan
(+2,2% q/q; -23% r/r), po czterech kwartatach spadkéw oferta w 4q21 byta zbli-
zona do 3q21. Jest to najnizszy poziom od 2010.

Przytoczone statystyki sygnalizujq ograniczenia w podazy mieszkan (przy mniejszej
liczbie mieszkan wprowadzanych do sprzedazy), co przy wysokim popycie ttumaczy
wysokie ceny mieszkan. Na wysoki poziom cen mieszkan wpiywajq tez wysokie
koszty budowy (ceny dziatek i materiatow, wynagrodzenia pracownikow).

Na koniec 4921 w strukturze oferty wg daty oddania projektu deklarowanej przez de-
welopera (Wykres 23) zmalata liczba gotowych mieszkan i konczonych w 2022 (9% vs
21% w 3q21). Udziat mieszkan konczonych w 2023 jest zblizony, wzrost natomiast
(o 11 pp q/q) udziat mieszkan oddawanych do uzytku w 2024 i pozniej, co oznacza
wiecej rozpoczetych nowych projektow.

Koszty budowy mieszkan (bez kosztu gruntu) w 4q21 wg statystyk GUS wzrosty
0 4,2-4,6% r/r (wobec 2,6-3,0% r/r w 4q20; Wyk. 25). Nalezy przy tym zaznaczyc, ze
statystyki te dotyczq mieszkan juz oddanych do uzytku. Wedtug biezgcych stawek
kosztorysowych SEKOCENBUD koszty budowy (bez kosztu gruntu) wybranych
obiektow silnie wzrosty (por. Ramka 1) w przypadku monitorowanych 8 obiektow
mieszkaniowych w granicach 8,6-15,2% r/r (vs 6,6-12,7% r/r w 3g21).

> Rynek mieszkaniowy w Polsce, IV kwartat 2021, JLL, styczen 2022
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Monitoring JLL w 6 najwiekszych
aglomeracjach sygnalizuje w 4q21
kontynuacje  wysokiej sprzedazy
mieszkan przy wolniej rosnqcej licz-
bie mieszkan wprowadzanych do
sprzedazy.

Oferta mieszkan do sprzedazy
na koniec 4q21 jest najnizsza od
2010.

W ofercie wg daty oddania projektu
duzy udziat mieszkan oddawanych do
uzytku w 2023 i pdzniej.

Wedtug biezgcych stawek kosztory-
sowych koszty budowy (bez kosztu
gruntu) silnie wzrosty, w przypadku
monitorowanych 8 obiektow miesz-
kaniowych w granicach 8,6-15,2%
r/r.
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Ramka 1. Koszty budowy wybranych obiektow budownictwa jedno- i wielorodzinnego w 4q21

Sredni koszt budowy domu jednorodzinnego w 4g21 wynosit wg danych SEKOCENBUD ok. 3,6-4,2 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej; dane SEKOCENBUD nie uwzgledniajg podatku VAT oraz nie zawierajq kosztu dziatki budowlanej. Prezen-
towane zestawienie obejmuje kilka typowych domoéw jednorodzinnych, czynnikiem réznicujgcym jest podpiwniczenie, ener-
gooszczedno$é, materiat $cian (wiecej informacji o obiektach w gtowce tabeli na nastepnej stronie).

* Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 82-91% kosztu budowy domu jednorodzinnego, pozostata czes¢ to
koszt instalacji - z najwyzszym udziatem (18%) w przypadku domu energooszczednego.

*  Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (34-45%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (22-29%).

= W strukturze ceny obiektu 46—60% to koszty materiatow (najwyzsze przy domu energooszczednym); 20-27% - koszty
robocizny; wynajem sprzetu nie przekraczat 2,2%; koszty posrednie: 14,5-19,6%; szacowany zysk wykonawcy: 3,9-5,3%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. domu jednorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow
w 4q21 wg stawek kosztorysowych* domoéw jednorodzinnych w 4q21
4500 - ztm kw. p.u. 4248 100 %
3903 2ys
4000 - 3697 3631 " .
3500 instalacje | — = = ; )
3000 =i 1 . = i koszty posrednie
2500 mwykonczenie B wartoé pracy
2000 zewnetrzne 40 sprzetu
1500 wykonczenie materiaty wraz z
1000 wewnetizne 20 kosztami zakupu
500 . surowy l iz
o - = - 0 E - mrobocizna
=} =3 & s e = 5
- g g 5 S mzerowy Y g 2 s 'og,»- ;:;’
s 3§ § & 2¢ 82 § g
£ € \E‘}' = o = ES gc & =
§2 §: ¢ %3 §2 ¥3 8§ 33
= 8 > 5 b1 ED = °
[=] S O o a o O (7] ~
a © a c s oye b5
S £ . Z
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Sredni koszt budowy budynku wielorodzinnego wynosit w 4921 wg danych SEKOCENBUD ok. 3,5-6,3 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej (bez podatku VAT i kosztu dziatki budowlanej; stan deweloperski w przypadku wiekszych obiektow, wersja
z petnym wykonczeniem jest o 10-14% drozsza). Prezentowane zestawienie obejmuje kilka typowych budynkow, czynnikiem
roznicujgeym jest liczba kondygnacii, dodatkowe funkgje, liczba garazy (wiecej informacji w gtowce tabeli na nastepnej stronie).

® Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 75-86% kosztu budynku, pozostate to koszty instalacji - z najnizszym
udziatem (14%) w przypadku apartamentowca.

*  Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (30-47%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (13-23%).

= W strukturze ceny obiektu 50-59% to koszty materiatow; 14-23%: robocizna; wynajem sprzetu wynosit 3-7,6% (wiekszy
przy wiekszych budynkach), koszty posrednie: 16-18%; zysk wykonawcy szacowany na ok. 4-4,9%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. budynku wielorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow

w 4q21 wg stawek kosztorysowych* budynkéw wielorodzinnych w 4q21
6000 | 2 mkw. pu 100 a zysk
5500 *
55
5000 . instalacje 801 . i 1 = koszty posrednie
4500 3984 3989 ' szty pos
4000 3477 m wykonczenie 60 v
3500 zewnetrzne ®wartosc pracy
200 - - wuykenczenie 40 Al
2300 = wewnetrzne materiaty wroz z
2000 ) 20 kosztami zakupu
1500 surowy )
1000 0 - m robocizna
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Uwaga: *ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT; zrodto: Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych, 1V kwartat 2021, SEKOCENBUD
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Dane SEKOCENBUD dot. kosztow budowy nie obejmujq kosztu dziatki budowlanej. W praktyce deweloperzy tak projektujq obiekty, by koszt
ziemi stanowit ok. 15-20% kosztu budowy obiektu, przy silnym uzaleznieniu od atrakcyjnosci potozenia, stanu uzbrojenia dziatki, jak i liczba
kondygnacji wznoszonego obiektu. Wedtug monitoringu redNet consulting $redni udziat ceny gruntu w koszcie budowy w najwiekszych aglo-
meracjach wynosit w 421 od 14% do 24%. Renta lokalnego potozenia moze powodowa¢ przypadki wzrostu tego udziatu ponad 24%.

Tab. 1 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych doméw jednorodzinnych w 4q21

Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny

wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy

bez podpiwniczenia z podpiwniczeniem energooszczedny letni

z bloczkéw betonu  z bloczkéw betonu  bez podpiwniczenia bez podpiwniczenia

komorkowego komorkowego z pustakoéw silka E24 z bali drewnianych

213,5 m kw. p.u. 142 m kw. p.u. 151,7 m kw. p.u. 128,6 m kw. p.u.
Mazowieckie 3686 3891 4235 3620

Warszawa 4192 4426 4817 4118

Matopolskie 3760 3969 4320 3693
todzkie 3590 3790 4125 3526
Dolnoslgskie 3590 3790 4125 3526
Wielkopolskie 4008 4231 4 605 3936
Pomorskie 3649 3852 4193 3584
Zachodnio-pomorskie 3985 4207 4579 3914
Kujawsko-pomorskie 3460 3653 3976 3399
Lubelskie 3571 3770 4104 3508
Slgskie 3 664 3868 4210 3598
Podlaskie 3675 3880 4223 3609
Swietokrzyskie 3586 3786 4121 3522
Podkarpackie 3557 3755 4087 3493
Warminsko-mazurskie 3586 3786 4121 3522
Opolskie 3749 3958 4307 3682
Lubuskie 3627 3829 4167 3562

Tab.2 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych budynkéw wielorodzinnych w 4q21
Budynek

mieszkalny Budynek Bl'Jdgnek mleszkalny Bl'denek mleszkalny
. : . wielorodzinny wielorodzinny
wielorodzinny mieszkalny o -
: . A 5 kondygnacji 5/10 kondygnacji
4 kondygnacje wielorodzinny, - . .
.= : 2 segmenty z fgcznikiem garaz podziemny (2 kodygn.)
podpiwniczony 4 kondygnacje . . .
A a A garaz podziemny apartamentowiec
budownictwo garaz podziemny . .
. stan deweloperski stan deweloperski
socialne
2058,3 m kw. p.u. 1195 m kw. p.u. 6873,9 m kw. p.u. 16328,65 m kw. p.u.
mieszkania 258 mieszkan
56 mieszkan 146 mieszkan lokal ustugowy
dla 1-2-3 osob. . 5
283 miejsca garazowe
Mazowieckie 3467 3972 3977 6311
Warszawa 3943 4518 4524 7178
Matopolskie 3536 4052 4057 6438
todzkie 3376 3868 3873 6 146
Dolnoslgskie 3376 3868 3873 6 146
Wielkopolskie 3769 4319 4324 6 862
Pomorskie 3432 3932 3937 6248
Zachodnio-pomorskie 3748 4295 4300 6824
Kujawsko-pomorskie 3254 3729 3734 5925
Lubelskie 3359 3849 3853 6115
Slgskie 3446 3948 3953 6273
Podlaskie 3456 3960 3965 6292
Swigtokrzyskie 3373 3 864 3869 6 140
Podkarpackie 3345 3833 3837 6 089
Warminsko-mazurskie 3373 3 864 3869 6 140
Opolskie 3526 4040 4045 6419
Lubuskie 3411 3908 3913 6210

uwaga: * ceny SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT; zrodto: Biuletyn Cen ... op.cit.
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Wuyk. 24 Zmiana (r/r) ceny budowy domoéw jednorodzin- Wuyk. 25 Prognoza cen obiektow mieszkaniowych, stawek ro-
nych i budynkéw wielorodzinnych bocizny, cen materiatéw i sprzetu wg SEKOCENBUD
115
%o/ 4921=100
4 ;
]
0 I 4q21 1q22 2q22 3q22 4q22
ceny domow jednorodzinnych
2017 2018 2019 2020 2027 e ceny materiatéw zuzywanych w budownictwie
u jednorodzinny bez pod piwniczenia wielomieszkan. 5 kondygn. ===~~~ stawki robocizny kosztorysowej netto

ceny pracy sprzetu budowlanego
ceny budynkéw wielorodzinnych

Zrédto: Ceny robot budowlano-montazowych i obiektow budowlanych Zrédto: Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-prognostyczne, IV kwartat 2021,
(grudzien), GUS, 2021 (publikacja 22.02.2022) oraz analogiczna publikacja zeszyt 74/2021 (2066), SEKOCENBUD

zlat 2017-2020

Wedtug prognozy stawek kosztorysowych SEKOCENBUD w perspektywie roku

Oczekiwana kontynuacja wzrostu
koszty budowy (bez kosztow gruntu) wzrosng najbardziej w przypadku domow

kosztow budowy, silniejsza domoéw
jednorodzinnych (o ok.12%), co wynika z duzego popytu na te obiekty i relatywnie jednorodzinnych.

wiekszego udziatu kosztow robocizny, ktorej stawki rowniez silnie rosng (Wykres 25).
Wybuch konfliktu militarnego w Ukrainie powoduje zaburzenia na rynkach wielu su-
rowcow wykorzystywanych w budownictwie oraz problemy z sitq roboczg (powroty Srednia  dostepno$¢  mieszkania

Ukraincow do kraju) i najpewniej wzmocni tendencje wzrostowe kosztow budowy. w 4921 znaczqco zmalata r/r w Ka-

Srednia dostepnos¢ mieszkania (liczba metrow mozliwych do nabycia za przecietne towicach, Krakowie i Gdafisku.

wynagrodzenie) w 4q21 zmalata w analizowanych najwiekszych miastach. Znaczg-
co zmalata r/r w Katowicach, Krakowie i Gdansku, blisko 4q20 ksztattowata sie
w przypadku Warszawy i Poznania (Wykres 26). Pogorszenie dostepnosci wynika ze
wzrostu cen mieszkan zwykle szybszego niz wzrost wynagrodzen w 4q21, jedynie
w Poznaniu ceny mieszkan rosty nieco wolniej niz wynagrodzenia. Relatywnie wiek-
sza dostepnos¢ cechuje Katowice (0,99) i todz (0,84), najmniejsza jest w Warszawie
(0,63) i Gdansku (0,69).

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM) M3  prezentowany w raportach
AMRON_SARFIN utrzymuje sie ponizej 200 pkt. Indeks, obliczany dla przyktadowej

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej
(AMRON) utrzymuje sie ponizej 200
pkt.

rodziny (2 osoby pracujqce i dziecko, uwzglednia zmiany ceny mieszkania z segmentu

45-55 m kw. w 8 najwiekszych miastach, oprocentowanie kredytu, $rednie dochody

rodziny oraz koszty utrzymania (wg minimum socjalnego).

Wuyk. 26 Dostepnos$¢ mieszkan w najwiekszych miastach Wyk. 27 Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3 (AMRON)

1,60
220
1,40 pkt

1,20
210
1,00

0,80
200

0,60

0,40
190
0,20
4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21

Warszawa - - - - Krakow Wroctaw 180
Gdansk +odz 49152916 4916 2917 4917 2q18 4918 2919 4919 2920 4920 2921 4921

- - - - Katowice

Zr6dto: GUS. WUS Zrodto: Raporty AMRON-SARFIN z lat 2015-2021

Poznan
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Tab. 2 Rynek pracy w miastach wojewddzkich

Przecietne wynagrodzenie miesigczne
(brutto)
w sektorze przedsiebiorstw

Stopa bezrobocia
Miasta wg (%; na koniec okresu)

liczby ludnosci

4920 4921 4q21

Warszawa 1,8 1,8 7227 108
Krakéw 3,1 2,9 7158 113
todz 59 58 5649 110
Wroctaw 2,4 2,0 6443 110
Poznan 2,0 1,6 6469 108
Gdansk 35 3,0 7192 109
Szczecin 39 3.3 5931 107
Bydgoszcz 35 2,5 5623 109
Lublin 5,6 5.2 5402 109
Katowice 1,7 1,8 6749 105
Biatystok 6,9 6,2 4882 109
Kielce 5,6 5.2 4882 108
Torun 4,6 4,0 5758 112
Rzeszow 57 4,9 5723 108
Olsztyn 3,4 2,3 5452 111
Gorzéw WIp. 3,8 2,6 4912 112
Opole 3,7 32 5656 110
Zielona Gora 4,0 3,6 5199 111
Zrodto: BDL GUS, Wybrane dane dla miast wojewddzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 01-04 kwartat 2021, US Wroctaw,
01.03.2022

Tab. 3 Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej i budownictwa w miastach wojewodzkich

% pow.objetej

Przecigtna . Srednie miejscowymi Pne(.:ietna 5 . .
. . pow. Nasycenie — . pow. mieszkafi  Mieszkania oddane do
Miasta wg liczby Mieszkania uzytkowa mieszkaniami* nasn(.eme n planami . oddawanych do uzytku ogotem
ludnosci budownictwa®  zagospodarowania .
na osobe T uzytku
2020 2020 2021 2020 2021 4q21 4q20=100

Warszawa 997 054 32,8 549 10,4 39 63,1 6 097 -6
Krakow 402 538 29,8 505 13,0 65 59,9 3 437 26
to6dz 363 171 29,1 524 7,4 24 66,6 650 -66
Wroctaw 340 384 36,4 514 17,2 58 59,2 2398 -21
Poznan 266 686 32,1 488 12,3 48 60,7 1422 -6
Gdansk 236 119 29,7 491 15,6 66 60,5 3 666 36
Szczecin 183 237 29,1 447 7,5 55 60,7 970 38
Bydgoszcz 152 586 25,4 432 4,2 38 56,9 287 -51
Lublin 157 147 27,8 456 8,6 54 60,6 556 -35
Katowice 146 387 30,1 493 8,0 27 65,4 232 -76
Biatystok 134 359 26,0 444 10,8 55 63,8 1419 19
Torun 92 168 26,9 449 6,1 57 63,1 238 -62
Kielce 86 491 26,1 435 6,1 18 67,1 245 -22
Rzeszow 85 592 29,1 426 13,6 17 75,0 685 -61
Olsztyn 79 461 27 454 4,7 56 66,1 130 -74
Gorzoéw WIp. 53 588 28 429 7,4 56 59,1 247 -3
Opole 57 864 311 443 8,0 35 73,4 313 -13
Zielona Gora 62 422 31 437 8,6 18 76,7 462 -35

uwaga: * liczba mieszkan na 1000 0s6b; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b w ostatnich 4 kwartatach

Zrodto: Wybrane dane dla miast wojewddzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 01-04 kwartat 2021, US Wroctaw, 01.03.2022

19 |



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922

Bank Polski

Ramka 2. Pierwsze wyniki NSP 2021 - od NSP 2011 liczba ludnosci lekko zmalata, silnie wzrosta liczba mieszkan

W styczniu’'22 GUS opublikowat pierwsze wyniki spisu powszechnego ludnos$ci i mieszkan przeprowadzonego w 2021. Sq to pod-
stawowe informacje dotyczqce liczby ludnosci i mieszkan, kolejne dane bedq sukcesywnie publikowane do wrzesnia'23. Najblizsza
publikacja z informacjami nt wojewddztw ukaze sie w kwietniu, w czerwcu’22 majq pojawic sie dane o wyposazeniu mieszkan.

Na koniec marca’21 w Polsce mieszkato 38,1 mIn 0sdb, o 332 tys. mniej niz w 2011. Jest to umiarkowany spadek, ktéry wynika
przede wszystkim ze struktury demograficznej uksztattowanej w Il potowie XX wieku. Polskie spoteczenstwo starzeje sie - obecnie
20% mieszkancow ma 60 lat i wiecej. Te zmiany sq tez widoczne w strukturze ludnoSci wg ekonomicznych grup wieku - maleje
udziat grupy w wieku przedprodukcyjnym (18,2% vs 18,7% w 2011), wzrasta w wieku poprodukcyjnym (21,8% vs 16,9% w 2011).

Liczba ludnos$ci na podstawie spiséw powszechnych Ludno$¢ wg ekonomicznych grup wieku
40000
tys. m2021
35000 poprodukcyjny (60/65+) 2011
30000
2002
25000 produkcyjny niemobilny (45- I
20000 +0,9% -0.9% 59/64)
15000 I
10000 produkcyjny mobilny (18-44)
5000
0 przedprodukcyjny (0-17)
2002 2011 2021
w etykiecie zmiana wobec poprzedniego spisu 0 4000 8000 12000 th‘TGOOO
Zrodto: GUS

Ostatnia dekada przyniosta znaczqey wzrost liczby mieszkan do 15,2 mIn. Zasoby mieszkaniowe powiekszyty sie w porowna-
niuz 2011 0 12,6% (vs 8% w przypadku NSP 2011), jest to skutek kilku ostatnich lat z intensywnym budownictwem mieszka-
niowym. Wzrosta tez wyraznie przecietna powierzchnia mieszkania - o 3,7 m kw. (wobec wzrostu o 1,6 m kw. w przypadku
NSP 2011), co wynika z budowy wiekszych mieszkan, jak i rosngcego udziatu budownictwa indywidualnego, zwykle o wiekszej
powierzchni uzytkowej.

Liczba mieszkan na podstawie spis6w powszechnych Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m kw.)
16
min
2021 73,8
12
8
2011
14,9%
4
2002 68,5
0
2002 2011 2021 Mk,
w etykiecie zmiana wobec poprzedniego spisu 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75
Zrodto: GUS

Naturalng konsekwencjq wzrostu liczby i powierzchni mieszkan przy mniejszej liczbie ludnosci jest poprawa wskaznikow iloscio-
wych sytuacji mieszkaniowej, widoczna w ponizszym zestawieniu.

Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej 2011 2021
Liczba mieszkan na 1000 os6b 328 351 398
Powierzchnia uzytkowa na osobe (m kw.) 20,8 24,6 29,4
Zrodto: GUS

Poprawa nasycenia mieszkaniami jest znaczqgca, niemniej w dalszym ciggu Polska sytuuje sie daleko od $redniej unijnej (493
mieszkania na 1000 os6b w 2020). Osiggniecie takiego poziomu w Polsce bytoby mozliwe w horyzoncie ok. 20 lat - przy zatoze-
niu kontynuacji wysokiej produkcji mieszkan (co najmniej 180 tys. rocznie), obecnej skali ubytkéw mieszkan (ok. 3 tys. rocznie
i niewielkiego spadku liczby ludnosci - nie wiecej niz 2% w ciggu 20 lat.

Wskaznik powierzchni uzytkowej na osobe zblizyt sie do zadowalajgcego poziomu 30 m kw., od ktorych zaczyna sie dyskusja
socjologow mieszkania o optymalnym poziomie z punktu widzenia miedzyludzkich wiezi i kontaktow.
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4. Trendy demograficzne

Czynniki demograficzne nalezg do fundamentalnych przestanek ksztattowania sie
popytu mieszkaniowego (i posrednio cen mieszkan). Prognoza ludnosci Polski do

2030° sygnalizuje stopniowy spadek liczby ludnosci w efekcie zmian intensywnosci Stopniowy spadek liczby ludnosci
Polski na skutek zmian intensywno-
§ci urodzen i zgonéw oraz migraciji.

Wstepne wyniki NSP 2021 potwier-
Wedtug prognozy w perspektywie 2025 ubytek wobec 2016 wyniesie ok. 380 tys. dzajq te tendencje (por. Ramka 2).

urodzen i zgondw oraz migracji ludnos$ci. Pierwsze wstepne wyniki NSP 2021 po-
twierdzajq tendencje sygnalizowane w prognozie (por. Ramka 2).

0s6b (spadek o 585 tys. w miastach i wzrost o 224 tys. na wsi). Sposrod ok. 2,5 tys.
gmin w Polsce spadek ludnosci do 2030 bedzie miat miejsce w ok. 1,7 tys. (w ok.
1 tys. gmin ubytek ludnosci wyniesie powyzej 5%, a w 322 powyzej 10%). Wyraznie
spadnie liczba 0os6b w wieku produkcyjnym (-1,7 min osdb), wobec wzrostu liczby
0s6b w wieku poprodukcyjnym (+1,5 min 0sdb).

W 2025 ubytek ludnosci w miastach wobec 2016 wyniesie ok. 585 tys., w grupie
wiekowej potencjalnych kandydatéw na pierwsze mieszkanie spadek ludnosci
w tym okresie wyniesie 2,3 mln (tj. mniej 0 27,5%).

Zmiany liczby ludnoSci przebiegajq z réznym nasileniem regionalnym. Do 2025
prognozowany jest spadek liczby ludno$ci w 12 wojewo6dztwach - najwiekszy
w woj. Slgskim, todzkim i lubelskim. Wzrost liczby ludno$ci jest prognozowany

w 4 wojewodztwach: mazowieckim, matopolskim, pomorskim i wielkopolskim; Do 2025 wzrost ludnosci przewidy-
w wojewodztwach tych sq zlokalizowane najwieksze aglomeracje. wany jedynie w 4 wojewddztwach:
W perspektywie 2030 pogtebig sie tendencje spadku liczby ludnosci z wojewddztw mazowieckim, matopolskim, pomor-

odptywowych, wzro$nie natomiast liczba ludnosci w wojewddztwach z najwiekszy- skim i wielkopolskim.

mi aglomeracjami.

Wuyk. 28 Prognoza ludno$ci ogétem wg funkcjonalnych Wuyk. 29 Prognoza zmiany liczby ludno$ci
grup wieku w wojewddztwach w 2025 w poréwnaniu z 2016
16 [ 40 Zachodniopomorskie
min min ) .
14 L35 ) Wielkopolskie
ogétem (P) Warmirisko-mazurskie
1 L 30 Swetok;gzt;g
= = = przedprodukeyjny (L) Pomorskic
10 2 Podlaskie
N 20 pierwsze mieszkanie Podkarpackie
[ (20-35,) Opolskie
Mazowieckie
6 s mobilny (18-44.L) Matopolskie
todzkie
4 10 ) ) Lubuskie
niemobilny (L) Lubelskie
2 PS5 Kujawsko-pomorskie )
. . poprodukeyjny (L) Dolno$lgskie ' ul i ys- '
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 7150-100 -50 050 100 150
Zrédto: Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpier 2017, Zrodto: Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017,
opracowanie eksperymentalne opracowanie eksperymentalne

6 Wg uwag metodologicznych do Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017, rozbiezno$ci miedzy rzeczywistymi a prognozowanymi
wielko$ciami obserwowane w ciggu kolejnych lat wymagaty dokonania korekty danych wejsciowych i aktualizacji zatozen na poziomie kraju. Nowa prognoza,
jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2016 i ze wzgledu na duzq zmienno$¢ wspoétczynnikow demograficznych w czasie w poszczego6inych
gminach jej horyzont zostat skrocony do 2030.
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Wuyk. 30 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w miastach Wuyk. 31 Liczba ludno$ci w wieku 20-35 lat (potencjalni
wojewodzkich w 2025 w poréwnaniu z 2016 nabywcy pierwszego mieszkania)

Warszawa
Krakéw
todz
Wroctaw
Poznan 10
Gdansk
Szczecin
Bydgoszcz 9
Lublin
Katowice
Biatystok 8
Torun
Kielce
Rzeszow
Olsztyn
Gorzéw WIp. 6

Opole 1950 1965
tys.
Zielona Gora Y

-50-40-30-20-10 0 10 20 30 40 50 60 70
Zrédto: Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, sierpien 2017,
opracowanie eksperymentalne

min

Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030 wskazuje na kontynuacje procesu
suburbanizacji, ktory bedzie prowadzit do powiekszania sie obszaréw poszczego6lnych
aglomeracji i znaczgcego wzrostu ludno$ci w gminach przylegtych do wielkich miast.

Wg prognozy spos$rod 39 miast o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tys., jedynie
w 6 wystgpi wzrost liczby ludnosci (Rzeszow, Warszawa, Gdansk, Krakéw, Wroctaw
oraz Zielona Gora), przy czym w Rzeszowie i Warszawie bedzie to wzrost powyzej 5%
(odpowiednio 7,2% oraz 5,1%). Zarysowane kierunki zmian demograficznych w ukta-
dzie regionalnym w perspektywie 2030 prawdopodobnie sie utrzymajq - ich podsta-
wowe zatozenia (w tym okreslona na kilkanascie najblizszych lat struktura demogra-
ficzna ludnosci wg wieku) pozostajq aktualne. Niemniej, w $wietle dynamicznie zmie-
niajgcego sie ostatnio otoczenia - postepujgcych zmian klimatycznych i degradac;ji
Srodowiska, dostepnosci infrastruktury sieciowej oraz rozwoju technologiczne-
go mozna oczekiwa¢ wzmocnienia tendencji migracyjnych ludnosci w strefe podmiej-
skq duzych aglomeracji czy tez do mniejszych osrodkoéw. Obserwowane przyspiesze-
nie zmian klimatycznych, ktére przektada sie m.in. na pogorszenie warunkow zycia
(smog, hatas, zanieczyszczenia) w duzych aglomeracjach moze sktania¢ do decyzji
o przeprowadzce do mniejszych miejscowosci. Dodatkowo sprzyja temu poprawiajq-
ca sie infrastruktura drogowa i kolejowa, a takze coraz powszechniejszy dostep do
internetu i mozliwos$¢ pracy zdalnej, ktéra po doswiadczeniach z czasu epidemii staje
sie jednq z istotnych form organizacji pracy. Wraz z wchodzeniem na rynek pracy
najmtodszego pokolenia, praca zdalna jest coraz powszechniej akceptowana przez
pracodawcow. Mtodych pracownikéw i absolwentéw okresla sie mianem generacji C
(od ,connected”) - doswiadczenie funkcjonowania w sieci i utrzymywania relacji przez
Internet definiuje te grupe bardziej niz data urodzenia.

Polska weszta w faze starzenia sie spoteczefistwa, ktore oznacza zwiekszenie odset-
ka os6b starszych przy jednoczesnym zmniejszaniu sie odsetka dzieci. Wg kryterium
ONZ za starq uwaza sie populacje, w ktorej udziat ludnosci 65+ przekracza 7%,
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Zrodto: World Population Prospects, the 2015 Revision, Population Division, UN

Wg ostatniej prognozy ludnosci do
2030 sposrod 39 miast o liczbie
ludno$ci powyzej 100 tys. wzrost
ludno$ci wystgpi jedynie w 6 mia-
stach.

Polska weszta w faze starzenia sie
spoteczenstwa.
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poziom powyzej 10% jest fazqg zaawansowanej starosci spoteczenstwa. W Polsce
w perspektywie 2025 liczebno$¢ grupy 65+ wzro$nie o 2,5 min oséb, udziat oséb
starszych zblizy sie do 24% w miastach i 19% na obszarach wiejskich. Zdecydowany
wzrost grupy 65+zasilajg roczniki wyzu z lat 50. - zmiana liczebno$ci tej grupy wie-
kowej pokrywa sie z falowaniem wyzow i nizow urodzen. Starzenie sie spoteczenstwa W diugim okresie spadek liczby
ludnos$ci i starzenie sie spoteczen-
stwa zmieni strukture popytu na

oznacza zmiane struktury wg grup funkcjonalnych - maleje udziat 0s6b w wieku pro-
dukcyjnym (w tym wieku mobilnym 18-44), wzrasta wspotczynnik obcigzenia de-

mograficznego (osob w wieku aktywnosci zawodowej dzie¢mi i osobami starszymi).

mieszkania.

Te tendencje demograficzne niosq zasadnicze konsekwencje dla sytuacji mieszka-

niowej (Tablica 4). Generalnie oznaczajq poprawe wskaznikow ilosciowych sytuacji

mieszkaniowej i jednoczeSnie zmiany jakoSciowe struktury popytu na mieszkania.

Tab. 4 Wptyw tendencji demograficznych na sytuacje mieszkaniowq

Uwarunkowania demograficzne Skutki dla sytuacji mieszkaniowej

Malejqca liczba ludnosci (przede wszystkim miejskiej) = poprawa iloSciowa sytuacji mieszkaniowej, syntetycznie widoczna

na skutek naturalnych proceséw starzenia sie spote- w poprawie nasycenia zasobem

czenstwa oraz migracji = mniejsza grupa potencjalnych nabywcow pierwszego mieszkania
(grupa wiekowa 20-35 lat)

= popyt na mieszkania w istotnej mierze okreslony przez potrzeby
wymiany mieszkan

Wzrost liczby i udziatu matych gospodarstw (1- i 2- = zmiana struktury popytu na mieszkania w kierunku wzrostu popy-

osobowych) w liczbie gospodarstw ogdtem w efekcie tu na mate mieszkania, jok i mieszkania dostosowane do potrzeb

starzenia sie spoteczenstwa, jak i zmian kulturowych 0s6b w podesztym wieku

(wczesniejsze decyzje o usamodzielnianiu sie, pozniej-

sze macierzynstwo, wzrost liczby 0séb pozostajgcych

w zwigzkach partnerskich)

Rosngca liczba starszych petnych gospodarstw (ko- = mpiliwe .os’rabie'nie. podazy W.iQkSZUCh mieszkafi ;Wiqzopgj z WY

bieta i mezczyzna) miang mieszkania; istotny takze kontekst samotnej starosci kobiet

gzczy

Wzrost wspotczynnika obcigzenia demograficznego = popgttno wieksze r'nieskzka'ni(ii Wt storszgchd gruptochb wie{l;owgch_;

osobami starszymi \c/jvzros popytu na mieszkania dostosowane do potrzeb 0s6b w po

esztym wieku, szczegdlnie potrzeb oséb w wieku powyzej 70 lat
na mieszkania okreslane jako mieszkania ,serwisowane" (z ofertq
wspomagania - pomocg domowq i dorazng opieke zdrowotnq) dla
dojrzatych seniorow (70-80 lat) oraz na mieszkania ,opiekuncze"
(stata opieka i pielegnacja w formie rodzinnej i instytucjonalnej)
dla sedziwych seniorow (powyzej 80 lat)

Wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa = wzrost aspiracji mieszkaniowych, widoczny w oczekiwaniach ku-
pujacych odno$nie do standardu wielko$ci i wyposazenia miesz-
kania, jak i czestszym dgzeniu do samodzielnego zamieszkiwania
przez coraz mtodsze osoby

Migracja do niektorych wiekszych miast, w tym takze = zroznicowanie regionalne - utrzymujgcy sie wiekszy popyt na

,rozlewanie sie” aglomeracji, jak i za granice (skala
migracji zagranicznych obcigzona ryzykiem nieprzewi-
dywalnos$ci zmian sytuacji geopolitycznej)

Zrodto: zestawienie wiasne
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mieszkania w miastach/regionach o relatywnie wolniejszym spad-
ku liczby ludnosci, w tym z grupy wiekowej potencjalnych nabyw-
cow pierwszego mieszkania (20-35 lat)
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Tab. 5 Wybrane wskazniki sytuacji demograficznej w miastach wojewédzkich

i 0,
Anfiee [(3) Prognoza ludnos$ci

Ludnosé (tys) liczby ludno$ci  Gospodarstwa w wieku 20-35
wg prognozy na  domowe (tys.) (% ogotem)

2025

2014=100 NSP 2011 2015 2025
Warszawa 17927 1,2 774,6 209 134
Krakow 780,8 -0,7 320,9 23,5 149
todz 667,9 -9,6 324,9 19,8 13,8
Wroctaw 641,2 -2,3 273,0 23,5 14,2
Poznan 530,5 -6,8 232,6 23,4 14,7
Gdansk 470,6 -1,7 189,2 22,1 14,9
Szczecin 396,5 -4.1 170,3 21,4 151
Bydgoszcz 341,7 -7,3 145,8 21,7 15,2
Lublin 337,8 -4,8 144,4 22,6 15,1
Katowice 289,2 -9,0 134,2 21,4 144
Biatystok 296,4 -1,5 118,8 23,5 15,6
Kielce 192,5 -8,9 79,6 21,3 14,2
Torun 197,8 -5,4 84,5 23,0 15,8
Rzeszow 198,5 2,7 69,2 24,9 16,1
Olsztyn 170,6 -2,2 75,4 23,6 16,0
Gorzéw Wip. 121,7 -4,1 50,3 21,1 14,8
Opole 127,6 -6,2 51,5 21,7 14,5
Zielona Goéra 140,7 -2,3 49,3 21,2 14,8

Zrodto: GUS, dane NSP, Prognoza demograficzna; Bank Danych Lokalnych, Wybrane dane dla miast woje-
wodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 01-04 kwartat 2021, US Wroctaw,
01.03.2022

Analiza poziomu salda migracji netto na 1000 ludno$ci w Th21 w poréwnaniu z 1h20
zwraca uwage na zmniejszenie wskaznika migracji w przypadku Katowic, Poznania,
Krakowa, Wroctawia i Warszawy. Moze to by¢ konsekwencja wiekszego udziatu zdal-
nej pracy podczas pandemii. Wysokie ujemne saldo migracji cechuje Bydgoszcz
(-5,8), Biatystok (-2,1), Kielce (-2,1) i Olsztyn (-2); natomiast miastami naptywowymi
pozostajq Rzeszow (7,3), Krakow (3,0), Gdansk (2,5) i Warszawa (1,4).

W 1h21 sygnalizowane tendencje demograficzne zarysowujq sie wyrazniej - o ile
w 1h20 ujemny przyrost naturalny wystgpit w 8 stolicach wojewddztw (na 16) to
w 1h21 we wszystkich stolicach. Najmniejszy wskaznik przyrostu naturalnego wy-
stgpit w todzi (-10,9), Katowicach (-9,2) i Bydgoszczy (-8,2); najstabiej negatywne
procesy demograficzne dotykajq Krakow (-0,9) i Rzeszow (-1,1).

5. Otoczenie regulacyjne

= 1 stycznia 2021 weszly w zycie nowe Warunki Techniczne, ktére modyfikujg m.in.
wymagania cieplne wzgledem dachéw i $cian zewnetrznych budynkéw. Zmiany zosta-
ty zapoczgtkowane w 2014 - stopniowo wprowadzano nowe, znacznie zaostrzone kryte-
ria dotyczqce energooszczednosci budynkow. Pozwolenia na budowe uzyskane do kon-
ca 2020 sq realizowane wg starych zasad. Projekty, na budowe ktérych inwestorzy
wystepujg o pozwolenie w 2021, muszg spetnia¢ nowe wymagania, dzieki ktérym zapo-
trzebowanie na energie bedzie nizsze. Specjalisci szacujg wzrost kosztu budowy z tego
tytutu o 3-5% przy pozniejszych korzysciach obnizonych kosztow eksploatacii.
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Przyrost naturalny
na 1000 ludnos$ci
wg stanu na koniec

Saldo migragji
na 1000 ludnosci

1h21 1h21
-3,0 1,4
-0,9 3,0
-10,9 -1,8
-3,0 0,7
-4,0 -1,9
-3,2 2,5
-7,5 -1,5
-8,2 -5,8
-3,5 -1,2
-9,2 -0,4
-1,7 -2,1
-7,8 -2,1
-5,8 -2,3
-1.1 7,3
-5,3 -2,0
-10,1 -4,2
-4,8 0,4
-4,8 2,2

W 1h21 ujemny przyrost naturalny
we wszystkich stolicach wojewd6dz-
kich; najnizszy wskaznik przyrostu
naturalnego w todzi, najstabiej ne-
gatywne procesy dotykajg Krakoéw
i Rzeszow.

Dodatni wskaznik migracji cechowat
Rzeszow, Krakow, Gdansk i Warsza-
we.

Zaostrzone kryteria dotyczqce ener-
gooszczedno$ci budynkéw obowig-
zujq od styczna 2021.
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= 1 lipca 2021 weszta w zycie nowelizacja Rekomendacji S dotyczqcej dobrych
praktyk w zakresie zarzqdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecz-
nie. Banki, oceniajgc zdolno$¢ kredytowq klienta ubiegajgcego sie o kredyt hipo-
teczny muszq jq liczy¢ dla maksymalnie 25 lat, nawet jesli kredytobiorca zamierza
zaciqgng¢ kredyt na okres dtuzszy, czyli np. 30 bagdz 35 lat. Zgodnie z nowelizacjq
wydtuzenie okresu kredytowania do 30 czy 35 lat nie spowoduje juz dalszego wzrostu
zdolnosci kredytowej - pozostanie ona na poziomie jak dla kredytu na okres 25 lat.
Nowelizacja wprowadza tez dalsze ograniczenia przy kredycie walutowym - w przy-
padku dochodu kredytobiorcy uzyskiwanego w walucie obcej przy kalkulacji zdolnosci
kredytowej musi on ulec sztucznej deprecjacji/obnizeniu 0 50% na okoliczno$¢ ryzyka
kursowego (niekorzystna zmiana kursu). Kolejne zalecenie KNF to wprowadzenie od
1 lipca 2021 do oferty kazdego banku (z wyjgtkiem spotdzielczych) kredytu ze sta-
tym oprocentowaniem.

Urzqd Komisji Nadzoru Finansowego zaleca bankom zaostrzenie kryteriow bada-
nia zdolno$ci kredytowej. KNF 8 marca22 poinformowat o skierowaniu do bankow
zalecen, ktorych celem jest ograniczenie poziomu ryzyka kredytowego w sytuacji ro-
sngeych w ostatnich miesigcach kosztow obstugi zadtuzenia przez kredytobiorcow.
W szczegolnosci KNF zaleca bankom: (1) przy wyliczaniu zdolno$ci kredytowej uwzgled-
nianie wyzszych kosztow utrzymania gospodarstwa domowego; (2) do liczenia zdolno-
$ci kredytowej przyjmowanie oprocentowania powigkszonego o5 pp (a nie 2,5 pp jak
dotychczas); (3) wskaznik DSTI (koszty miesiecznej obstugi dtugu do dochodu rozporzq-
dzalnego) ma nie przekracza¢ 40% przy nizszych i 50% przy wyzszych dochodach kre-
dytobiorcy. Zalecenia majg by¢ wdrozone nie pézniej niz do konca marca’22.

Do 30 czerwca 2022 wiasciciele domow, zarzqgdy budynkéw (réowniez niemiesz-
kalnych), w ktérych sq zainstalowane zrodta ciepta lub spalania paliw o mocy do
1 MW, majq ztozy¢ deklaracje dotyczqca zrédet ogrzewania budynku. Dotyczy to
zrodet ciepta, ktore pracowaty przed wejsciem w zycie nowelizacji ustawy termomo-
dernizacyjnej - obowiqgzuje ona od 1 lipca 2021. W przypadku nowych zrédta ogrze-
wania, zainstalowanych i uruchomionych po 1 lipca’21 zgtoszenia nalezy dokona¢ w
ciggu 14 dni. Za niedopetnienie obowiqgzku grozi kara grzywny. Deklaracje mozna
ztozy¢ w dwoch formach - elektronicznej (za posrednictwem strony zone.gunb.gov.pl,
trzeba miec profil zaufany bqdz elektroniczny dowod osobisty) i papierowej (wniosek
sktada sie w gminie - tam gdzie jest zlokalizowany budynek, urzednik wprowadza in-
formacje do Centralnej Ewidencji Emisyjno$ci Budynkow - CEEB). CEEB, wprowadzo-
na w znowelizowanej ustawie termomodernizacyjnej, ma pomoéc w identyfikowaniu
zrédet niskiej emisji z budynkow w Polsce. Bedzie narzedziem dla samorzqdéw i admi-
nistracji rzgdowej do dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza. Zgromadzone dane
majqg m.in. stanowi¢ podstawe do realizacji programéw wymiany starych kottow
grzewczych, polityki niskoemisyjnej oraz przyznawania funduszy na dziatania wptywa-
jace na poprawe jakoSci powietrza.
= W lipcu 2022 wchodzi w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwa-
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Nowelizacja Rekomendacji S weszta
w zycie - zdolno$¢ kredytowa klienta
ma byc liczona maksymalnie do 25
lat.

Urzqd Komisji Nadzoru Finansowego
zalecit bankom zaostrzenie kryteriow
badania zdolno$ci kredytowej nie
pozniej niz do konca marca’22.

Obowiqgzek ztozenia deklaracji doty-
czqcej zrodet ogrzewania budynku do
30 czerwca’22.
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rancyjnym, jest to nowelizacja tzw. Ustawy deweloperskiej z inicjatywy UOKiK.

Zapisy Ustawy przewidujq objecie Srodkéw wptacanych przez nabywce na mieszka-

niowy rachunek powierniczy obowigzkiem odprowadzenia przez dewelopera sktadki

(1% w przypadku otwartego rachunku powierniczego i 0,1% przy zamknigtym rachun-

ku) na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG). Wprowadzenie DFG wzmacnia

bezpieczenstwo klientow; jednocze$nie powoduje wzrost kosztow deweloperow.

= Proces legislacyjny zwigzany z inicjatywami dotyczgcymi rynku mieszkaniowego

zapowiedzianymi w Polskim tadzie dobiegt kofica:

- 2 stycznia 2022 weszta w zycie Ustawa z 17 wrzeSnia 2021 o zmianie ustawy -
Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzone zmiany umozliwiajq wdrozenie uproszczonej procedury budowy
domu do 70 m kw.

- 27 maja 2022 wejdzie w zycie Ustawa z 1 pazdziernika 2021 o gwarantowanym
kredycie mieszkaniowym oraz o sptatach tego kredytu w zwigzku z powiekszeniem
gospodarstwa domowego (gwarancja kredytu przy braku srodkéw na wktad wia-
sny).

- 16 listopada 2021 Prezydent podpisat Ustawe z 29 pazdziernika 2021 o zmianie
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodo-
wym od 0s6b prawnych oraz niektorych innych ustaw. Wsrod znowelizowanych
przepisow podatkowych dla rynku wynajmu istotne sq: - wprowadzenie obowiqz-
ku dla o0séb fizycznych rozliczenia wynajmu wytqcznie ryczattem od przychodéw
ewidencjonowanych; - wytqczenie z podatkowych kosztow odpisow amortyzacyj-
nych od budynkow i lokali mieszkalnych; nowe przepisy zaczng obowigzywac od
1 stycznia 2023.

6. Perspektywy zmian cen w $rednim okresie

W scenariuszu bazowym zaktadamy wzrost cen mieszkan o 3% w 2022, a wiec
ponizej prognozowanego poziomu inflacji. Na prognoze sktadajq sie: (1) wolno ro-
sngca podaz mieszkan z uwagi na wysokie koszty budowy (wysokie ceny dziatek,
wysokie koszty materiatéw i pracy; dwa ostatnie czynniki wzmacnia konflikt w Ukrai-
nie, ktorego skutkiem sq zaburzenia na rynkach pracy i materiatow budowlanych),
jak i by¢ moze wstrzymywanie sie deweloperow z wchodzeniem w warunkach nie-
pewno$ci w nowe, wieloletnie projekty; (2) zaostrzone normy efektywnos$ci energe-
tycznej budynkow i koszty DFG, ktére deweloperzy uwzglednig w cenach mieszkan;
(3) wyrazny spadek popytu na mieszkania w warunkach szybkich podwyzek stop
procentowych oraz powsciggliwosci konsumentéw zwigzanej z wojng na wschodzie
Europy; (4) spadek dostepnosci cenowej mieszkan; (5) spadek zdolnosci kredytowej
w wyniku podwyzek stop procentowych oraz ostatnich zalecen KNF dla bankow.

W ocenie tendencji cenowych na rynku mieszkaniowym po inwazji Rosji na Ukraine
w koncu lutego nastqgpit duzy wzrost znaczenia czynnika niepewnosci. Trudne do
przewidzenia zmiany po stronie popytu (zachowania gospodarstw domowych w sta-
bo przewidywalnym otoczeniu ekonomicznym, potrzeby mieszkaniowe uchodzcow
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Znowelizowana Ustawa deweloperska
wchodzi w zycie - Deweloperski Fun-
dusz Gwarancyjny zaczyna dziatac.

Uproszczona procedura budowy domu
do 70 m kw. weszta w zycie pod ko-
niec grudnia 2021.

Ustawa o gwarantowanym kredycie
mieszkaniowym wejdzie w Zzycie
27 maja 2022.

W scenariuszu bazowym zaktadamy
wzrost cen o0 3% w 2022.

Duzy obszar niepewno$ci utrudnia
ocene przysztych tendencji cenowych
na rynku mieszkaniowym.
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Tab.6 Kluczowe czynniki wptywajgce na ceny nieruchomosci w perspektywie roku

Kluczowe czynniki Skutki dla zmian cen w perspektywie roku Ryzyka zmiany tendencji

Stopy procentowe

Koniunktura gospo-
darcza

Dochody i sytuacja
na rynku pracy

Kredyt bankowy

Regulacje dot. rynku
mieszkaniowego w
Polskim tadzie

Popyt

Podaz

Wynajem mieszkan

Zrodto: zestawienie wiasne
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Otoczenie makroekonomiczne

Oczekujemy, ze docelowy zasieg podwyzek to 4,00-
4,25%, przy duzej niepewnoSci i wysokim prawdopo-
dobienstwie zaréwno wiekszej jak i mniejszej skali
podwyzek. Przy nasileniu proceséw inflacyjnych ozna-
cza to, ze realna stopa procentowa pozostanie ujemna,
co sprzyja popytowi na nieruchomosci.

Radykalny wzrost niepewnosci w zwigzku z wybuchem
wojny zwieksza awersje do ryzyka i preferencje do
posiadania ptynnych aktywéw. To moze zmniejszyc
popyt inwestycyjny na rynku nieruchomosci i skutko-
wac opoznianiem decyzji o zakupie nieruchomosci na
wtasne potrzeby.

Realny wzrost dochodéw znajdzie sie w stagnacji.
Redystrybucja w ramach Polskiego tadu premiuje
dochody 0s6b z mniejszych miejscowosci.

Otoczenie regulacyjne
Wzrost stop procentowych NBP od pazdziernika’21,
(tgcznie z 0,1% we wrze$niu'21 do 3,50% w marcu'22)
przektada sie na wzrost ceny kredytu i ostabienie po-
pytu na mieszkania. Takze perspektywa probleméw ze
sptatq rat kredytow sktania banki do zaostrzania poli-
tyki kredytowe;j.
Wdrozenie regulacji Polskiego tadu (dotyczqgcych
rynku mieszkaniowego w 2h22) zbiega sie z ostabie-
niem popytu (efekt wzrostu stop procentowych) i
wiekszq podazg mieszkan (projekty rozpoczynane w
2021) i bedzie neutralne dla poziomu cen mieszkan.

Rynek mieszkaniowy
Rozpoczeta w 4q21 seria podwyzek stop procentowych
NBP (w reakcji na wysokq, szybko rosngcq inflacje)
istotnie ostabia popyt na mieszkania i prawdopodobnie
spowolni wzrost cen mieszkan.

Wolno rosngca podaz z uwagi na wysokie koszty bu-
dowy i mniej projektow rozpoczynanych do potowy
2021 sprzyja utrzymaniu umiarkowanego wzrostu cen
mieszkan.

Stawki wynajmu wrdcity do poziomu sprzed pandemii,
do lutego’22 utrzymywaty sie w umiarkowanej tenden-
cji wzrostowej z perspektywq dalszego wzrostu m.in. z
uwagi na zmiany w opodatkowaniu wtascicieli miesz-
kan na wynajem (obowiqzkowy ryczatt od przychodow
z wynajmu). Olbrzymi naptyw uchodzcow wojennych z
Ukrainy (szacowany docelowo na ok. 2-3 min osob)
wzmacnia perspektywy rynku na wynajem.

Duza niepewno$¢ i ryzyko spowolnienia
wzrostu gospodarczego ze wzgledu na
wybuch wojny w Ukrainie moze skutkowac
mniejszq skalg podwyzek.

Silna presja deprecjacyjna mogtaby skto-
ni¢ NBP by obok interwencji walutowych
zwiekszy¢ skale wzrostu stop procento-
wych.

Dalsza eskalacja konfliktu, gteboka przece-
na na rynku finansowym.

Po stronie realnych dochodéw gtéwnym
czynnikiem ryzyka jest tez dalsze narasta-
nie inflacji.

Presja konkurencji w sektorze moze spo-
walnia¢  podnoszenie  oprocentowania
kredytow.

Problemy ze sprzedazq duzej liczby no-
wych mieszkan, ktore pojawiq sie na rynku
pod koniec 2022 tworzq przestanki spad-
kowych tendencji cen mieszkan.

Ouza migracja bardziej zaradnych, z po-
tencjatem kwalifikacji zawodowych, Ukra-
incow do innych krajow UE moze ostabia¢
presje na komercyjny zaséb na wynajem w
Polsce i spowalnia¢ tym samym presje na
czynsze.
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wojennych), jak i podazy (duza presja kosztow budowy) utrudniajq ocene przysztych
tendencji cen mieszkan.

W warunkach trudnej przewidywalno$ci otoczenia nie mozna wykluczy¢ scenariu-
sza szybszego wzrostu cen mieszkan powodowanego przez (1) silny negatywny
szok podazowy zwiqzany z konfliktem militarnym w Ukrainie, (2) silny wzrost popytu
na mieszkania w zwigzku z potrzebq zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych uchodz-
cow, (3) tagodniejszy cykl podwyzek stop procentowych lub szybkie zakonczenie tego
cyklu w zwigzku z obnizeniem sie prognoz wzrostu gospodarczego.

0d strony popytowej waznym czynnikiem niepewno$ci jest szybko materializujgca
sie duza fala uchodicéow wojennych szacowana przez KE na ok. 5 min o0séb, z kté-
rych wedtug szacunkow docelowo ok. 3 min prawdopodobnie zostanie na diuzej
w Polsce - podejmie prace i bedzie potrzebowato mieszkania. Wielu uchodzcow za-
trzyma sie u mieszkajgcych w Polsce Ukraincow (na koniec 2021 ich liczba szacowa-
na na ok. 1,2 mlin oso6b), czes¢ skorzysta z obiektow zbiorowego zamieszkania organi-
zowanych przez samorzqdy, organizacje pozarzqdowe i resort administracji. Zapew-
nienie uchodzcom mieszkania stanie sie olbrzymim wyzwaniem, ale i impulsem dla
rynku mieszkaniowego. W pierwszym okresie bedzie generowato popyt na mieszka-
nia w tanszym segmencie rynku wtornego i rynku wynajmu, a w dalszej perspektywie
prawdopodobnie cze$¢ pracujgeych uchodzcow o wyzszych dochodach zgtosi popyt
na kredyty mieszkaniowe i mieszkania deweloperskie.

0Od strony podazowej wciqz widzimy ryzyko silniejszego spowolnienia odbudowy
podazy mieszkan z uwagi na wysokie koszty budowy (wysokie ceny dziatek, wyso-
kie koszty materiatéw i pracy; dwa ostatnie czynniki wzmacnia konflikt w Ukrainie,
ktorego skutkiem sq zaburzenia na rynku materiatow budowlanych i juz widoczny
odptyw Ukraincow (wg szacunkow w ostatnich latach to ok. 30-40% zatrudnionych
w budownictwie) powracajgcych do Ukrainy z pobudek patriotycznych. Mozna sie
spodziewac, ze zaleznie od rozwoju sytuacji, czes$¢ z nich powroci do pracy w Polsce.
Spowolnienie podazy moze tez wynika¢ z niecheci firm deweloperskich do wchodze-
nia w warunkach niepewnos$ci w nowe, wieloletnie projekty mieszkaniowe.

Analiza wynikéw ankiety NBP do przewodniczgcych Komitetow Kredytowych’ wska-
zuje, ze w 4921 wiekszo$¢ ankietowanych bankéw zaostrzyta kryteria udzielania kre-
dytéw mieszkaniowych z uwagi na podniesienie stop procentowych NBP, pogorsze-
nie prognoz gospodarczych oraz wdrozenie znowelizowanej od 1 lipca 2021. Reko-
mendacji S (w szczegdlnosci skrocenie maksymalnego okresu, dla ktérego badana
jest zdolno$¢ kredytowa kredytobiorcy). Restrykcyjnosé polityki byta tagodzona przez
presje konkurencji i spadek popytu na kredyty mieszkaniowe - w 4q21 nastgpito po
trzech kwartatach wzrostu wyrazne odwrocenie trendu wigzane z pogorszeniem sytu-
acji ekonomicznej gospodarstw domowych, ostrzejszymi warunkami udzielania kre-
dytéw, a takze korzystaniem z alternatywnych zrédet finansowania.

Przewidywania na 1922 zaktadajq zaostrzenie polityki kredytowej i spadek popytu na
kredyty mieszkaniowe w konsekwencji oczekiwanej polityki pienieznej NBP.

Nie mozna wuykluczy¢ scenariusza
szybszego wzrostu cen mieszkan po-
wodowanego przez: (1) silny negatyw-
ny szok podazowy, (2) silny wzrost
popytu generowany przez potrzeby
mieszkaniowe uchodzcow, (3) tagod-
niejszy cykl podwyzek stép procento-
wych.

Silne ograniczenia podazy z uwagi na
wysokie koszty budowy wzmacniane
zaburzeniami na rynku pracy i rynku
materiatéw budowlanych po wybuchu
wojny w Ukrainie.

Banki przewidujq zaostrzenie polityki
kredytowej i spadek popytu na kredyty
mieszkaniowe w 1q22.

7 Sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do przewodniczqgcych Komitetéw Kredytowych | kwartat 2022, NBP styczen 2022
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Pierwsze wyniki NSP 2021 potwierdzajq obserwowane od 2015 negatywne tendencje
demograficzne - spadek liczby ludnosci Polski i starzenie sie spoteczenstwa - z roku
na rok bedq one coraz silniej widoczne. Czynnikiem, ktory moze ostabi¢ te nega-
tywne trendy demograficzne, jest rozpoczeta po inwazji Rosji na Ukraine olbrzymia
migracja uchodzcow wojennych z Ukrainy, z ktorych czes¢ moze chcie¢ pozosta¢ na
dtuzej w Polsce.

7. Regionalne rynki mieszkaniowe

Rynek mieszkan ze swej istoty wymaga analizy na poziomie lokalnym, ceny mieszkan
zmieniajq sie w zasadniczym stopniu pod wptywem uwarunkowan regionalnych.

W 4q21 ceny transakcyjne (CBN) na rynku wtornym (rw) w wiekszosci miast wo-
jewodzkich byty zblizone do poprzedniego kwartatu, w 3 miastach wzrosty o 5-6%
q/q (Tabela 6). W przypadku rynku pierwotnego (rp) ceny transakcyjne w 10 mia-
stach wojewodzkich byty zblizone do poprzedniego kwartatu, w pozostatych 6 wzrosty
w granicach 5-11%. Obserwowane zmiany w okresie tylko jednego kwartatu mogq
byc¢ skutkiem roznej liczby transakcji w bazie w poréwnywanych kwartatach, jak
i zestawiania transakcji dotyczqcych wyraznie roznych jakosSciowo mieszkan.

W 4921 na rynku wtérnym w porownaniu z 4q20 ceny transakcyjne (CBN) wzrosty
w znaczqco w 15 stolicach wojewddztw, jedynie w Bydgoszczy wzrost nie przekroczyt
5% r/r). W 10 stolicach wojewodzkich wzrost byt dwucyfrowy (w granicach 10-30%).
Na rynku pierwotnym w skali roku w 14 analizowanych miastach wystgpit wzrost
cen transakcyjnych mieszkan, w 10 miastach na poziomie dwucyfrowym (Tabela 7).

Indeks hedoniczny NBP, ilustrujgcy zmiany cen mieszkan o podobnej charakterysty-
ce i jakoSci, w 4921 sygnalizowat kontynuacje wzrostu cen na rynku wtérnym
(por. Roz. 7, Wykres 3) w wiekszosci stolic wojewodztw - szczegodlnie silny wzrost
wystgpit w 4921 w Poznaniu, Bydgoszczy, Warszawie, Kielcach, Rzeszowie, Szczeci-
nie i Zielonej Gorze.

Indeks hedoniczny ksztattujgcy sie ponizej poziomu indeksu ceny metra mieszkania
ogotem (bez uwzglednienia roznic jakosciowych mieszkania) sugeruje wigkszy udziat
w transakcjach drozszych mieszkan, taka sytuacja wystepowata w Poznaniu, Gdan-
sku, Wroctawiu, Lublinie, Szczecinie, Kielcach i Rzeszowie. Z kolei indeks hedoniczny
powyzej indeksu ceny metra kw. w Krakowie i Katowicach sugeruje istotny udziat
tanszych mieszkan z rynku wtérnego w prébie. Wyzszy poziom indeksu ceny m kw.
na rynku ogdtem niz na rynku wtornym w Olsztynie, Wroctawiu, Poznaniu i Warsza-
wie oznacza wyzsze ceny transakcyjne na rynku pierwotnym w tych miastach.

Wedtug monitoringu JLL rynku pierwotnego w 6 najwiekszych aglomeracjach de-
weloperzy w 4q21 sprzedali 15 tys. mieszkan, podobnie jak w 3q21. Liczba miesz-
kan wprowadzonych do sprzedazy w aglomeracjach monitorowanych przez JLL
w 4921 wyniosta 14,7 tys. (7% q/q i 21% r/r). Oferta deweloperska w 6 miastach
na koniec 4921 zmalata do 37,4 tys. mieszkan (+2,2% q/q; -23% r/r), jest to najniz-
szy poziom od 2010. Sytuacja byta zréznicowana w poszczeg6lnych aglomeracjach
- wobec poprzedniego kwartatu oferta silnie zmalata w Poznaniu (-17,1%), wzrosta
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Pierwsze wyniki NSP 2021 potwier-
dzajg obserwowane od 2015 nega-
tywne tendencje demograficzne; mi-
gracja uchodzcow wojennych z Ukra-
iny, z ktérych cze$¢ moze pozostac
na dtuzej w Polsce, moze ostabi¢ te
negatywne zjawiska demograficzne.

W 421 ceny transakcyjne (CBN) na
rynku wtornym w wiekszo$ci miast
wojewoddzkich byty zblizone do po-
przedniego kwartatu, w 3 miastach
wzrosty q/q; na rynku pierwotnym
w 10 miastach nie zmienity sie istot-
nie, w 6 wzrosty q/q. W ujeciu rocz-
nym dominowat duzy wzrost cen.

Indeks hedoniczny NBP sygnalizuje
w 4921 kontynuacje wzrostu cen
mieszkan  na  rynku  wtérnym
w wiekszo$ci stolic wojewddzkich

Wedtug monitoringu JLL rynku pier-
wotnego w 6 najwiekszych aglome-
racjach oferta deweloperska na ko-
niec 4921 zmalata do 37,4 tys. miesz-
kan, byt to najnizszy poziom od 2010.
Sytuacja byta zréznicowana w po-
szczeg6lnych aglomeracjach.
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Tab. 7 Tendencje zmian cen transakcyjnych (CBN) w 4q21

wobec 3q21 oraz 4q20 na rynku pierwotnym i wtérnym w 4921 wobec 4q20

Rw ) Miasta Rw Rp Miasta 4921

wg liczby wqg liczby

4q21/3q21 udnasel 4q21/4q20 dnoda vs 4920
= <  Warszawa f f Warszawa 063 <
f s Krakow f f Krakow 072 |
o o rodz ) ) todz 084 <o
=S =N Wroctaw f f Wroctaw 070 <
o =N Poznan i i Poznan 083 o
=N i Gdansk ) ) Gdansk 069 |
=N i Szczecin ) ) Szczecin 076 |
& < Bydgoszz < f Bydgoszcz 084 o
) i Lublin ) ) Lublin 070 |
=N i Katowice n n Katowice 099 U
f o Biatystok 0 i Biatystok 0,70 U
=N =N Kielce n o Kielce 0,80 U
P P= Rzeszow ﬂ ﬂ Rzeszow 0,78 U
= n Olsztyn f i Olsztyn 083 <
o o Opole i U Opole 09 <
- < Zielona Géra 0 Zielona Gora 0,88 J

Zrodto: zestawienie wiasne PKO Bank Polski

w Krakowie (+8,6%), Wroctawiu (+5,6%) i todzi (+4,8%). a w Warszawie i Gdansku
oferta byta zblizona do poprzedniego kwartatu. Przytoczone statystyki sygnalizujq
ograniczenia podazy, co przy wysokim popycie przektada sie na wysokie ceny miesz-
kan. Na wysoki poziom cen wptywajq tez wysokie i dalej rosngce koszty budowy.

Na rynku wynajmu w 4q21 stawki juz wyraznie ksztattowaty sie powyzej poziomu
przed wybuchem epidemii COVID-19 w Polsce. Wedtug monitoringu firmy Mzuri w
4q21 najbardziej wzrosty r/r stawki w Krakowie (15,5% vs 3,1% r/r w 3q21), War-
szawie (13,2% vs 4,4% r/r w 3q21) oraz Wroctawiu (9,8% vs 3,3% r/r w 3q21);
w pozostatych analizowanych najwiekszych miastach byty powyzej poziomu z 4q20.

W 1h21 sygnalizowane od dawna negatywne tendencje demograficzne zarysowujq
sie wyrazniej - o ile w Th20 ujemny przyrost naturalny wystgpit w 8 stolicach woje-
wodztw (na 16), to w 1h21 wystgpit we wszystkich stolicach. Najmniejszy wskaznik
przyrostu naturalnego wystgpit w todzi (-10,9) i Katowicach (-9,2); najstabiej nega-
tywne procesy demograficzne dotykajq Krakow (-0,9) i Rzeszow (-1,1). Saldo migracji
netto na 1000 ludnos$ci w Th21 sygnalizuje zmniejszenie wskaznika migracji w przy-
padku Katowic, Poznania, Krakowa, Wroctawia i Warszawy. Moze to by¢ konsekwen-
cja wiekszego udziatu zdalnej pracy podczas pandemii. Wysokie ujemne saldo migra-
cji cechuje Bydgoszcz (-5,8), Biatystok (-2,1) i Kielce (-2,1); natomiast miastami na-
plywowymi pozostajg Rzeszow (7,3), Krakow (3,0) i Gdansk (2,5).

Dostepno$¢ mieszkania, wyrazona liczbg metréw do nabycia za przecietne wyna-
grodzenie w 4q21 (Tab. 8) w 7 miastach wojewodzkich zmalata wobec 4q20, w pozo-
statych byta podobna jak rok temu. Pogorszenie dostepnosci jest konsekwencijq
szybszego wzrostu cen mieszkan niz wzrost wynagrodzen.
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Tab. 8 Tendencje zmian dostepnosci mieszkania

Zrodto: zestawienie wiasne PKO Bank Polski

Poziom stawek na rynku wynajmu
wrocit do poziomu sprzed epidemii.

W 1h21 ujemny przyrost naturalny
we wszystkich stolicach wojew6dz-
kich; regionalne réznice w poziomie
salda migragcji.

Srednia  dostepno$¢  mieszkania
w 321 w 8 miastach wojewodzkich
zmalata r/r, w 4 nie zmienita sie,
w 4 lekko wzrosta.
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Mazowieckie - Warszawa, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Warszawie

Segment rynku 4919 1920 2q20

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 9000 9763 959

cena ofertowa (PONT) 10613 11113 10991
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7962 7999 8000

cena ofertowa (PONT) 8584 8802 8612
Domy jednorodzinne - rynek wtoérny

cena transakcyjna (CBN) 5435 6146 6341

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Warszawie
13000
12000
11000
10000
9000
8000
7000
6 000
5000
4000
3000

zt/m kw.

——ofertowa (PONT)

4908 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21

——transakcyjna (CBN)

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Warszawie (NBP)

140
3g07=100

130
120
110
100
90
80

70
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

4q 21

3020 4920 1921 2921 3921 4q21

q q q q q q %q/q Y%,r/r

9975 10133 10490 10599 11110 11023 -0,8 8,8
11014 11098 11548 11935 12375 12500 1,0 12,6

8543 8600 9195 9031 9742 9498 -2,5 10,4

9169 9331 9835 10558 10604 11111 48 19,1

5529 6527 6487 7703 7979 7190 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie
12000 zt/m kw.
11000
10000
9000
8000
7000
6000
5000

4000
—— ofertowa (PONT)

4q08 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21

——transakcyjna (CBN)
3000

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Warszawie (GUS)

2
000 tys. @ 569 600
503 500
1500 475 ‘
. 4 400
1000 300
200
500
100
0 0
2002 2011 2020 2025P
ludnosc (L)

B mieszkania (L)

* liczba mieszkan na 1000 0sob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 341; mieszkania rp - 289; domy rw - 23.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Warszawie Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
60 Grodzkie
zt/m kw: Pozostate ziemskie
55 /m k. 7500 -~=-- Warszawski zachod ni-ziemski ;
-=== Piaseczynski-ziemski %
50 6500 = === Pruszkowski-ziemski A
--=-=- Grodziski-ziemski 4 £
45 Otwocki-ziemskj =2\, & <=7, #
5500 /'\(’l‘\ F) 1,7" ’:_/7 !,
40 !
4500
35
30 3500
Warszawa
25 2500
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20
4914 4q15  4q16  4q17  4q18  4q19  4q20  4q21P 1500
4915 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4921
Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie og6tem
zt/m kw.

80
Pozostate grodzkie % 69
. fabi 70
Pozostate ziemskie ° 900 Plasgczyn§k|
2 ziemski 60
49
i 50
Minski - ziemski PFUS.ZkOWS,kI
ziemski 40
30 29
: ) 19
Grodziski - ziemski WOFSZO.WSkI ZOCh' 20
ziemski 8
o 10 X l
Leg;?enrﬁ\;vksi ki~ Otwocki - ziemski 0
Wotomifiski - domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
orominski 2017-2021
ziemski
=== 2020 2021 Warszawa  Egrodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Warszawa 4 869 5548 5 603 5 852 6 628
Pozostate grodzkie 2724 3 029 2942 3239 3453
Piaseczynski - ziemski 4123 4 324 4 653 5136 5410
Pruszkowski - ziemski 4 066 4 496 4 699 5168 5 600
Warszawski Zachodni - ziemski 3 966 4 233 4 320 4718 5512
Otwocki - ziemski 3622 4 093 4 434 4 699 5473
Wotominski - ziemski 3 801 3928 4 333 4 311 4 794
Legionowski - ziemski 3524 3777 3 888 4 195 4715
Grodziski - ziemski 3 549 3672 3 894 3 990 4729
Minski - ziemski 2 996 3731 3 625 4 217 4 486
Pozostate ziemskie 2 368 2 466 2 653 2 747 3122

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Warszawa - 164; pozostate powiaty grodzkie - 46; powiaty ziemskie - 1419.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojew6dztwie mazowieckim

% powierzchni

. . S Srednie % budownic- Mieszkania
Przecigtna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania R ru— uzytkowa na m!esz!jg— wymi planami . budownic- dualnego usytky
og6tem dzinnych* CEL fiam LRI T twa” w ogbtem ogbtem
przestrzenneqo
NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q921
GRODZKIE
Ostroteka 20 036 3 26 27,6 388 74 49 17 253
Ptock 52 620 6 17 26,5 445 43 42 10 284
Radom 85 380 11 24 25,1 408 16 3,6 33 525
SiedIce 34515 9 23 28,0 444 59 7,4 11 423
Warszawa 1020 433 1 8 33,5 569 40 12,0 3 12 567
ZIEMSKIE

biatobrzeski 12 235 8 84 30,8 367 55 38 82 99
ciechanowski 32715 1M 57 28,3 368 8 4.8 36 277
garwolinski 36 570 10 84 30,5 337 24 4,5 68 452
gostyninski 16 632 12 61 28,1 373 6 2,8 72 102
grodziski 38 564 11 65 37,6 396 54 9,6 50 843
groéjecki 38 225 10 68 32,0 390 28 50 43 355
kozienicki 22 817 5 69 30,5 383 8 34 97 147
legionowski 49 398 5 49 36,8 412 68 121 32 1270
lipski 13 466 6 88 32,6 401 38 2,0 99 48
tosicki 11743 13 85 32,7 384 73 2,6 62 57
makowski 15569 6 77 29,4 350 42 2,5 81 66
minski 58 231 9 73 30,7 376 41 6,4 53 928
miawski 26 343 10 67 28,2 365 57 6,0 30 506
nowodworski 31526 9 57 30,0 398 49 6,4 44 389
ostrotecki 25533 9 98 29,6 289 53 39 98 32
ostrowski 25177 10 74 28,6 351 54 29 72 115
otwocki 48 113 15 62 329 387 37 37 72 467
piaseczynski 82 498 6 55 41,3 433 72 1,1 30 1418
ptocki 36 208 1 90 30,8 327 22 338 92 357
ptoAski 31253 10 69 28,3 361 16 39 67 331
pruszkowski 66 850 12 49 358 401 70 8,1 36 827
przasnyski 16 571 8 7 26,4 318 50 2,5 65 109
przysuski 15033 7 87 28,6 366 22 2,6 99 122
puttuski 19 090 9 66 31,0 369 16 42 59 241
radomski 47592 7 80 26,6 313 8 42 99 660
siedlecki 26 933 11 97 30,4 331 24 33 98 263
sierpecki 17 417 11 69 26,8 338 5 3,3 63 84
sochaczewski 30278 8 63 28,7 357 9 3,2 79 184
sokotowski 21 658 12 17 33,3 406 10 35 41 104
szydtowiecki 13732 11 80 27,4 349 14 39 94 112
warszawski zachodni 48 929 7 72 442 407 46 11,9 39 1119
wegrowski 25058 11 84 31,5 383 13 30 88 174
wotominski 91 663 8 64 31,0 363 41 9,9 24 2526
wyszkowski 24 394 5 71 28,4 329 76 53 67 354
zwolenski 12610 4 86 29,6 352 28 33 92 103
zurominski 12 389 9 81 28,2 324 47 2,0 70 46
zyrardowski 32166 17 43 29,4 427 35 57 53 288

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 os6b; Miczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie mazowieckim

% Zmiana liczby Przecietne

.. Zmiana (%) liczby Gospodar- L . Przyrost L . . Stopa
Ludnos¢ " ludnosci ludnosci na wynagrodzenie .
Powiaty (tys.) ludno$ci wg stwa do- w wieku naturalny r]a' 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
e e 00 202 e 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw €5
1h21 2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzief 21
GRODZKIE
Ostroteka 514 -5,5 20,1 15,8 -1,3 -1,1 5713 103 8,0
Ptock 117,6 -51 483 15,3 -59 -9,7 6526 118 6,0
Radom 208,1 -5,5 81,0 15,7 -53 -9,8 5033 91 10,3
Siedlce 77,6 -1,4 29,0 15,8 -0,2 -4,8 5188 94 42
Warszawa 1792,7 1,2 774,6 13,4 -0,8 2,0 7147 129 1,8
ZIEMSKIE
biatobrzeski 33,2 -2,0 10,2 18,6 -1,6 -2,4 4410 80 7,5
ciechanowski 88,5 -3,4 29,3 16,7 -4.,5 -6,0 4968 90 8,3
garwolinski 108,4 0,4 31,6 18,7 -1.1 -3,2 4708 85 9,0
gostyninski 44,4 -4,3 15,7 16,6 -7,5 -7,1 4637 84 12,0
grodziski 98,1 9,3 29,5 15,8 -0,3 15,6 5762 104 34
grojecki 97,7 0,1 31,7 16,6 -4,2 -34 5088 92 2,1
kozienicki 59,4 -3,6 20,2 16,9 -5,1 -6,8 5467 99 9,8
legionowski 120,7 9,8 37,4 15,8 -1,2 10,9 5060 92 73
lipski 33,4 -7.3 12,2 16,1 -6,9 -8,2 4565 83 9,6
tosicki 30,3 -5,0 10,1 17,5 -4,7 -7.1 4 486 81 4,8
makowski 44,2 -4,6 15,1 17,9 -6,8 -10,1 4 461 81 15,8
minski 155,0 4,6 46,7 16,8 -1,0 2,8 4717 85 4,5
mtawski 72,0 -2,7 23,2 17,9 -39 -4,9 4636 84 54
nowodworski 79,0 11 25,6 16,5 -2,8 -1,4 6 096 110 6,0
ostrotecki 88,4 1,2 23,7 19,7 -1,3 -1,8 4565 83 9,0
ostrowski 71,5 -4,6 24,5 17,9 -4 -1,4 4 650 84 8,3
otwocki 124,2 3,6 39,9 15,7 -2,7 -0,6 5281 96 41
piaseczynski 191,9 11,9 57,1 16,1 0,7 12,4 5165 94 3,1
ptocki 110,5 1,7 32,2 18,0 -3,8 -1,9 4632 84 10,5
ptonski 86,4 -1,4 28,1 17,7 -4,0 -4,4 4 827 87 9,3
pruszkowski 167,1 54 56,1 15,3 -0,6 4,6 6 295 114 2,9
przasnyski 51,9 -3,5 16,5 18,0 -3,5 -7,8 4 639 84 8,0
przysuski 40,9 -58 13,8 17,9 -53 -7.9 4 654 84 15,3
puttuski 51,6 -0,7 16,7 17,8 -2,7 -1,6 4 645 84 12,6
radomski 151,9 1,9 43,5 18,6 -1,7 -0,7 4362 79 15,4
siedlecki 813 0,2 23,4 19,0 -3,3 0,3 4504 82 4,5
sierpecki 51,3 -3,6 16,0 18,1 -5,4 -8,1 4614 84 12,6
sochaczewski 84,6 -0,5 27,5 16,9 -2,4 -2,8 5742 104 3,8
sokotowski 53,0 -6,1 18,5 17,0 -5,9 -9,5 4793 87 51
szydtowiecki 39,2 -3,4 12,7 18,1 -5,6 -8,4 4158 75 22,3
warszawski zachodni 120,9 79 35,3 15,8 -1,6 12,9 5991 109 1,9
wegrowski 65,1 -2,9 214 17,5 -3,5 -6,3 4590 83 5,6
wotominski 2539 11,0 71,6 16,7 2,8 12,5 4997 91 7,3
wyszkowski 74,1 0,6 21,8 18,0 -1,5 -0,1 4405 80 3,2
zwolenski 35,7 -3,3 11,8 18,3 -54 -8,1 4 509 82 10,8
zurominski 37,9 -5,5 12,1 17,6 -5,8 -8,1 4384 79 13,1
zyrardowski 751 -0,4 27,8 15,8 -53 -5,0 5113 93 9,3

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Matopolskie - Krakéw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Krakowie (zt/m kw.)

4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4920 1921 2921 3921 4q21

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 8013 8297 8275 8333 8551 8967 9156 9328 9852 5,6 15,2
cena ofertowa (PONT) 9300 9891 9820 9967 10000 10358 10727 11067 11579 4,6 15,8
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6700 7279 6936 7579 8125 8022 8628 8298 91235 11,3 13,7
cena ofertowa (PONT) 8183 8799 8995 9217 9290 9553 9942 10482 10 811 3,1 16,4
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3317 6814 5261 4761 4825 4998 5302 7360 8333 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Krakowie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie
12000 12000
zt/m kw. 7/m kw.
11000 11000
10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6 000 6 000
5000 5000
4000 4000
——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 3000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
3000
4q08 4909 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21 4908 4909 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Krakowie (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Krakowie (GUS)
150 1o 1000 s 600
q = .
140 800 ‘ 529 500
130 & 438 400
120 600 & 371
300
110 400
100 200
90 200 I 100
80 0 0
70 2002 2011 2020 2025pP
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21 ludnos¢ (L)

) ) ) ) ) B mieszkania (L)
— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) + liczba mieszkari na 1000 0sob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 81; mieszkania rp - 68; domy rw - 4.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Krakowie (NBP,  Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéw (PONT)

PONT)
50 10500 Grodzkie
/m kw. zt/m kw. Pozostate ziemskie !
9500 === Tatrzanski-ziemski H
45 N e Krakowski-ziemski resy
850 oo Wielicki-ziemski /
_____ s . e . I\\
500 Muyslenicki-ziemski /
\ [ TRy
40 6500 I
1\
5500 \
]
3 4500
3500
30
Krakow 2500
—— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy) 1500
25 4915  4q16  4q17  4q18  4q19 4920  4q2
4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20  4q21P
Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
#t/m kw. Pozostate grodzkie alnego w budownictwie og6tem
4500 90 o 79 78
3500 Krakowski - %0
Pozostate ziemskie AT o T==< T3 o 70
==v] ziemski
! 60
]
50
! 29
! 30
]
2
Wadowicki - d.oo 0 12
. . Wielicki - ziemski 10 5
ziemski
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
deck 2017-2021
e Nowosqdecki -
2020 ziemski 2021 Krakow B grodzkie pozostate ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Krakow 4 243 4728 4 841 5 337 5970
Pozostate grodzkie 3092 3083 3166 3044 3 500
Krakowski - ziemski 3998 4 160 4 361 4 587 5071
Wielicki - ziemski 3 687 3786 4212 4 360 4 685
Nowosqdecki - ziemski 2618 2 399 2813 3938 3 369
Wadowicki - ziemski 2183 2 666 2 754 2735 3590
Pozostate ziemskie 2 800 2 655 2675 3430 3 879

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Krakéw - 51; pozostate powiaty grodzkie - 23; powiaty ziemskie - 489.
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Tab.5 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie matopolskim

% powierzchni

< i 0, ic-
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco- Srednie % budownic

nasilenie twa indywi-

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania . uzytkowana  mieszka- wymi planami .
w zasobach  jednoro- s e . budownic- dualnego
ogétem dainnych* osobe niami zagospodarowania twan w ogélem
przestrzennego
2020 NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21
GRODZKIE
Krakow 412 512 14 12 30,5 529 69 13,8 5
Nowy Sqcz 30908 13 38 279 370 52 34 44
Tarnow 44 396 15 24 26,6 413 46 2,5 33
ZIEMSKIE

bochenski 33 361 13 80 28,6 312 97 44 78
brzeski 28 544 14 86 28,4 307 32 3,2 88
chrzanowski 44 995 14 54 27,4 364 28 2,0 77
dgbrowski 17214 1 88 26,9 292 1 2,7 96
gorlicki 33343 16 75 26,0 307 79 34 92
krakowski 90 319 1 86 324 32 92 5.2 65
limanowski 35 547 13 91 25,6 269 79 3,2 97
miechowski 17 420 12 80 29,7 359 39 1,6 87
muyslenicki 35915 9 88 27,6 281 86 4,6 84
nowosqdecki 54 196 14 88 229 250 78 1,6 100
nowotarski 55313 12 82 274 289 70 34 84
olkuski 38710 8 59 28,0 350 101 19 84
o$wiecimski 53053 1 55 28,0 348 79 34 73
proszowicki 13 368 9 87 31,4 311 1 2,6 97
suski 26278 16 90 29,9 314 100 4,0 100
tarnowski 56 802 13 97 21,2 282 43 33 95
tatrzanski 25 656 21 69 35,2 377 32 41 74
wadowicki 49179 12 74 279 308 99 37 82
wielicki 41982 15 86 31,8 3N 100 9,0 45

uwaga: *budynki z 1., 2.1 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; Mliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.6 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie matopolskim

Zmiana liczby Przecigtne

. Zmiana (%) liczby Gospodar- Przyrost . . Stopa
2t ludnosci na wynagrodzenie .
Powiaty ludnosci wg stwa do- naturalny r}a' 1000 miesieczne (brutto) w peaches
prognozy na 2025 mowe (tys.) 1000 ludnosci N T s e (%)
2014=100 NSP 2011 2020 2020 2020  Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Krakow 780,8 -0,4 320,9 14,9 -0,1 11 6 482 17 29
Nowy Sqcz 83,3 -3,3 28,5 16,5 -1,6 -2,8 4 469 81 3,0
Tarnow 106,7 -1,6 42,4 15,3 -49 -9,0 5630 102 42
ZIEMSKIE
bochenski 106,8 2,5 29,3 18,1 0,0 0,8 4524 82 3,7
brzeski 92,8 0,6 259 18,6 -1,8 -1,8 4 245 7 4,6
chrzanowski 1231 -3,0 45,6 151 -5,8 -7,0 4913 89 6,7
dgbrowski 58,9 -1,4 17,1 18,4 -2,8 -3,3 4 425 80 9,1
gorlicki 108,2 -1,5 31,4 17,6 -1,8 -3,7 4159 75 52
krakowski 2827 6,7 77,7 17,1 -0,7 79 5789 105 5,0
limanowski 132,2 33 31,2 20,1 3,5 29 4163 75 6,1
miechowski 48,3 -3,3 15,8 16,6 -5,3 -7,3 4 415 80 41
myslenicki 128,1 4,2 31,3 18,7 1,3 29 4525 82 2,6
nowosqdecki 2171 3,7 52,8 20,0 1,7 1,3 4161 75 1,7
nowotarski 191,4 0,9 52,8 19,2 0,1 -0,7 4 335 79 6,0
olkuski 109,9 -4 37,6 15,5 -5,3 -6,7 4921 89 6,7
oswiecimski 1521 -1,7 52,1 16,1 -4,4 -5,2 4912 89 55
proszowicki 42,9 -1,2 12,1 17,7 -2,9 -3,8 4 636 84 47
suski 83,6 0,5 22,8 18,7 -2,5 -5,6 4 483 81 4,4
tarnowski 200,9 1,6 51,4 18,9 -1,2 -1,3 4149 75 59
tatrzanski 67,9 1,4 22,0 17,8 -1,1 -0,3 4 655 84 71
wadowicki 159,3 0,3 449 17,6 -2,1 -2,2 4 457 81 49
wielicki 1315 10,1 34,4 17,3 1,8 11,7 5048 91 43

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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todzkie - £06dz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w todzi
4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5068 5257 5317 5518 5343 5840 5837 6150 6367 35 19,2
cena ofertowa (PONT) 5227 5658 5667 5714 5676 5921 6163 6356 6620 42 16,6
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5566 5663 5707 5732 5976 6097 6350 6426 6679 3,9 11,8
cena ofertowa (PONT) 5856 5836 5798 5932 6007 6104 6281 6903 7186 4,1 19,6
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3806 4249 5175 3685 3764 4694 4751 4421 5466 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w todzi Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w todzi
7000 7000
zt/m kw. zt/m kw.
6000 6 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
4q08 4q09 4q10 4q11 4912 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4918 4q19 4920 4q21 4q08 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4918 4q19 4q20 4q21
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w todzi (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w todzi (GUS)
160 1000 s 600
150 | 3007=100 . ys. @ 549 500
140 800 & 475
& 42 400
130 600
120 300
110 0 200
100 200 I I I 100
90
30 0 0
2002 2011 2020 2025pP
70 ludnosé (L)

4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21

. ) _ m mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
# liczba mieszkan na 1000 osob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 162; mieszkania rp - 73; domy rw - 14.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w todzi Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
5500 Grodzkie
50 Z/mkw. z/m kw. Pozostate ziemskie
T s todzki-wschodni ziemski
todz A : -~
----- Pabianicki-ziemski s S,
45 4500
—— 6 najwiekszych miast*
40 (bez Warszawy)
3500
35
30 2500
25
1500
20 4915 4916 4q17  4q18  4q19  4q20  4q21
4914 4q15  4q16  4q17  4q18  4q19 4920  4q21P
Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
Pozostate w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
z/m kw. .5 (;;(;odzkie alnego w budownictwie ogotem
90
Pozostate 3500 Pabianicki - g0 | ® 8
zZiemskie o, f?  TS=< ziemski
0 61
60
50
Zgierski - ziemski Be%chatow§k| ) 40 33
ziemski 30 24
20 10 9
Piotrkowski - kodzki Wschodni 10
ziemski - ziemski 0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2017-2021
todz B grodzkie pozostate ziemskie
-=---2020 —2021

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
t6dz 3577 3 880 4114 4 640 4 820
Pozostate grodzkie 2792 2518 2 651 3243 3416
Pabianicki - ziemski 3473 3518 3 687 4 010 4 538
Betchatowski - ziemski 3 006 2 098 2 931 3 553 3011
to6dzki Wschodni - ziemski 3107 3 255 3479 3739 4 811
Piotrkowski - ziemski 2 367 2034 2614 3417 3 255
Zgierski - ziemski 2978 3093 3494 3760 4474
Pozostate ziemskie 2 357 2 590 2 423 2 651 3 035

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: £6dz - 116; pozostate powiaty grodzkie - 21; powiaty ziemskie - 402.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojew6dztwie t6dzkim

% powierzchni

. - RO Srednie % budownic- Mieszkania
Przecigtna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania Wizasobach jednora: uzytkowa na miesz.Ifi— wymi planami . - dualnego uytky
ogotem dzinnych* osobe fiamt zagospodarowani twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4921
GRODZKIE
Lodz 368 909 26 10 30,0 549 26 6,1 9 4270
Piotrkéw Trybunalski 32249 17 20 21,7 446 26 34 30 281
Skierniewice 20 245 8 30 289 425 64 3,6 37 64
ZIEMSKIE

betchatowski 41703 7 52 30,0 371 47 2,8 93 224
brzezinski 11 867 17 66 31,7 387 52 41 74 59
kutnowski 38 753 17 43 27,0 406 58 2,7 51 267
taski 19 798 13 67 314 398 20 34 89 139
teczycki 17 464 16 62 28,5 354 50 1,2 100 53
towicki 28131 11 67 31,3 362 39 2,0 72 85
todzki wschodni 25 467 15 80 343 351 61 51 87 386
opoczynski 26 754 7 74 28,4 354 23 23 92 155
pabianicki 52 422 21 38 30,9 441 60 39 71 473
pajeczanski 17 319 7 86 29,6 340 72 3,0 100 112
piotrkowski 31272 12 92 30,9 343 3 3,7 96 330
poddebicki 15936 15 79 32,2 390 6 48 70 107
radomszczanski 44 353 13 68 30,7 397 5 35 69 214
rawski 16 849 8 64 21,7 348 68 24 79 105
sieradzki 40 235 10 60 28,1 344 4 2,5 77 329
skierniewicki 12 704 10 96 30,9 333 44 31 100 98
tomaszowski 46 692 15 50 28,8 403 27 2,6 67 422
wieluAski 26 086 10 68 30,4 344 52 2,7 76 125
wieruszowski 14 070 16 83 32,1 335 12 4,6 49 152
zdunskowolski 24 982 15 47 27,6 378 6 29 95 154
zgierski 68 596 17 48 30,4 414 72 43 78 616

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0s6b; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie $6dzkim

. Zmiana (%) liczby Gospodar- % ..  Przyrost Zmiana’ Ii_czbg Przecigtne . Stopa
- ludnosci ludnosci na wynagrodzenie .
Powiaty ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny r]a. 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
ey o 2025 et () 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw &)
2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
t6dz 667,9 -7,9 3249 13,8 -1,7 -11,4 5511 100 58
Piotrkow Trybunalski 71,7 -6,3 29,8 15,4 -7,6 -11,5 4423 80 55
Skierniewice 47,5 -3,8 18,1 15,2 -3,4 -9,0 4 692 85 52
ZIEMSKIE
betchatowski 1121 -2,0 38,4 16,0 -1,8 -3,0 7003 127 4,7
brzezinski 30,6 -1,4 10,8 16,1 -6,8 -6,0 4114 75 6,6
kutnowski 94,9 -6,9 37,3 15,3 -8,6 -10,9 4786 87 7,5
taski 49,6 -1,6 17,1 16,5 -6,0 -3,7 4162 75 6,9
teczycki 49,0 -5,5 17,1 16,2 -6,9 -9,3 4822 87 55
towicki 77,2 -3,5 26,9 16,5 -5,7 -6,2 4460 81 4,5
todzki wschodni 72,7 5,4 21,9 15,9 -3,9 5,4 4424 80 5,7
opoczynski 75,1 -3,3 25,0 17,7 -5,9 -1,7 4343 79 6,3
pabianicki 118,7 -2,0 46,7 14,9 -7,0 -29 4675 85 6,2
pajeczanski 50,7 -4,9 15,8 17,0 -5,4 -5,2 4573 83 7,2
piotrkowski 90,9 0,5 29,2 17,9 -4,7 -1,6 4256 17 53
poddebicki 40,7 -3,3 14,0 16,0 -6,0 -4,9 5688 103 6,0
radomszczanski 111,1 -51 39,3 16,8 -7,0 -8,4 4 369 79 4,6
rawski 48,2 -3,1 16,4 16,6 -2,7 -4,3 4510 82 3,0
sieradzki 116,5 -39 38,9 17,2 -4,4 -6,4 4742 86 47
skierniewicki 38,1 -0,5 10,8 17,5 -4,4 0,0 4451 81 3,5
tomaszowski 1151 -5,2 429 16,3 -6,9 -6,7 4474 81 7,0
wielunski 75,5 -4,0 24,6 16,7 -5,0 -6,8 4343 79 52
wieruszowski 41,8 -1,6 13,0 17,7 -3,8 -29 4165 75 44
zdunskowolski 65,8 -3,3 24,0 16,4 -3,5 -4,8 4383 79 6,2
zgierski 165,4 0,0 60,7 15,5 -5,7 -1,6 5082 92 53

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922 Bank ol

Dolnoslgskie - Wroctaw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.)

4q 21

Segment rynku 4019 1920 2920 3920 4920 1921 2921 3921 4q21

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7207 7327 7383 7808 7721 7904 8081 8343 8468 1,5 9,7
cena ofertowa (PONT) 7670 8039 8077 8082 8316 8597 8796 9022 9322 33 12,1
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6640 6545 6480 6862 7349 7524 7606 8016 7993 -0,3 8,8
cena ofertowa (PONT) 7631 8179 8197 8765 9000 9095 9500 9380 9417 0,4 4,6
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 6505 3707 4914 6436 6133 5391 7268 6536 6819 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym we Wroctawiu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu
10000 10000
zt/m kw. zt/m kw.
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6000 6 000
5000 5000
4000 4000
——transakeyjna (CBN) = ofertowa (PONT) 3000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
3000
4q08 4909 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21 4q08 4q09 4910 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4916 4917 4q18 4q19 4q20 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania we Wroctawiu (NBP) ~ Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania we Wroctawiu (GUS)

19 3q07=100 800 tys 600
= : 547

140 L 2 500
130 600

& 437 400
120 & 374
110 400 300

200
100 200
90 100
80 0 0
70 2002 2011 2020 2025P
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21 ludnos¢ (L)

® mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) . . i i
) ) ) ) )  liczba mieszkan na 1000 osob (P)
——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4921: mieszkania rw - 101; mieszkania rp - 142; domy rw - 11.
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(o

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania we Wroctawiu

(NBP, PONT)
55

z/m kw.
50
45
40

35

30

25

4914 4q15

4q16

Wroctaw
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

4917 4918 4919  4q20

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

2t/m kw.

Pozostate ziemskie

Trzebnicki - ziemski

Otawski - ziemski

Pozostate grodzkie

4500

Wroctawski -
ziemski

Bolestawiecki -
ziemski

-=-=--12020 ——2021

4q21P

Sredzki - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty
Wroctaw
Pozostate grodzkie

Wroctawski - ziemski

Sredzki - ziemski

Bolestawiecki - ziemski

Otawski - ziemski
Trzebnicki - ziemski
Pozostate ziemskie

2017
4 357
2 981
3 501
3963
2715
3133
3117
2473

2018
4718
2 967
3675
2941
2477
3 260
3 386
2 486

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

7500

6500

5500

4500

3500

2500

1500

Grodzkie

——— Pozostate ziemskie
-=-Wroctawski-ziemski

Karkonoski-ziemski ,

-=-0le$nicki-ziemski /

4q15

4q16

4917 4q18  4q19  4q20 4921

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

50
45
40
35
30
25
20
15
10

5

0

47
%
38
15
12 12
2 .
domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
2017-2021
Wroctaw ~ mgrodzkie pozostate zZiemskie
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2019 2020 2021
4 828 5280 5 606
3224 3559 4113
3933 4259 4543
3994 4719 4 807
3222 3825 3980
3028 3828 4182
3617 3639 4216
2 429 3039 3260

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Wroctaw - 69; pozostate powiaty grodzkie - 62; powiaty ziemskie - 823.
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojew6dztwie dolno$lgskim

% powierzchni

. . R Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania B ENRRE NI v m— uzytkowa na mieszii— wymi planami . budownic- dualnego uaytky
ogotem dzinnych* osobg alamt zagospodarowania twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
2020 NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21
GRODZKIE
Jelenia Gora 36 026 38 19 29,9 460 99 31 17 232
Legnica 43752 37 11 28,3 445 45 48 9 513
Watbrzych 50775 bd. bd. 251 462 22 1,1 15 186
Wroctaw 351110 28 12 37,4 547 60 16,1 2 8615
ZIEMSKIE
bolestawiecki 33000 34 45 29,5 368 99 52 47 497
dzierzoniowski 40 035 49 28 25,6 401 52 1,7 52 330
gtogowski 33548 14 25 25,3 379 39 44 37 604
gorowski 12091 52 55 27,5 350 57 19 80 41
jaworski 18 233 57 42 27,6 367 92 23 65 169
karkonoski 26 304 60 50 34,0 415 64 55 49 235
kamiennogorski 16 892 60 33 25,6 395 51 15 83 55
ktodzki 65174 55 37 28,9 417 58 23 64 242
legnicki 18 882 37 11 29,6 343 52 41 83 259
lubanski 20 631 57 44 279 383 89 2,3 60 88
lubinski 41 622 14 25 27,0 393 81 39 57 374
Iwowecki 16932 55 54 29,0 37 28 12 93 50
milicki 11997 48 62 27,8 326 59 35 59 93
ole$nicki 37809 34 45 28,4 353 65 58 57 573
otawski 29 667 27 40 29,4 387 55 84 34 441
polkowicki 22 362 31 40 26,5 355 49 4,5 66 220
strzelinski 15709 58 56 29,4 364 79 3,6 73 93
$redzki 19 465 54 63 31,6 351 86 9,4 46 483
$widnicki 61734 49 26 27,5 396 92 32 42 393
trzebnicki 28 646 40 64 30,9 336 44 6,4 55 620
watbrzyski 22 397 62 16 26,9 406 49 12 75 62
wotowski 17 601 37 46 27,5 378 65 3,6 49 167
wroctawski 61245 35 67 40,9 392 83 18,2 31 2553
zgbkowicki 24 314 65 52 29,5 379 54 2,0 64 132
zgorzelecki 34 584 46 39 27,8 391 95 21 66 163
ztotoryjski 15828 52 44 27,5 368 45 19 70 99

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 os6b; “liczba mieszkar oddanych do uzytku na 1000 osob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie dolno$lgskim

0,
. Zmiana (%) liczby Gospodar- %

. HIETOsE ludnosci wg stwa do- Iudn.oéci
RER Y (tys.) prognozy na 2025 mowe (tys.) wz\(/)v_lglgu
1h21 2014=100 NSP 2011 2025
GRODZKIE
Jelenia Géra 77,8 -8,0 35,0 13,7
Legnica 98,0 -5,4 42,0 15,4
Watbrzych 108,9 -8,6 bd 14,2
Wroctaw 641,2 -1,5 273,0 14,2
ZIEMSKIE

bolestawiecki 89,6 -3,0 31,5 16,5
dzierzoniowski 99,3 -5,7 41,0 15,1
gtogowski 88,2 -3,9 32,4 15,7
gorowski 34,4 -4,8 12,0 17,6
jaworski 49,5 -5,0 18,0 16,2
karkonoski 63,0 -2,0 24,2 15,8
kamiennogorski 42,5 -7.1 16,7 16,6
ktodzki 155,1 -6,4 63,9 15,2
legnicki 55,0 -54 42,0 15,4
lubanski 53,5 -5,6 21,3 16,2
lubinski 105,6 -4, 40,4 15,3
Iwowecki 45,4 -4.8 16,7 16,8
milicki 36,7 -1,9 11,6 17,7
olesnicki 107,2 0,2 34,7 16,7
otawski 76,7 1,6 26,0 16,1
polkowicki 62,9 -0,4 21,4 17,3
strzelinski 43,0 -3,1 15,1 16,5
Sredzki 55,8 3,5 17,1 16,6
$widnicki 155,3 -3,6 59,0 15,6
trzebnicki 85,2 39 26,1 16,8
watbrzyski 54,8 -6,7 72,7 15,8
wotowski 46,5 -2,4 16,8 15,8
wroctawski 158,8 16,8 38,2 16,4
zqgbkowicki 63,6 -6,2 23,6 15,9
zgorzelecki 87,9 -6,4 35,0 15,7
ztotoryjski 42,8 -4,6 15,9 16,0

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

2020

-8,6
-4,8
-10,0
-1,0

-3,5
-1,7
-3,7
-5,2
-5,5
-7,6
-6,5
-89
-4,5
-6,5
-2,9
-6,9
-4,7
-2,3
-1,9
-2,4
-5,2
-2,3
-6,0
-2,5
-8,4
-4,6

4,7
-89
-8,0
-6,1

Zmiana liczby
ludnosci na
1000
mieszkancow

2020

-9,2
-9,2
-12,4
-1,5

338
8,7
74
9,1
7,6
41
9,6
10,8
1,0
7.4
2,4
7,1
54
0,0
03
1,1
-8,0
7.8
538
03
9,1
42
326
11,1
9,0
10,4

(o

Bank Polski

Przecietne
wynagrodzenie

miesieczne (brutto) w
sek.przedsiebiorstw

2020 Polska=1

5183
4952
5565
6 141

4 888
4690
4763
4432
4933
4526
4532
4748
4877
4508
8920
4622
4339
4774
4988
5606
5162
5261
5054
4611
4385
5907
5868
4 557
4 882
5119

00

94
90
101
111

89
85
86
80
89
82
82
86
88
82
162
84
79
86
90
102
94
95
92
84
79
107
106
83
88
93

Stopa
bezrobocia

grudzien 21

3,7
52
4,6
2,0

4,7
53
73
14,2
9,9
10,0
6,0
11,7
78
71
3,8
8,5
55
5,6
3,7
4,6
10,5
53
5,6
4,7
13,2
11,1
1,8
8,5
53
12,6
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Wielkopolskie - Poznan, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Poznaniu

Segment rynku

4919 1920 2920 3920 4q20 1q21

4q 21

29 21
g %,/q %,r/r

3921 4q21

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6855 6687 7209

cena ofertowa (PONT) 7264 7516 7389
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 6150 6505 6942

cena ofertowa (PONT) 7142 7411 7562
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4057 4246 5391

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Poznaniu

9000
zt/m kw.

8000
7000
6000
5000

4000

——transakeyjna (CBN) = ofertowa (PONT)

3000
4q08 409 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Poznaniu (NBP)
140

3907=100

4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

6878 7026 7200 7168 7784 7503 -3,6 6,8
7500 7500 7477 7868 8000 8609 7.6 148
7105 6990 7351 7364 7260 7493 3,2 7,2
7532 7500 7979 8250 8134 9068 115 209
4775 5013 5126 5975 6242 4945 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Poznaniu
10000

7t/m kw.
9000
8000
7000
6 000

5000

4000

——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT)
3000

4q08 4q09 410 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Poznaniu (GUS)

800 600
tys.
¢ 510 500
600
‘ 432 400
& 370
400 300
200
200
I 100
0 0
2002 2011 2020 2025P
ludnosé (L)

E mieszkania (L)

# liczba mieszkan na 1000 os6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 94; mieszkania rp - 62; domy rw - 6.

47 |



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe o

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Poznaniu Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
50 7500 Grodzkie
zt/m kw. 2/m kw. Pozostate ziemskie
45 6500 -=== Poznanski-ziemski
===~ Pilski-ziemski
5500 -——-- (,3n|ezn|?n§k|-2|e.msk| )
40 Sremski-ziemski ,,’
4500
35
3500
30
— Poznan 2500
—— 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
25 1500
4q14 4q15 4C|16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q2’|P 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21
Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
zt/m kw. alnego w budownictwie ogotem
Pozostate grodzkie 70
4500 % 61
Pozostate ziemskie 3 500 Poznanski - ziemski 60
""" 50 46
Nowot ki 0
owotomyski - dli L
Ziemski Pilski - ziemski 30 ” 25
20 16
L 7
Sremski - ziemski Gnieznienski 10
ziemski 0
Szamotulski - domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
Ziemski 2017-2021
Poznan  mgrodzkie pozostate ziemskie
== 2020 —— 2021 J P

~budynki z 1., 2 i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Poznan 4 230 4171 4 297 4 937 5197
Pozostate grodzkie 2 645 2674 2 832 3094 3242
Poznanski - ziemski 3752 3 899 4104 4 225 4 608
Pilski - ziemski 2 606 3061 3264 3858 4 087
Gnieznienski - ziemski 2 703 3167 3219 3626 3648
Szamotulski - ziemski 2 816 3191 3460 3569 3 656
Sremski - ziemski 3127 3 059 3 348 3489 3712
Nowotomyski - ziemski 2709 3188 2874 3290 3 637
Pozostate ziemskie 2 431 2 407 2 704 2 907 3 307

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Poznan - 43; pozostate powiaty grodzkie - 34; powiaty ziemskie - 984.

48 |



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922

(o

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie wielkopolskim

Powiaty

GRODZKIE
Kalisz
Konin
Leszno
Poznan

ZIEMSKIE
chodzieski
czarnkowsko-trzcianecki
gnieznienski
gostynski
grodziski
jarocinski
kaliski
kepinski
kolski
koninski
kosScianski
krotoszynski
leszczynski
miedzychodzki
nowotomyski
obornicki
ostrowski
ostrzeszowski
pilski
pleszewski
poznanski
rawicki
stupecki
szamotulski
$redzki
$remski
turecki
wagrowiecki
wolsztynski
wrzesinski
ztotowski

Mieszkania

2020

44 848
30 127
25443
271 316

15174
28 010
51902
221716
15535
22592
23670
18 069
29675
38135
25 862
24 380
17267
12 858
24 904
20 165
54 054
17 538
47 045
19 254
142918
19 964
19 053
31034
19 986
20773
26 701
23 440
16 807
28 418
22706

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

w zasobach  jednoro-

ogotem dzinnych*

NSP 2011  NSP 2011
24 19
5 21
20 29
19 16
29 55
42 58
30 40
27 64
32 71
23 63
14 89
27 68
15 66
14 92
29 61
30 64
29 81
24 51
34 63
26 49
23 60
22 79
26 38
24 67
13 64
34 56
20 71
28 58
25 53
19 41
10 65
28 55
29 71
21 55
39 53

Przecietna pow. Nasycenie

uzytkowa na  mieszka-

osobe niami**
2020 2020
28,4 453
26,6 415
29,9 405
32,8 510
27,4 324
26,9 324
26,6 358
21,7 300
28,2 299
27,2 316
29,7 286
30,5 321
28,0 345
291 294
28,5 328
29,2 317
33,0 298
29,2 351
29,3 330
27,4 337
29,9 335
31,4 317
25,7 347
291 307
349 352
28,8 332
28,3 323
289 338
28,2 338
26,5 338
27,0 319
27,2 334
28,7 293
29,0 364
26,1 328

% powierzchni

objetej miejsco-

wymi planami

zagospodarowan

przestrzenneqo
2020

ia

26
95
81
48

18

Srednie
nasilenie
budownic-
twa”

2017-21

4,0
24
57
9,3

32
2,9
59
41
6,3
58
2,7
6,0
23
4,2
50
37
9,4
39
53
57
51
41
33
38
124
4,2
31
6,6
838
59
1.6
6,1
4,7
93
34

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkai na 1000 osdb; *iczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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% budownic-
twa indywi-
dualnego
w ogétem

2017-21

17
25
36

66
74
54
48
46
29
98
50
86
85
48
49
60
70
58
43
42
70
45
57
31
53
82
47
36
41
98
48
59
27
53

Mieszkania
oddane do
uzytku
ogotem

1-4q21

267
159
303
5097

111
199
784
266
303
387
223
353
180
470
291
183
443
131
357
211
760
143
640
272
4341
187
157
608
508
215
86
334
267
370
187
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Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie wielkopolskim

Ludnos$¢ Zmiana (?/0? liczby - Gospodar- Iud:f())éci Przyrost Z:E:iunr:)(]élclicrzlzy wgflr;;::)?zneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bl
el 2025 rias s 20-35 1000 ludnosci mieszkaicow  sek.przedsigbiorstw (%)
2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Kalisz 98,4 -53 41,3 15,3 -6,9 -11,4 4718 85 3,1
Konin 719 -89 29,5 15,3 -59 -13,4 4 858 88 6,1
Leszno 62,4 -2,9 23,7 15,8 -2,8 -10,3 4 824 87 2,8
Poznan 530,5 -5,6 232,6 14,7 -1,5 -5,2 6 105 111 1,6
ZIEMSKIE
chodzieski 46,7 -1,5 15,4 17,2 -3,6 -4,9 4 551 82 7,1
czarnkowsko-trzcianecki 86,1 -1,7 27,3 17,4 -2,4 -4,6 4 869 88 34
gnieznienski 144,7 0,5 46,4 16,5 -2,2 -2,4 4 659 84 4,1
gostynski 75,5 -1,7 21,4 17,5 -1,0 -2,3 4 699 85 49
grodziski 51,8 1,7 13,8 18,1 1,3 0,7 4 433 80 39
jarocinski 71,1 -0,3 20,6 17,0 -2,1 -1,9 4193 76 4,6
kaliski 82,8 1,5 22,9 17,6 -1,7 -1,4 4195 76 2,5
kepinski 56,2 -1,1 15,8 17,4 -1,2 -2,7 3872 70 1,6
kolski 85,7 -3,5 29,0 16,9 -5,0 -7,1 4 896 89 3,0
koninski 129,8 2,4 35,8 19,0 -2,2 -1,2 4185 76 8,3
koscianski 78,6 -0,8 23,6 17,0 -1,7 -4,0 4 583 83 2,7
krotoszynski 76,8 -0,9 22,3 17,4 -2,2 -3,6 4021 73 2,8
leszczynski 58,3 5,6 141 18,0 2,1 12,4 4953 90 2,0
miedzychodzki 36,5 -0,1 11,6 17,0 -2,4 -3,2 4520 82 55
nowotomyski 75,5 2,2 22,5 17,2 -0,2 0,4 4 807 87 2,2
obornicki 59,7 2,2 18,2 17,3 -0,3 -0,1 4 854 88 3,5
ostrowski 161,0 -0,4 48,5 16,8 -2,2 -1,4 4 542 82 2,7
ostrzeszowski 55,2 -0,1 15,7 17,7 -2.1 -472 4 489 81 3,0
pilski 1349 -2,2 46,9 17,0 -2,9 -4,7 4929 89 4,5
pleszewski 62,6 -1,4 17,3 17,6 -2,4 -4,0 4471 81 38
poznanski 410,0 15,1 105,8 16,4 4,0 18,3 4776 87 1,6
rawicki 60,0 -0,7 18,2 17,4 -1,4 -1,2 4 358 79 34
stupecki 58,8 -31 17,7 17,4 -1,7 -2,0 4 690 85 6,7
szamotulski 91,7 2,0 26,5 16,8 -0,8 0,9 5275 96 33
$redzki 59,2 2,5 17,1 17,0 1,1 4,6 5004 91 53
$remski 61,4 0,5 18,3 16,9 0,4 1,1 4 480 81 2,2
turecki 833 -1,4 26,0 17,3 -3,0 -3,5 4266 77 3,4
waqgrowiecki 70,0 0,5 21,5 17,6 -0,8 -2,0 4 491 81 4,7
wolsztynski 57,4 1,6 15,6 17,9 1,7 -0,3 4 490 81 2,0
wrzesinski 77,9 -0,6 23,7 16,8 -0,6 0,6 4780 87 39
ztotowski 69,0 -1,9 22,6 18,1 -1,9 -39 4041 73 4,7

*2019
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Pomorskie - Gdansk, Trojmiasto, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Gdansku (zt/m kw.)

4q 21

Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7618 8097 8410 8420 8620 9300 9186 9348 9543 2,1 10,7
cena ofertowa (PONT) 9121 9536 9231 9574 9435 9426 9868 10000 10617 6,2 12,5
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 6937 7353 7242 6599 7411 6908 7789 8621 9144 6,1 23,4
cena ofertowa (PONT) 6784 7558 7927 8847 7589 8101 8312 8630 9395 89 238
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4676 5575 5352 6567 7180 7994 5677 6950 9597 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Gdansku Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Gdansku
10000
zt/m kw. 10000 7/m kw.
9000 9000
8 000 8 000
7000 7000
6 000 6 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2 000 —transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 2 000 ——transakcyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT)
4q08 4909 4q10 4q11 4912 4q13 4q14 4q15 4916 4917 4918 4919 4920 4q21 4q08 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Gdansku (NBP) Wyk.4 Ludnos$é i mieszkania w Gdansku (GUS)
17014 072100 , 800 600
160 / 700 ’ 515 500
150 600
140 500 & 423 400
130 & 358
120 400 300
110 300 200
100 200
90 100 I I 100
o 0 0
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q18 491949204921 2002 2011 2020 2025P
ludnosé (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) = mieszkania (1)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) . . i} i
+ liczba mieszkan na 1000 oséb (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)*

*indeks dla Trojmiasta
Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 87; mieszkania rp - 66; domy rw - 10.
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Tab.1a Ceny transakcyjne i ofertowe w Trojmiescie (zt/m kw.)

4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4920 1921 2921 3921 4q21

%29/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7622 7974 8249 8280 8240 8763 8972 9425 9451 0,3 14,7
cena ofertowa (PONT) 8986 9284 9037 9279 9251 9290 9690 10059 10713 65 158
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 7072 7275 7172 6806 7743 7114 8156 8530 9070 63 17,1
cena ofertowa (PONT) 8397 9144 8637 9932 8219 8680 9506 8930 9417 54 146
Wuyk.5 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w TréjmieScie Wuyk.6 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Tréjmiescie
12000 11000
zt/m kw. zt/m kw.
11000 10000
10000 9000
9 000 8 000
8 000 7000
7000
6000
6000
5 000 5000
4000 4000
3000 3000 .
2000 ——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 2000 ——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT)
4q08 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4919 4q20 4q21 4q08 4909 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4916 417 4918 419 4920 4q21

Wyk.7 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Trojmiescie (NBP) ~ Wuyk.8 Ludnos¢ i mieszkania w Trojmiescie (GUS)

150 800 600
3q07=100 re tys,
140 . 700 & 506 500
130 | 000 & 428 400
120 500 & 367
110 400 300
100 300 200
200
90 100 100
80 0 0
70 2002 2011 2020 2025pP
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q1949204q21 L.
ludno$é (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) m mieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) « liczba mieszkad na 1000 0s6b (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1a: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 128; mieszkania rp - 90.
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Wyk.9 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Gdarnisku Wuyk.10 Ceny ofertowe doméw wg powiatow (PONT)
i Gdyni (NBP, PONT)
55 9000 Grodzkie (Gdynia,Stupsk,Sopot)

Z/m kw. zh/m kw. Pozostate ziemskie
===~ Pucki-ziemski

8000

-=~~ Kartuski-ziemski

~~~-= Gdanski-ziemski

-=-=~ Wejherowski-ziemski

50
45 7000
40 6000
35 5000

30 4000

25 3000

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

20 2000
4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21P 4915 4q16 4q17 4q18 4919 4920 4921
Wyk.11 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-
zt/m kw. nego w budownictwie ogotem
60
%
Pozostate... ’ 52
5000 >0 45
Pozostate ziemskie Gdanski - ziemski
3509 40
2060
Starogardzki -... Wejherowski -... 30
20 1 15
Stupski - ziemski Pucki - ziemski
10 l e
Kartuski - ziemski
0 I
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2017-2021
Gdansk  mgrodzkie pozostate ziemskie
-===2020 —2021

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Gdansk 4 316 4 101 4 966 5275 6 495
gfjgjg*e grodzkie (Gdynia, 3 684 4045 4905 4994 5177
Gdanski - ziemski 3 445 3 696 3974 4 240 4 799
Wejherowski - ziemski 2 993 3121 3 662 3 857 4574
Pucki - ziemski 4 100 3976 4 371 4 301 4 817
Kartuski - ziemski 3 386 3 500 3735 3 826 4 858
Stupski - ziemski 3 181 2 794 3 101 3 195 3474
Starogardzki - ziemski 2 807 2 907 2 559 3264 3 500
Pozostate ziemskie 2 336 2 688 3018 3226 3275

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Gdansk - 57; pozostate powiaty grodzkie - 43; powiaty ziemskie - 489.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojew6dztwie pomorskim
% powierzchni

Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-
uzytkowa na  mieszka- wymi planami

Srednie % budownic- Mieszkania
nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan

Powiaty Mieszkania CHEC A TR |

w zasobach  jednoro- D . budownic- dualnego uzytku
ogbtem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa” w ogétem ogbtem
przestrzennego
2020 NSP 2011  NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Gdansk 242 579 19 12 30,4 515 66 14,6 3 3 664
Gdynia 117 659 12 16 29,7 480 31 6,9 6 1893
Stupsk 40 706 28 12 27,0 453 74 55 4 329
Sopot 19 489 40 13 35,1 552 66 3,0 7 122
ZIEMSKIE

bytowski 23 369 33 55 24,0 295 18 32 65 221
chojnicki 30739 25 57 26,5 315 5 54 58 416
cztuchowski 18 342 33 44 251 329 8 2,8 68 210
gdanski 41998 13 54 30,7 349 61 11,8 30 997
kartuski 39 395 13 82 29,5 278 26 89 52 934
koscierski 22190 18 65 27,4 304 38 4,1 66 250
kwidzynski 26 486 34 39 231 319 9 2,6 55 244
leborski 22 848 33 39 26,7 346 13 4,2 61 259
malborski 22 506 32 34 24,2 356 24 3,5 38 198
nowodworski 13 740 31 55 32,1 388 44 6,4 47 179
pucki 31926 16 64 37,6 365 21 12,7 39 1076
stupski 34162 39 50 27,4 346 15 58 41 521
starogardzki 41198 23 57 26,2 321 11 4.4 58 528
sztumski 13 045 34 46 231 317 21 1,3 88 39
tczewski 38 814 25 32 231 337 23 4,0 34 488
wejherowski 72911 13 50 26,5 332 30 6,8 36 1224

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie pomorskim

Ludnos¢ Zmiana (‘,yo? liczby ~ Gospodar- Iudr:/ooéci Przyrost er:lionnooé::licﬁtc)lg Wgﬁlrjgftl)efitzneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny r}a' 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
PEETERY (0 AT iioea () 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
1h21 2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Gdansk 470,6 -1,4 189,2 14,9 -0,8 -0,2 6 491 118 3,0
Gdynia 2441 -4,5 102,9 14,9 -3,6 -5,6 5 849 106 2,4
Stupsk 89,2 -6,5 39,4 14,8 -5,4 -9,9 4 842 88 5,4
Sopot 35,0 -7,9 18,3 13,3 -8,0 -12,1 6 529 118 1,7
ZIEMSKIE
bytowski 78,9 -0,5 241 18,0 0,2 -1,1 4 906 89 8,7
chojnicki 97,5 0,3 29,5 18,0 0,5 0,2 4 396 80 7,9
cztuchowski 55,6 -3,4 19,0 17,2 -3,4 -4,5 4 569 83 10,7
gdanski 121,4 15,9 32,1 17,7 3,9 15,5 5015 91 4,7
kartuski 1431 11,4 33,4 19,2 7,0 17,9 4 508 82 3,5
ko$cierski 73,0 1,4 21,1 18,2 11 3,2 4 329 78 6,6
kwidzynski 82,8 -0,5 27,8 17,7 -2,0 -2,5 4 824 87 6,6
leborski 66,0 -0,7 22,4 17,2 -1,2 -0,5 4 801 87 10,3
malborski 63,0 -2,7 23,3 17,3 -3,5 -4,2 4 560 83 89
nowodworski 35,3 -2,5 12,2 17,2 -4,3 -4,0 4 735 86 12,8
pucki 88,0 6,6 24,2 17,9 1,0 10,2 4741 86 6,3
stupski 98,8 0,8 32,0 17,0 -2,4 1,5 4 697 85 9,5
starogardzki 1279 0,7 39,9 17,8 0,1 0,2 4970 90 5,7
sztumski 40,9 -2,8 13,8 17,5 -3,0 -4,8 4719 85 71
tczewski 114,8 -0,6 38,1 17,1 -1,7 -4,4 5032 91 6,2
wejherowski 220,1 8,6 63,5 17,9 2,4 7,4 4 621 84 5,5

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Zachodniopomorskie - Szczecin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Szczecinie (zt/m kw.)

4q 21

Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5618 5875 5998 6729 6274 6441 6959 7158 7029 -1,8 12,0
cena ofertowa (PONT) 5908 5938 6203 6141 6500 6500 6818 7232 7388 22 137
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5624 5576 5941 5482 6200 6600 6600 6590 6940 53 11,9
cena ofertowa (PONT) 6895 6809 6477 6827 6813 7963 8448 8950 9080 15 333
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4267 4559 4027 5039 5218 4741 5853 7073 4859 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Szczecinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Szczecinie
8 000 10000
zt/m kw. 7/m kw.
9000
7000
8 000
6 000 7000
5000 6 000
5000
4000
4000
3000 3000
2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) ) 000 ——transakcyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT)
408 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21 408 4909 4q10 4q11 4912 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4919 4920 4q21
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Szczecinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Szczecinie (GUS)
170 500 600
160 |3907=100 . tys.
150 400 & 467 500
140 & 408 400
130 300 & 362
120 300
110 200
100 200
90 100 100
80
70 0 0
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21 2002 2011 2020 2025P
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) ludnos¢ (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) B mieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) o liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 78; mieszkania rp - 25; domy rw - 1.
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Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Szczecinie (NBP,
PONT)

50 /m kw.
45
40

35

30

25 Szczecin

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20

4914 4915 4916 4917 4q18  4q19 4920 4q21P

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

7H/m kw.

Pozostate grodzkie
(Koszalin)

5000

Pozostate ziemskie

Koszalinski - ziemski

Gole.n|ows-k| ) Stargardzki - ziemski
ziemski
-=-==12020 — 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018
Szczecin 3 900 4 053
Pozostate grodzkie (Koszalin) 2 900 3 453
Kotobrzeski - ziemski 3425 3318
Policki - ziemski 3 541 3 955
Stargardzki - ziemski 3 086 3213
Goleniowski - ziemski 3018 2 867
Koszalinski - ziemski 3 038 3112
Pozostate ziemskie 2179 2473

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

Grodzkie
Pozostate ziemskie
H/m kw. . .
6500 Hmiw. . Policki-ziemski o
-~~~ Kotobrzeski-ziemski /"
===~ Gryficki-ziemski /7
5500 - === Goleniowski-ziemski.--*~~
4500
3500
2500
1500
4q15 4q16 4q17 4918 4919 4920 4921

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

60%

50

40 41

40

30

15

5 l

budownictwo indywidualne

20 13 15
10

0 l

domy jednorodzinne”

2017-2021
Szczecin M grodzkie pozostate ziemskie
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2019 2020 2021
4678 5010 5748
3714 4252 4 367
3584 5111 3872
4253 4572 5 360
3 869 3 620 4571
3701 3 589 4 245
3370 3 566 4 094
2418 2671 3378

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Szczecin - 36; pozostate powiaty grodzkie - 28; powiaty ziemskie - 350.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojew6dztwie zachodniopomorskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan Przecictna pow. Nosycenie objetej micjsco- Sre.dnife % bUfiowni.c- Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1944 W domach uzytkowa na  mieszka- wymi planami nasllen!e twa indywi- odd.ane do

w zasobach  jednoro- s e . budownic- dualnego uzytku

ogotem dzinnych* osobe niami zagospodarowania twa” w ogotem ogotem

przestrzenneqo
2020 NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Koszalin 47 654 14 16 28,9 449 43 4.8 16 429
Szczecin 185 868 29 13 29,8 467 60 7,0 5 2013
Swinoujécie 21 468 15 12 35,1 524 48 7,2 13 268
ZIEMSKIE

biatogardzki 17 154 42 37 25,5 363 21 2,6 54 65
choszczenski 16 813 38 45 24,6 351 2 1,7 73 79
drawski 20 533 39 42 25,9 364 26 19 79 79
goleniowski 28 269 33 45 26,6 343 5 39 78 256
gryficki 21074 41 44 26,7 352 9 1,5 75 70
gryfinski 27 658 36 44 25,0 340 9 2,3 7 231
kamienski 22 547 36 44 36,6 483 8 11,4 17 379
kotobrzeski 37998 22 27 36,4 479 35 13,5 13 1171
koszalinski 24 390 40 57 32,7 367 20 8,8 52 381
tobeski 12932 43 44 24,6 354 5 1,3 71 70
mysliborski 22 811 38 42 25,1 349 10 2,5 63 149
policki 29 626 20 35 33,4 363 43 7,4 39 650
pyrzycki 12971 34 48 241 331 9 21 79 72
stawienski 19 603 47 55 28,7 352 7 4,7 44 246
stargardzki 42 477 29 32 24,0 354 9 3,2 33 496
szczecinecki 29 087 36 31 25,5 377 58 3,1 37 133
Swidwinski 16 816 43 37 25,5 363 18 1,2 7 34
watecki 19 369 35 37 26,2 368 4 2,8 51 94

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 os6b; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 oséb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie zachodniopomorskim

Ludnos¢é CAULETUE ((17/0? liczby ~ Gospodar- Iudr:/:)éci AR Z;-Il::jonnoaé::licf\t;g wg':lr(f;:ﬁjtzneenie SEp@ .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwado- -\ ek Naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w  2Zrobocia
PO 1 2P e () 20-35 e leehese mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100 grudzien 21
GRODZKIE
Koszalin 105,8 -3,9 45,6 15,2 -4,1 -7,6 4973 90 5,5
Szczecin 396,5 -3,3 170,3 15,1 -4,6 -9,1 5 696 103 3,3
Swinoujscie 40,7 -3,1 18,1 14,3 -4,8 1,5 5518 100 4,1
ZIEMSKIE
biatogardzki 47,1 -4,8 17,5 17,0 -5,0 -5,4 4673 85 17,0
choszczenski 47,7 -5,0 16,9 17,1 -4,5 -5,7 4 600 83 16,4
drawski 56,2 -4,2 21,4 16,5 -4,6 -9,4 4 416 80 11,3
goleniowski 82,1 1,2 27,7 17,2 -2,8 -1,4 5103 92 4.1
gryficki 59,6 -2,5 20,7 16,5 -6,1 -7,2 4 389 80 7,5
gryfinski 81,0 -2,1 27,8 16,9 -5,8 -7,2 4 898 89 7,2
kamienski 46,5 -4,9 17,4 15,7 -6,2 -6,5 4 305 78 15,0
kotobrzeski 79,0 -1,6 30,1 16,1 -4,6 -1,7 4 575 83 4,2
koszalinski 66,5 1,3 22,1 17,5 -4,5 0,4 4617 84 13,0
tobeski 36,3 -5,5 13,3 16,4 -6,9 -5,7 4713 85 15,2
mysliborski 65,1 -4.1 22,8 16,6 -4,3 -4,0 4 504 82 6,1
policki 82,2 10,7 25,5 16,7 1,2 11,6 5535 100 4,5
pyrzycki 39,0 -3,7 13,0 16,7 -4,1 -3,4 4 429 80 10,3
stawienski 55,5 -2,7 19,6 17,4 -4,4 -6,4 4 351 79 13,0
stargardzki 119,9 -2,2 42,2 16,4 -2,7 -0,5 4 750 86 7,5
szczecinecki 77,0 -3,9 29,3 16,9 -5,3 -4,8 4 828 87 14,4
Swidwinski 46,1 -5,9 17,6 16,4 -5,7 -7, 4 340 79 11,7
watecki 52,4 -4,4 20,3 17,1 -4,8 -6,3 4 679 85 8,2

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Kujawsko-pomorskie - Bydgoszcz, powiaty grodzkie i ziemskie

Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Bydgoszczy (zt/m kw.)

Segment rynku

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5144 5573 52365

cena ofertowa (PONT) 5700 5963 6233
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 5448 5149 5104

cena ofertowa (PONT) 5600 5400 5600
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4435 4091 4935

Wyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Bydgoszczy

7000
zt/m kw.

6000
5000
4000

3000

——transakeyjna (CBN) = ofertowa (PONT)
2 000
4908 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 420 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Bydgoszczy(NBP)

170
160
150
140
130
120
110
100

90 N

SoNoae
80

4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21

3q07=100

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
—indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

5822
6102

5540
5600

3689

580

6 5917 5977

6000 6066 6224

597

6 5810 6529

6158 5850 6554

386

9 4050 5171

4919 1920 2920 3920 4920 1q21 2921 3q21

6134
6 364

6570
6571

4320

(o

Bank Polski

4q 21
6 044
6 398

6376
6 600

5882

4q

21

%,/q %,r/r

-1,5
0,5

-3,0
0,4

41
6,6

6,7
7,2

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Bydgoszczy

7000

6 000

5000

4000

3000

2000

7t/m kw.

——transakcyjna (CBN)

——ofertowa (PONT)

4q08 409 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 417 4q18 4q19 420 4q21

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Bydgoszczy (GUS)

400
350
300
250
200
150
100
50
0

tys.

® 360 & 397

@ 448

0 2025P

2002 2011
ludno$é (L)

202

mmieszkania (L)

# liczba mieszkan na 1000 osdb (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 78; mieszkania rp - 28; domy rw - 6.
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Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Bydgoszczy
(NBP, PONT)

20 z/m kw.

45
40
35
30
25
20

—— Bydgoszcz

—— 6 najwigkszych miast* (bez Warszawy)
15

4914 4915 4916 4q17 4918 4919  4q20

Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

zZt/m kw.

Pozostate grodzkie
4500

Pozostate ziemskie

Inowroctawski -
ziemski

Torunski - ziemski Zninski - ziemski

====2020 —2021

4921P

Bydgoski - ziemski

Swiecki - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017
Bydgoszcz 3450
Pozostate grodzkie 3048
Bydgoski - ziemski 2 998
Swiecki - ziemski 2218
Zninski - ziemski 1841
Torunski - ziemski 3017
Inowroctawski - ziemski 2 426
Pozostate ziemskie 2 255

2018
3 462
3265
3524
2186
2 406
3 004
2 639
2 311

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

5500 —— Grodzkie

Pozostate ziemskie /
Bydgoski-ziemski /
----- Torunski-ziemski ’

4500 - ____. Nakielski-ziemski '

/m kw.

3500

1500
4915

4q16

4q17 4918 4919 4920 4921

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

80 % 74
70
58
60
50
40
30
15
20 14 11
PO N
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2017-2021
Bydgoszcz W grodzkie pozostate zZiemskie
~budynki z 1.,2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2019 2020 2021
4110 4 342 5046
3 487 3 802 4 105
3 481 4 219 4 592
2 259 2 951 3 545
2 795 3419 3230
3527 3643 3786
2 641 3312 3 420
2 403 2 829 2 998

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Bydgoszcz - 28; pozostate powiaty grodzkie - 43; powiaty ziemskie - 435.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

% powierzchni

: : Lo Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania e L uzytkowa na mieszﬁi— wymi planami ' budownic- dualnego uaytku
ogotem dzinnych* osobe fiami zagospodarowania twa” w ogotem ogotem
przestrzennego
2020 NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Bydgoszcz 154 198 19 15 26,0 448 39 41 6 1152
Grudziqdz 39702 24 12 24,7 424 66 35 23 172
Torun 94 035 17 14 278 474 57 6,8 7 965
Wrtoctawek 46 786 12 16 24,4 431 37 2,0 17 148
ZIEMSKIE

aleksandrowski 20 247 15 65 30,1 369 3 3,7 61 206
brodnicki 27 246 23 61 21,7 345 1 5,7 47 422
bydgoski 39328 19 68 323 327 5 85 80 927
chetminski 16 863 35 47 243 326 9 23 90 82
golubsko-dobrzyniski 14 611 25 62 26,3 326 4 29 81 96
grudzigdzki 12 524 28 67 26,7 311 12 3,6 90 125
inowroctawski 58 763 22 30 243 371 9 23 55 366
lipnowski 20 481 15 75 24,7 313 3 2,8 78 144
mogilenski 14 664 31 58 25,7 322 3 24 86 92
nakielski 27 006 31 50 23,5 314 3 3.6 79 250
radziejowski 12 505 19 79 21,5 312 1 1,6 93 56
rypinski 14 352 14 60 258 331 1 34 65 167
sepolenski 12611 32 57 24,1 309 10 33 4 127
Swiecki 32099 31 55 25,4 325 6 29 76 308
torunski 33 681 22 69 284 307 7 7,0 75 622
tucholski 14 993 30 70 26,0 310 1 3,2 82 111
wabrzeski 11576 35 52 253 340 19 2,1 75 62
wioctawski 27 607 21 81 21,7 322 5 28 94 190
zninski 22 430 29 52 248 321 13 4,0 68 208

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkai na 1000 osob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 oséb
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

0,
. Zmiana (%) liczby Gospodar- %

. LI ludnosci wg stwa do- IUdn.OéCi
oLy {is) prognozy na 2025 mowe (tys.) w wieku
20-35
1h21 2014=100 NSP 2011 2025
GRODZKIE
Bydgoszcz 341,7 -6,0 145,8 15,2
Grudziqdz 92,9 -53 38,6 15,2
Torun 197,8 -4,3 84,5 15,8
Wihoctawek 107,7 -6,5 458 15,0
ZIEMSKIE

aleksandrowski 54,7 -2,3 18,5 16,4
brodnicki 789 0,9 24,2 18,1
bydgoski 1211 9.8 33,3 17,6
chetminski 51,4 -2,3 17,0 17,6
golubsko-dobrzynski 44,6 -0,2 14,1 18,3
grudziqdzki 40,3 -1,6 12,2 18,1
inowroctawski 157,5 -4,2 56,9 16,1
lipnowski 65,2 -1,8 20,7 18,7
mogilenski 453 -3,6 14,9 173
nakielski 85,9 -0,8 26,2 17,8
radziejowski 39,8 -4,9 12,9 17,0
rypinski 43,2 -2,9 14,4 17,1
sepolenski 40,7 -2,0 12,8 17,3
Swiecki 98,3 -0,5 323 17,3
torunski 110,1 9,6 29,7 18,1
tucholski 482 -0,7 14,4 18,0
waqbrzeski 33,8 -3,3 1,7 17,6
wioctawski 85,4 -1,9 26,1 17,5
zninski 69,7 -2,2 22,2 171

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

2020

-5,3
-6,3
-2,7
-7,4

-5,0
-0,6

0,5
-3,4
-1,9
-1,8
-5,8
-3,5
-2,7
-1,9
-5,0
-3,2
-3,8
-2,2
-0,3
-0,9
-4,6
-53
-3,1

Zmiana liczby
ludnosci na
1000
mieszkancow

2020

118
-8,5

14,1

12,0

-3,2
-0,9
14,7
-5.2
-3,6
1,7

-83
-4,6
-3,0
-2,2
-1,3
-2,2
-5,6
-2,5
11,3
-1,3
-4,5
-4,5
-4,3

Przecietne
wynagrodzenie
miesigczne (brutto) w
sek.przedsiebiorstw

2020 Polska=100

5252 95
4414 80
5332 97
4 889 89
4139 75
4291 78
4753 86
4492 81
4975 90
4677 85
4 597 83
4107 74
4263 77
4423 80
4320 78
4219 76
4309 78
4 858 88
4395 80
4 209 76
4709 85
4 383 79
4 285 78

Stopa
bezrobocia
(%)

grudzien 21

2,5
11,1
4,0
8,6

11,9
6,2
38

11,5

10,5

12,0

11,7

13,0
9,5

10,9

14,9
9,0

11,0
6,1
9,6
9,9

11,2

12,8
9,0
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922 Bank ol

Lubelskie - Lublin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Lublinie (zt/m kw.)
4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4920 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5651 6089 6332 6241 6402 6754 6989 7355 7740 52 209
cena ofertowa (PONT) 6222 6649 6667 6714 6824 7000 7424 7714 7960 32 16,6
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5773 5723 5439 5589 6060 5957 6249 6122 6677 9.1 10,2
cena ofertowa (PONT) 5800 5647 5600 5800 6210 6255 6306 6731 6999 40 127
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 5012 3926 3620 3950 4723 4271 3350 5494 5174 X X
Wyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie
9000 8 000
zt/m kw. zt/m kw.
8 000 7000
7000
6 000
6 000
5000
5000
4000
4000
3000 3000
2 000 ——transakeyjna (CBN) = ofertowa (PONT) 2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
4908 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 420 4q21 4908 4909 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Lublinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Lublinie (GUS)
190 400 500
180 3q07=100 tys. @ 470
170 & 401 400
300
160 & 354
150 300
140 200
130 200
120
110 1% I I I 100
100
90 0 0
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21 2002 2011 2020 2025pP
ludnos¢ (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

E mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

—indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkari na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 71; mieszkania rp - 31; domy rw - 5.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Lublinie
(NBP, PONT)

z/m kw.
45
40
35
30
= Lublin
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
25

4q14  4q15  4q16  4q17 4918 4919  4q20 4q21P

Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

d/mkw. Pozostate grodzkie

4500
3500

Pozostate ziemskie Swidnicki - ziemski

teczynski - ziemski Lubelski - ziemski

Chetmski - ziemski
----12020

2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

2018
3 957
2 392
3327
3594
2 427
2715
2 197

Powiaty 2017
Lublin 3 590
Pozostate grodzkie 2 496
Swidnicki - ziemski 2673
Lubelski - ziemski 3220
Chetmski - ziemski 2 007
teczynski - ziemski 2229
Pozostate ziemskie 2 063

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

5500 Grodzkie
zh/m kw. Pozostate ziemskie
Lubelski-ziemski _
----- Putawski-ziemski 77+
4500  aaao Swidnicki-ziemski I/

3500

2500

1500
4q15 4q16 4q17 4918 4919 4920 4921

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

90 g 78
80 72

70

60

50

40 30

30 22

20 15
0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne

2017-2021
Lublin  ®grodzkie pozostate ziemskie
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2019 2020 2021
4 425 3919 4 945
2 593 3154 3057
3 200 3 830 3909
3789 4 035 4 409
3107 2218 2 465
3322 3 054 2943
2 367 2 353 2818

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Lublin - 31; pozostate powiaty grodzkie - 22; powiaty ziemskie - 287.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim

% powierzchni

. - RO Srednie % budownic- Mieszkania
Przecigtna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania Wizasobach jednora: uzytkowa na miesz.Ifi— wymi planami . - dualnego uytky
ogotem dzinnych* osobe fiamt zagospodarowani twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4921
GRODZKIE
Biata Podlaska 23 506 8 38 28,9 413 64 7,0 12 303
Chetm 26 080 10 24 26,9 427 100 1,9 40 79
Lublin 159 187 9 15 28,3 470 54 8,1 6 2 357
Zamos¢ 24719 7 25 26,4 394 100 2,8 32 163
ZIEMSKIE

bialski 40 476 14 83 31,7 368 23 33 73 245
bitgorajski 32373 6 80 29,4 323 66 2,8 68 172
chetmski 29032 13 86 29,1 375 72 2,5 100 153
hrubieszowski 23052 9 68 28,9 372 60 1,0 85 41
janowski 13743 7 86 28,3 304 40 1,6 85 39
krasnostawski 24 890 12 77 31,9 398 53 1,6 94 67
krasnicki 32275 9 65 28,1 341 73 1,6 86 150
lubartowski 31206 9 79 29,8 355 52 3,0 82 267
lubelski 52 882 8 90 33,8 338 75 6,3 80 856
teczynski 19 239 6 59 27,6 336 100 3,6 90 116
tukowski 34 244 8 76 27,5 322 41 2,7 81 290
opolski 21062 9 72 28,3 359 87 18 100 76
parczewski 13 315 10 73 30,8 387 63 23 73 47
putawski 43 934 6 52 29,0 391 84 34 51 221
radzynski 20 244 10 80 30,1 347 65 29 60 92
rycki 20 399 1 68 28,9 367 95 21 85 140
$widnicki 27 649 6 45 27,7 387 61 3,6 54 257
tomaszowski 28 316 5 79 29,7 346 59 11 78 97
wtodawski 14 591 13 64 29,8 384 2 24 89 58
zamojski 37382 10 93 32,4 355 53 2,4 99 243

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0s6b; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie lubelskim

Ludnos$é Zmiana ((,]/o? ey CeRfeatn= Iud:/ooéci Przyrost Zlnl::iannoaétlsliCrZ\t(:g wgizgf;?zneenie S X
i (tys) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny r]q. 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
ooy (0 2088 e (s 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
1h21 2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100 grudzien 21
GRODZKIE
Biata Podlaska 56,8 -2,8 20,9 16,0 -0,8 -4,0 4 504 82 8,8
Chetm 60,7 -6,9 26,1 14,9 -6,0 -12,9 4 582 83 9,7
Lublin 337,8 -4,2 144,4 15,1 -2,5 -3,5 5412 98 5,2
Zamos¢ 62,4 -6,4 24,2 15,9 -3,2 -10,3 5013 91 8,7
ZIEMSKIE
bialski 109,5 -2,7 35,7 18,4 -5,2 -7,4 4259 77 8,9
bitgorajski 99,8 -4,3 30,8 17,7 -4,3 -5,8 4522 82 4,6
chetmski 77,2 -2,9 26,6 17,6 -5,3 -6,6 4292 78 11,0
hrubieszowski 61,4 -8,8 22,6 16,8 -8,9 -13,3 4 519 82 12,5
janowski 44,9 -5,7 13,7 18,0 -6,4 -12,4 4 437 80 8,7
krasnostawski 62,2 -6,2 23,5 16,5 -8,7 -11,2 4 549 82 11,0
krasnicki 94,0 -5,8 32,0 17,0 -6,1 -8,6 4244 7 8,2
lubartowski 87,5 -2,3 29,5 17,4 -4,8 -5,7 4 369 79 10,6
lubelski 156,7 5,8 45,7 17,9 -0,9 6,0 4 253 77 4,5
teczynski 57,1 -1,6 19,0 17,8 -0,8 -2,0 6 392 116 52
tukowski 105,9 -3,5 31,6 18,4 -1,3 -5,7 4147 75 3,6
opolski 58,4 -6,0 20,8 17,0 -7,1 -8,5 4252 77 7,5
parczewski 341 -5,9 12,1 16,8 -5,5 -9,8 4 479 81 6,6
putawski 111,8 -4,5 41,0 16,6 -5,8 -7,0 5312 96 5,7
radzynski 58,0 -4,8 19,3 18,0 -5,6 -9,5 4 385 79 6,4
rycki 55,2 -6,5 19,0 17,4 -3,4 -8,2 4 387 79 6,5
Swidnicki 71,2 -3,2 26,7 15,7 -3,8 -5,7 5074 92 8,3
tomaszowski 81,4 -6,9 27,7 17,3 -6,7 -9,9 4 338 79 7,0
wtodawski 37,8 -6,1 14,0 16,4 -6,1 -9,5 4 333 79 14,8
zamojski 104,8 -3,1 34,6 18,2 -7,3 -7,2 4135 75 8,5

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Slgskie - Katowice, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Katowicach (zt/m kw.)
4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4971 5073 4861 5295 4802 5251 5755 6463 6239 -3,5 29,9
cena ofertowa (PONT) 6102 6186 6106 6210 6069 6032 6306 6667 6805 21 121
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5837 5824 5844 6158 6062 6260 6632 7092 7619 74 257
cena ofertowa (PONT) 5928 5867 5876 5964 6171 6441 7112 8536 8135 -47 318
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 5242 4035 4031 4814 4685 4932 5239 5306 5118 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach
7500 9500
zt/m kw. 7/m kw.
8500
6 500
7500
5500 6500
4500 5500
4500
3500
3500
2500 5500
1500 ——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 1500 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
4q08 4909 4q10 4q11 4912 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4919 4920 4q21 4q08 4q09 4910 4q11 4q12 4q13 4914 4915 4q16 4q17 4q18 4919 4920 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Katowicach(NBP)  Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Katowicach (GUS)

160 350 t 600
3q07-100 ys.
150 300 & 516 500
140 446
130 20 1@ 405 * 400
120 200 300
110 150
100 100 200
90 50 100
80
20 0 0
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q17 491849194920 4q21 2002 201 2020 2025p
ludno$é (L)

——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) = mieszkania (L)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
+ liczba mieszkan na 1000 osdb (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 53; mieszkania rp - 25; domy rw - 4.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Katowicach Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
50 6000 Grodzkie
A/m kow. a/m kw. Pozostate ziemskie
Katowice Gliwicki-ziemski
45 == Bielski-ziemski
—— 6 najwiekszych miast* 5000 -~ eee- Tarnogdrski-ziemski e
(bez Warszawy) /N~~~ === Mikotowski-ziemski A

40
4000
35

I\
3000 4:§>>$-¢L_<f1
30 / <

25 2000
4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21P 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4921
Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
z/m kw. Pozostate grodzkie alnego w budownictwie og6tem
4500
90 82

%
Pozostate ziemskie 3500 Bedzinski - ziemski 80

70 65
60
50
| . . 36
Zywiecki - ziemski Mikotowsk 40
ziemski 30
17
20 11
v will “
Tarnogorski - fwicki - ziemski 0
ziemski Gliwicki - ziemski domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2017-2021
Bielski - ziemski Katowice  mgrodzkie pozostate zZiemskie

--=--2020 — 2021
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Katowice 3618 3491 3937 4 394 4916
Pozostate grodzkie 2 869 3136 3 356 3 686 4126
Bedzinski - ziemski 2 662 3068 2916 3920 3 888
Mikotowski - ziemski 2 952 2 942 3228 3628 4177
Gliwicki - ziemski 3209 2274 3 388 3543 3750
Bielski - ziemski 2 352 3 191 3273 3574 3 811
Tarnogorski - ziemski 3008 2 857 3376 3 369 3 597
Zywiecki - ziemski 2 582 2130 2 361 3094 3438
Pozostate ziemskie 2 069 2 266 2 406 2674 2 952

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Katowice - 52; pozostate powiaty grodzkie - 433; powiaty ziemskie - 859.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie $lgskim

% powierzchni

. . R Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania zasobachicdnoro: uzytkowa na mieszii— wymi planami ‘ budownic- dualnego uytky
ogotem dzinnych* osobg niamt zagospodarowania twa” w ogétem ogotem
przestrzennego
NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4921
GRODZKIE
Bielsko-Biata 73153 17 31 30,1 431 40 4,2 29 624
Bytom 73780 38 6 249 452 47 0,8 43 Il
Chorzéw 53951 41 4 26,6 505 100 2,8 1 135
Czestochowa 100 763 15 22 29,2 463 26 2,7 42 456
Dgbrowa Gérnicza 51089 1 23 26,6 432 51 2,8 48 321
Gliwice 81172 36 15 28,6 459 92 43 15 293
Jastrzebie-Zdroj 32516 2 20 25,9 369 100 1,6 82 92
Jaworzno 35611 12 37 27,3 394 68 31 49 158
Katowice 149 812 26 1 31,0 516 28 6,7 4 2093
Mystowice 29 607 22 27 27,4 397 38 41 41 204
Piekary Slgskie 22 462 22 23 25,7 411 98 1,6 40 31
Ruda Slgska 58 875 23 11 24,0 432 100 1,6 75 204
Rybnik 49 362 15 41 27,4 360 100 31 53 331
Siemianowice Slgskie 31500 27 7 26,0 475 100 2,7 12 138
Sosnowiec 93 158 17 11 26,2 472 49 2,0 28 450
Swietochtowice 22914 39 5 241 467 91 21 9 66
Tychy 51858 2 14 26,8 409 33 4.4 30 396
Zabrze 71169 44 11 23,7 416 32 15 40 153
Zory 21693 3 28 25,8 345 100 6,5 48 258
ZIEMSKIE

bedzinski 62 432 19 41 31,0 424 62 2,6 78 273
bielski 51811 17 82 29,5 312 87 34 88 495
bierunsko-ledzinski 19088 14 69 30,6 319 41 37 90 213
cieszynski 63277 17 67 33,1 356 92 37 7?2 627
czestochowski 48 219 10 88 32,7 360 76 37 98 440
gliwicki 39 858 23 45 27,8 345 93 3,6 78 266
ktobucki 27393 9 90 31,3 325 58 2,5 100 170
lubliniecki 26 103 21 71 31,7 343 33 32 78 185
mikotowski 35229 17 56 31,3 355 74 55 69 496
myszkowski 27334 9 74 33,3 388 90 2,5 90 127
pszczynski 33481 12 68 30,4 299 63 4,0 78 410
raciborski 36 354 26 49 29,1 339 66 15 75 160
rybnicki 25251 17 72 28,9 323 100 31 96 222
tarnogorski 51822 24 53 31,6 368 75 56 64 567
wodzistawski 50 393 15 60 30,6 319 41 24 89 290
zawiercianski 48 405 13 58 29,2 322 82 21 93 219
zywiecki 52 864 17 86 31,0 347 97 37 96 453

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkai na 1000 osob; *iczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie $lgskim

Ludnos$¢ Zmiana (%? liczby - Gospodar- Iud:I/(())éci Przyrost Z;L]:iunr:)ué(l:licrzlzy wgflr(:;::)?zneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w biezpie oo
ot 2025 s s 20-35 1000 ludnosci mieszkaicow  sek.przedsigbiorstw (%)
2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Bielsko-Biata 168,8 -53 66,0 14,6 -3,6 -53 5322 96 2,2
Bytom 162,3 -7,6 73,6 15,2 -8,2 -12,2 5117 93 8,4
Chorzow 106,3 -2,4 49,3 15,8 -7.4 -8,9 4911 89 3,5
Czestochowa 2159 -7.9 94,2 14,5 -8,0 -13,2 4 876 88 3,6
Dgbrowa Gornicza 117,5 -6,7 49,0 13,5 -7, -9.1 5812 105 4.8
Gliwice 176,0 -6,2 77,8 15,1 -4,8 -8,7 6 164 112 3,0
Jastrzebie-Zdroj 87,3 -8,0 33,3 16,4 -3,5 -7.9 8 377 152 4,6
Jaworzno 89,8 -5,2 35,2 14,8 -6,8 -8,2 5976 108 4,5
Katowice 289,2 -7,6 134,2 14,4 -6,1 -7,6 6526 118 1,8
Mystowice 74,4 -3,1 28,9 14,9 -3,6 -0,8 4764 86 59
Piekary Slgskie 54,5 -6,1 22,9 14,9 -5,0 -6,0 5375 97 6,8
Ruda Slgska 135,7 -4,8 55,9 15,5 -4,9 -6,8 4 816 87 2,6
Rybnik 136,5 -4,1 50,1 15,3 -3,0 -7,0 4 988 90 3,1
Siemianowice Slgskie 65,8 -79 30,0 14,8 -6,5 -8,5 5006 91 43
Sosnowiec 196,0 -8,8 91,3 13,5 -1,7 -11,9 5009 91 6,1
Swigtochtowice 488 -8,1 22,2 15,1 -6,3 -9,1 4 609 83 52
Tychy 126,2 -51 50,8 14,1 -39 -5,6 5269 95 2,1
Zabrze 169,8 -7,8 733 15,4 -4,1 -8,3 5233 95 52
Zory 62,8 -4,8 21,6 15,0 -0,8 6,0 4781 87 3,7
ZIEMSKIE
bedzifski 146,5 -2,6 58,6 14,1 -7,8 -5,6 4 644 84 6,8
bielski 166,4 3,7 50,2 16,8 -1,5 2,3 4 820 87 3,5
bierunsko-ledzinski 59,9 1,8 18,6 16,5 -0,6 0,8 4 649 84 1,9
cieszynski 177,0 0,8 58,6 16,3 -39 -3,7 4 661 84 49
czestochowski 133,7 -0,1 43,0 16,7 -5,7 -3,3 4 604 83 7,0
gliwicki 115,2 -1,4 40,2 15,7 -3,0 -1,0 4 697 85 4,7
ktobucki 84,0 -1,8 25,4 16,9 -4,3 -3,1 4 087 74 7,1
lubliniecki 75,8 -2,9 24,8 16,5 -4,7 -4,5 4 660 84 52
mikotowski 99,3 2,4 32,7 16,0 -1,3 2,1 5002 91 3,7
myszkowski 70,1 -2,1 24,8 15,1 -5,9 -5,6 4532 82 6,4
pszczynski 11,7 1,4 32,8 16,6 0,7 2,5 4674 85 3,2
raciborski 107,0 -4.,2 38,9 15,9 -5,8 -7,4 5199 94 4.8
rybnicki 78,1 13 26,0 16,4 -2,1 -0,6 4 687 85 52
tarnogorski 140,8 -2,7 491 15,6 -3,2 1,9 4 858 88 59
wodzistawski 156,0 -2,5 55,5 15,9 -3,7 0,8 4323 78 5,6
zawiercianski 116,0 -4.8 441 14,8 -8,1 -3,2 5001 91 50
zywiecki 151,7 -1,0 44,8 17,4 -39 -3,7 5012 91 6,0

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Podlaskie - Biatystok, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Biatymstoku (zt/m kw.)
4q 21

%,9/q

Segment rynku

4919 1920 2920 3q20 4q20 1q21 2q21 3q21 4q21

%,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5294 5487 6014 6009 5901 6080 6062 6379 6781 6,3 149

cena ofertowa (PONT) 6020 6250 6289 6250 6259 6583 6833 6898 7455 8,1 191
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4967 5100 5286 5701 5520 5723 5908 6121 5960 -2,6 8,0

cena ofertowa (PONT) 5766 5868 6011 6016 6048 6176 6176 6218 6802 9,4 12,5
Domy jednorodzinne - rynek wtoérny

cena transakcyjna (CBN) 4022 3255 5135 4788 4588 2770 4713 5566 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Biatymstoku

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Biatymstoku

8 000 8 000
zt/m kw. z/m kw.
7000 7000
6 000 6 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
2000 2 000

408 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21 408 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Biatymstoku(NBP) ~ Wuyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Biatymstoku (GUS)

160 3407 350 500

150 q07=100 300 tys. @ 462

140 & 404 400

130 250 ‘ 364

120 200 300

110 150 200

100 100

80 . SN e=’

70 0 0
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q1949204921 2002 2011 2020 2025P

ludnoscé (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

B mieszkania (L)

# liczba mieszkan na 1000 os6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 62; mieszkania rp - 77; domy rw - 6.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Biatymstoku
(NBP, PONT)

50
z/m kw.
45 Biatystok
40  —6 najwigkszych miast*

(bez Warszawy)

35
30
25

20
4914 4915 4q16  4q17 4918 4919 4920 4q21P

Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

zt/m kw. Pozostate grodzkie

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

6500 Grodzkie _ .
7/m kw. Pozostate ziemskie

==== Suwalski-ziemski

5500 -—-- Bia’rostocki-;ie'mski . .
===~ Augustowski-ziemski !
-==- tomzynski-ziemski !

4500

3500

2500

1500

4q15 4q16 4q17 4q18 4919 4q20 4921

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

4500 90y,
80 72

70
60

50
Biatostocki - 40
ziemski
30 16 19
20

2 13
P ] ]
0

domy jednorodzinne”

70

Pozostate ziemskie

budownictwo indywidualne

2017-2021
Haj.nowsl.d i Biatystok  mgrodzkie pozostate ziemskie
-=-=--2020 ziemski  ——2021
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow
Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Biatystok 3384 3 281 3412 3741 4203
Pozostate grodzkie 2343 2785 2 622 3073 3565
Biatostocki - ziemski 2 988 3119 3282 3455 3 857
Hajnowski - ziemski 1814 2220 1918 2228 2 250
Pozostate ziemskie 2111 2 435 2410 2 429 2 814

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Biatystok - 49; pozostate powiaty grodzkie - 18; powiaty ziemskie - 197.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie podlaskim

% powierzchni

. . R Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania e . uzytkowa na m?esz'lfi— wymi planami ' budownic- dualnego uiytku
ogotem dzinnych* L) fiam! el twa” w ogétem ogotem
przestrzenneqo
2020 NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Biatystok 137118 4 16 28,4 462 55 8.4 7 1780
tomza 24262 3 20 25,8 388 27 47 15 305
Suwatki 27127 7 19 25,0 390 76 6,4 1 341
ZIEMSKIE

augustowski 20 450 9 60 29,0 355 26 3,2 70 200
biatostocki 58 239 14 73 35,2 386 12 8,0 63 1214
bielski 24168 8 69 35,6 450 21 2,6 80 99
grajewski 15 850 11 57 26,5 339 9 2,3 45 64
hajnowski 22 304 14 68 38,4 531 3 2,5 85 79
kolnenski 11110 12 72 26,1 293 4 2,5 68 62
tomzynski 15 555 8 95 31,9 306 5 3,6 91 148
moniecki 13964 7 79 31,7 349 52 2,6 64 53
sejnenski 7280 12 76 34,3 370 28 2,8 89 34
siemiatycki 18 333 10 7 36,2 420 39 2,0 73 88
sokolski 25935 17 75 32,1 394 4 2,0 86 90
suwalski 11623 10 86 33,0 327 9 3,7 100 115
wysokomazowiecki 18 361 10 83 333 326 12 2,9 73 92
zambrowski 14 723 9 48 28,6 341 2 29 53 239

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkaf na 1000 o0sdb; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podlaskim

Ludnos¢ Zmiana (%) liczby  Gospodar- Iud:l/:’)éci Przyrost Zlnl.:(ljannoaétlzlicrzlzu wgir;;f(l)?zneenie Stopa .
i (tys.) ludno$ci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
U] ) 2025 (s () 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw )
2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Biatystok 296,4 -1,3 118,8 15,6 0,3 -2,0 5127 93 6,2
tomza 62,3 -4,5 231 16,5 -0,8 -5,9 4 872 88 6,7
Suwatki 69,6 -1,8 251 17,2 -0,6 -1,7 4 563 83 5,0
ZIEMSKIE
augustowski 57,3 -3,0 19,4 17,6 -5,9 -7,2 5009 91 9,3
biatostocki 151,5 3,6 47,8 171 -2,5 8,3 4 456 81 8,4
bielski 53,3 -7,6 211 16,0 -9,0 -12,1 5548 100 3,6
grajewski 46,5 -4,9 15,6 17,5 -5,0 -89 4970 90 11,0
hajnowski 41,6 -10,9 18,9 14,2 -12,6 -14,5 5166 94 7,2
kolnenski 37,7 -6,1 11,0 18,7 -2,3 -4,5 4 475 81 13,8
tomzynski 50,7 -0,7 15,0 18,5 -2,6 -2,4 5175 94 4,5
moniecki 39,8 -5,9 13,2 17,7 -6,6 -8,5 4 602 83 6,1
sejnenski 19,6 -6,1 6,8 17,6 -7,4 -11,3 4 486 81 11,8
siemiatycki 433 -8,8 15,8 17,3 -9,6 -13,0 4474 81 5,6
sokdlski 65,4 -7,1 23,7 16,7 -7,5 -12,0 4529 82 9,9
suwalski 354 -2,1 10,3 19,4 -3,3 -2,7 4201 76 3,9
wysokomazowiecki 56,1 -5,5 17,3 17,7 -4,8 -8,0 5071 92 53
zambrowski 43,0 -5,1 14,4 17,5 -3,3 -7,2 4775 87 6,1

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22

72|



Nieruchomos$ci Mieszkaniowe

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych 1922

(o
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Swigtokrzyskie - Kielce i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Kielcach (zt/m kw.)

Segment rynku

4919 1920 2920 3920 4q20 1q21

4q 21

29 21
g %,/q %,r/r

3921 4q21

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4526 4778 4999

cena ofertowa (PONT) 5094 5597 5554
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4752 5146 4990

cena ofertowa (PONT) 5116 5200 5400
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 3772 3240

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Kielcach

7000
zt/m kw.

6 000

5000

4000

3000

——transakeyjna (CBN) = ofertowa (PONT)

2000
4q08 409 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Kielcach (NBP)
160
150
140
130
120
110
100

90
80

3q07=100 ;

4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

5453 4928 5193 5563 6085 6049 -06 228
5510 5635 5893 6029 6263 6652 62 180
5473 5558 5586 5628 5628 5704 14 2,6
5442 5609 5991 6070 5641 5755 2,0 2,6
3891 3308 4967 . X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Kielcach

7000
7t/m kw.

6 000

5000

4000

3000

——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
2 000

4q08 4q09 410 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Kielcach (GUS)

250 500
s @ 455

200 % 393 400
& 351

150 300

100 200

50 I I I 100

0 0
2002 2011 2020 2025pP
ludnoéé (L)

® mieszkania (L)

 liczba mieszkan na 1000 oséb (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 29; mieszkania rp - 12; domy rw - 0.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Kielcach Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(N8P, PONT) 4500 Pozostate ziemskie
50 z/m kw.
z/m kw. Kielecki-ziemski
45 Kielee . Skarzyski-ziemski

6 najwiekszych miast*
(bez Warszawy)

3500
40

35

30

25

1500
20
414 4q15  4q16  4q17  4q18  4q19  4q20  4q21P 4915 4q16  4qT7 4q18 4q19 4q0  4q2

Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
Kielecki - ziemski w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
zt/m kw. alnego w budownictwie og6tem

100
90
80 71
70
60
50
40
30 19
20 10
10

0

% 89

Pozostate ziemskie Konecki - ziemski

domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne
2017-2021

Ostrowiecki -
====12020 ziemski — 2021

Kielce ziemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty AN 2018 2019 2020 2021
Kielce 3355 3092 4263 4019 4118
Kielecki - ziemski 3205 3024 3112 3250 3739
Konecki - ziemski 3109 1651 1875 1943 2 651
Ostrowiecki - ziemski 1 856 1503 2 448 2 549 2 552
Pozostate ziemskie 1 805 2070 2 308 2 402 2 735

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Kielce - 13; powiaty ziemskie - 121.
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Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie Swietokrzyskim

% powierzchni
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-
uzytkowa na  mieszka- wymi planami

Srednie % budownic- Mieszkania
nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan

Powiaty Mieszkania oo

w zasobach  jednoro- S, . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobe fiamt zagospodarowania twa” w ogétem ogotem
przestrzenneqo
NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4921
GRODZKIE
Kielce 87927 6 19 26,8 455 18 59 10 922
ZIEMSKIE

buski 25 546 6 79 30,9 359 10 31 79 183
jedrzejowski 30729 10 76 29,2 362 61 33 88 172
kazimierski 11098 8 86 31,2 333 6 13 100 46
kielecki 62 656 7 93 26,7 297 52 4,0 97 747
konecki 30 369 11 73 28,0 384 3 2,0 93 159
opatowski 18 927 8 80 28,8 367 27 18 80 62
ostrowiecki 41417 9 48 26,4 385 23 15 7 209
pinczowski 14 615 8 71 30,7 380 24 2,0 97 52
sandomierski 26 094 5 72 283 342 28 19 78 149
skarzyski 30 698 15 46 27,4 420 29 1,7 73 117
starachowicki 32 862 11 56 26,0 37 36 19 83 235
staszowski 24 347 6 73 28,8 342 20 2,8 89 188
wioszczowski 16 787 10 81 313 375 37 31 98 110

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie $wietokrzyskim

Ludnos¢ Zmiana (?/0? liczby - Gospodar- Iud:f;éci Przyrost ZIT:iunr:Jué(I:lichlzg Wg?lr(:;::)?zneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w bezrc;bocm
el 2025 s iy 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsigbiorstw (%)
2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Kielce 192,5 -6,7 79,6 14,2 -5,7 -7,4 5219 95 5,2
ZIEMSKIE
buski 70,7 -4,2 23,6 16,4 -6,8 -6,6 4 375 79 34
jedrzejowski 84,4 -4,3 28,0 16,7 -6,0 -55 4969 90 58
kazimierski 33,2 -6,9 10,8 16,2 -7,9 -8,3 4236 77 7,5
kielecki 210,7 2,3 58,1 18,4 -1,9 -1,3 4 356 79 7,5
konecki 78,5 -5,8 28,7 16,3 -7.9 -9,8 4 482 81 9,7
opatowski 51,1 -59 17,6 16,8 -8,3 -10,8 4270 77 13,1
ostrowiecki 106,9 -6,5 42,8 15,3 -9,8 -11,5 4 448 81 9,0
pinczowski 38,2 -5,8 14,0 16,1 -9,0 -11,3 4 446 81 6,2
sandomierski 75,9 -6,3 25,1 17,1 -6,2 -8,7 4 966 90 6,6
skarzyski 72,5 -8,4 29,7 14,8 -10,1 -11,2 4758 86 15,6
starachowicki 88,0 -59 32,8 15,9 -8,9 -11,5 4 691 85 8,6
staszowski 70,9 -4,6 23,5 17,4 -4,4 -7,3 4 826 87 5,6
wioszczowski 445 -4,5 14,1 17,4 -5,8 -7,0 4722 86 6,2

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Podkarpackie - Rzeszoéw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Rzeszowie (zt/m kw.)
4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5876 6188 6056 6281 6709 6579 6881 7032 7112 11 6,0
cena ofertowa (PONT) 6371 6759 6759 6971 6825 6949 7453 7242 7250 0,1 6,2
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5092 4857 5166 5545 5271 5718 6077 5810 6025 3,7 14,3
cena ofertowa (PONT) 5200 5491 5321 5323 5730 6155 6207 6568 6641 11 15,9
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3572 3416 3737 3644 2399 3404 3826 5754 4751 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Rzeszowie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Rzeszowie
8 000 7000
/m kw. 7/m kw.
7000 6 000
6 000
5000
5000
4000
4 000
3000 3000
> 000 transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) 2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
3908 39093q103q113q12 39133914 3q153q16 3917 3q18 319 3920 3q21 4908 4q09 4q10 4q11 4912 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4919 4920 4921
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Rzeszowie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Rzeszowie (GUS)
190 250 500
180 . 3407=100 . tys. @ 454
2 4
128 00 ‘ ‘ 373 00
330
150 150 300
140 100 200
130
120 50 100
110 I
100 0 0
90 2002 2011 2020 2025pP
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21
ludno$é (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) m mieszkania (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) + liczba mieszkan na 1000 oséb (P)

— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4g21: mieszkania rw - 39; mieszkania rp - 45; domy rw - 1.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Rzeszowie
(NBP, PONT)

z/m kw.

45
40
35

30

25 Rzeszow

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20

4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21P
Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

#/m kw. Pozostate grodzkie

Rzeszowski -

Pozostate ziemskie . )
ziemski

Stalowowolski -

. . tancucki - ziemski
ziemski

----12020 — 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

2018
3199
2172
2 655
2283
2872
2042

Powiaty 2017
Rzeszow 3325
Pozostate grodzkie 3579
Rzeszowski - ziemski 2 336
tancucki - ziemski 2 544
Stalowowolski - ziemski 2 245
Pozostate ziemskie 2 095

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

4500 Grodzkie
Pozostate ziemskie

/m kw.

L RS |
3500 000 ==== Jarostawski-ziemski o ,'2‘ !
A _'/ [ 'I w/

U4 rd \ W4
-\ l\\I\I\ P NV
] A A A A Y
[} (Y} \4“«\\,"[
! M) NYARY AR
’/\iﬂ ’

T}
v Y

1500
4915 4q16  4q17  4q18  4q19  4q20  4q21

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

s :
70
60
50

40
30 25 25

20 12
10
0

domy jednorodzinne”

39

budownictwo indywidualne

2017-2021
Rzeszéw  m grodzkie pozostate ziemskie
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2019 2020 2021
3214 3 591 4204
2 975 2 801 3775
2703 3074 3 844
2421 2743 3121
2075 2411 3213
1960 2 394 2 621

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Rzeszow - 51; pozostate powiaty grodzkie - 20; powiaty ziemskie - 239.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie podkarpackim

% powierzchni

. . AT Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania wzasobach jednoro- uzytkowa na m!esz.k*(l— wymi planami ’ —— dualnego uiytku
ogotem dzinnych* osobe fiam zagospodarowania twa” w ogotem ogotem
przestrzenneqo
2020 NSP 2011  NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4921
GRODZKIE
Krosno 18197 10 39 28,6 396 62 3,5 36 104
Przemys| 25 367 32 17 26,1 424 39 2,7 28 37
Rzeszo6w 89 350 6 25 30,3 454 16 14,8 12 2009
Tarnobrzeg 17901 3 23 254 386 37 2,7 59 142
ZIEMSKIE

bieszczadzki 7018 13 53 24,5 327 2 2,6 72 37
brzozowski 19 091 15 92 25,2 292 2 23 94 9
debicki 39 254 7 69 254 291 4 41 Il 822
jarostawski 36 622 15 68 26,3 306 5 3,0 73 280
jasielski 33 862 9 75 24,5 300 28 1,7 100 154
kolbuszowski 17390 6 91 254 280 1 29 90 102
kro$nienski 32 505 17 94 27,0 291 46 2,5 94 199
leski 8321 10 73 28,2 316 3 43 84 73
lezajski 20 164 10 76 25,3 292 27 2,1 100 107
lubaczowski 17 085 8 75 21,5 312 3 2,3 100 105
tancucki 24 368 14 81 273 300 6 37 78 218
mielecki 42 803 8 59 254 314 3 39 73 418
nizanski 20 261 1l 87 28,1 306 1 2,5 96 145
przemyski 21092 13 91 26,8 285 1 3.1 89 156
przeworski 24229 17 82 274 31 3 2,6 98 145
ropczycko-sedziszowski 21227 9 83 248 285 14 39 80 235
rzeszowski 50 803 " 94 28,7 298 6 5,6 I 764
sanocki 29520 12 61 254 315 2 2,5 88 170
stalowowolski 36 847 8 42 26,0 350 4 2,5 88 222
strzyzowski 17 837 12 91 27,0 292 25 2,5 92 138
tarnobrzeski 16 296 7 68 26,0 309 17 2,6 96 109

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osdb; *iczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podkarpackim

0,
. Zmiana (%) liczby Gospodar- &

Ludnos¢ " ludnosci
poran (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku
prognozy na 2025 mowe (tys.) 20-35
1h21 2014=100 NSP 2011 2025
GRODZKIE
Krosno 45,7 -5,3 17,5 14,8
Przemysl 59,3 -6,9 24,7 15,3
Rzeszow 198,5 2,5 69,2 16,1
Tarnobrzeg 46,1 -7,6 18,0 15,2
ZIEMSKIE

bieszczadzki 21,4 -41 6,9 17,2
brzozowski 65,1 -2,0 17,8 18,5
debicki 134,6 -1,4 37,7 17,8
jarostawski 119,2 -2,6 35,9 17,9
jasielski 1124 -2,6 33,6 17,8
kolbuszowski 61,8 -1,7 17,2 19,2
kro$nienski 111,6 0,0 31,8 18,1
leski 26,3 -3,0 8,6 16,9
lezajski 68,7 -2,1 20,7 18,3
lubaczowski 54,4 -4.6 16,7 17,7
tancucki 81,1 0,9 22,4 18,1
mielecki 136,1 -1,6 41,0 17,5
nizanski 66,0 -2,6 19,6 18,5
przemyski 73,6 11 20,4 18,9
przeworski 77,7 -1,8 23,0 18,3
ropczycko-sedziszowski 74,5 0,6 20,0 18,6
rzeszowski 169,8 4.0 451 18,4
sanocki 93,3 -2,6 30,0 16,8
stalowowolski 104,9 -4.8 37,1 16,6
strzyzowski 60,9 -2,6 17,4 18,5
tarnobrzeski 52,5 -3,3 16,3 17,6

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

2020

-39
-7,0

1,3
-4,3

40
1,1
18
2,7
-35
1,5
2,8
2,5
-33
5,7
0,8
1,0
-3,0
2,9
-31
-0,2

0,1
3,7
3,7
23
2,7

Zmiana liczby
ludnosci na
1000
mieszkancow

2020

-1,5
-15,0
2,2
-8,2

-8,1
-3,0
-2,3
-4,3
-5,2
-3,3
-3,4
-2,5
-5,4
-9,2
2,2
-1,6
-5,5
-1,9
-4,9
0,8
6,6
-6,0
-5,7
-3,7
-4,6

(o

Bank Polski

Przecietne

wynagrodzenie Stopa .

miesieczne (brutto) w bezrc;bocm
sek.przedsiebiorstw )
2020  Polska=100 grudzien 21
4 425 80 2,4
4523 82 10,8
5518 100 49
4578 83 8,2
4 446 81 14,1
4207 76 15,2
4 631 84 4.4
4 541 82 10,2
4 560 83 10,3
4221 76 7,2
4 050 73 55
4 833 88 15,2
4 436 80 13,4
4215 76 8,7
4327 78 10,1
4729 86 4,4
4197 76 14,7
4127 75 13,3
4255 7 11,4
4 402 80 11,2
4614 84 7,5
4431 80 6,1
4777 87 50
4053 73 13,3
4724 86 7,0
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Warminsko-mazurskie - Olsztyn, powiaty grodzkie i ziemskie

Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Olsztynie (zt/m kw.)

Segment rynku

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5208 5576 5561

cena ofertowa (PONT) 5580 5694 5857
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 5850 5733 5616

cena ofertowa (PONT) 5780 5938 5667
Domy jednorodzinne - rynek wtoérny

cena transakcyjna (CBN) 4653 3749

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Olsztynie

6000
zt/m kw.

5000

4000

3000

——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT)

2000
4q08 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Olsztynie (NBP)
160
150
140
130
120
110
100

90
80

3907=100

4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny)
— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

4919 1920 2q20 3q20

4q 21

4q 20 %.0/q

1921 2921 3q21 4q21

%,r/r

5717 5948 6069 6198 6079 6329 41 6,4
5750 5925 6121 6194 6500 7150 10,0 20,7
5724 5999 6022 6073 6232 6675 71 11,3
5794 5899 6157 6321 6429 6883 71 16,7
4103 3363 2352 4568 4321 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Olsztynie

7
000 7/m kw.

6 000

5000

4000

3000

—— ofertowa (PONT)

4q08 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21

——transakcyjna (CBN)
2000

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Olsztynie (GUS)

2
0 tys. @ 473 500
& 412 400

150 & 358

300
100

200
>0 I I I 100

0 0
2002 2011 2020 2025P
ludnosc (L)

m mieszkania (L)

+ liczba mieszkan na 1000 osob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 42; mieszkania rp - 18; domy rw - 2.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Olsztynie

(NBP, PONT)

z/m kw.

——Olsztyn
45 J

6 najwiekszych miast*

40 (bez Warszawy)

35
30
25

20

4914 4q15  4q16 4917 4q18  4q19

4920  4q21P

Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

2/m kw. Gizycki - ziemski

Pozostate ziemskie

Ostrodzki - ziemski

Elblgski - ziemski

Olsztynski -

ziemski

----12020

— 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017
Olsztyn 3426
Pozostate grodzkie (Elblgg) 3130
Gizycki - ziemski 2 429
Elblgski - ziemski 2 480
Olsztynski - ziemski 2 759
Ostrodzki - ziemski 1828
Pozostate ziemskie 2 326

2018
3 894
3 705
3178
2710
2 635
2 791
2 206

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

6500 Grodzkie (Elblgg)
a/mkw. Pozostate ziemskie
----- Olsztynski-ziemski
550 - eeee Gizycki-ziemski
----- Mrggowski-ziemski
----- Elblgski-ziemski ,
4500 ’

l,
A

3500

2500

1500
4915

4q16

4q17 4q18 4919 4q20 4921

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

50 % 45 46

45

40

35

30

25

20

15 11 13 12

10

s 1

0
domy jednorodzinne®  budownictwo indywidualne

2017-2021

Olsztyn B E|blgg zZiemskie

~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

2019 2020 2021
4 083 3 801 4414
4114 3 602 4 149
2 487 4 162 3 605
2782 3796 3382
3048 3 565 3976
2 498 2723 3 600
2 386 2 666 3 027

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Olsztyn - 14; pozostate powiaty grodzkie - 11; powiaty ziemskie - 283.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwie warmifisko-mazurskim

% powierzchni

: : S Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania e BN . uzytkowa na miesz.Ii(l— wymi planami ' - dualnego uytky
ogotem dzinnych* osobg iamt zagospodarowania twa” w ogdtem ogotem
przestrzenneqo
2020 NSP 2011  NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Elblag 47934 29 13 237 404 46 3,6 12 94
Olsztyn 80967 9 1 27,6 473 56 6,0 3 671
ZIEMSKIE

bartoszycki 21011 38 37 24,1 372 2 13 57 79
braniewski 14 517 36 39 24,0 356 2 1,6 55 41
dziatdowski 22 433 21 60 26,4 346 43 35 43 126
elblgski 18 600 43 58 25,0 326 48 2,4 86 107
etcki 34011 21 24 245 372 5 55 22 486
gizycki 21482 32 34 26,4 382 4 3,0 43 93
gotdapski 9260 34 42 24,7 350 3 2,0 61 57
itawski 31748 21 46 253 343 47 55 32 338
ketrzynski 23 828 39 29 23,7 386 6 13 49 70
lidzbarski 15197 43 40 253 372 29 2,1 52 73
mrggowski 18 501 33 42 28,0 374 4 2,7 55 m
nidzicki 11099 24 49 24,5 340 10 3,1 43 57
nowomiejski 14111 28 73 26,3 323 8 39 64 144
olecki 12 097 33 40 25,4 356 3 2,7 41 87
olsztynski 45141 39 59 299 354 13 8,0 40 861
ostrodzki 37398 34 40 253 361 8 3,0 54 189
piski 19 498 28 40 24,7 349 7 23 76 109
szczycienski 23919 37 60 26,5 346 3 43 66 229
wegorzewski 8599 47 47 27,6 383 43 2,2 64 23

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie warminsko-mazurskim

Ludnos$¢ Zmiana (%) liczby - Gospodar- IudrolA:)éci Przyrost ZI[::ianr:)uélclich]?]y wyizgfé‘?:eenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny naj 1000 A bezrobocia
PREGUEERY 00 A o, 20-35 1000 ludnosci mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
1h21 2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020  Polska=100  grudziefi 21
GRODZKIE
Elblgg 118,0 -5,6 49,0 15,8 -5,6 -6,2 4953 90 6,6
Olsztyn 170,6 -2,1 75,4 16,0 -1,3 -4,2 5439 99 2,3
ZIEMSKIE
bartoszycki 56,1 -7,6 21,6 16,3 -5,6 -11,7 4 589 83 16,4
braniewski 40,5 -1,3 14,8 17,4 -29 -6,3 4 460 81 16,8
dziatdowski 64,4 -2,1 21,2 17,6 -4,5 -5,7 4146 75 11,6
elblgski 56,8 -0,5 19,3 18,0 -3,8 -39 4268 77 13,6
efcki 91,2 0,6 31,2 17,8 -1,2 -1,8 4 365 79 11,0
gizycki 55,9 -2,8 21,4 16,6 -4.8 -6,0 4515 82 8,3
gotdapski 26,4 -3,6 9,5 17,2 -2,5 -1,5 4228 I 79
itawski 92,3 -1,6 29,1 17,7 -2,0 -2,5 4220 76 39
ketrzynski 61,4 -6,8 249 15,9 -5,5 -9,1 4 561 83 18,0
lidzbarski 40,6 -5,2 15,3 16,9 -5,8 -5,7 4 356 79 11,4
mrggowski 49,2 -4 18,3 16,9 -4 -4,0 4311 78 9.1
nidzicki 32,4 -5,2 11,5 17,7 -4,0 -6,0 4208 76 59
nowomiejski 43,6 -1,7 13,5 18,3 -1,1 35 3972 72 9,3
olecki 33,8 -2,5 11,6 17,9 -4 -4,5 4439 80 10,1
olsztynski 127,8 50 39,5 17,4 -1,5 -2,2 4 824 87 7,6
ostrodzki 103,0 -3,3 37,0 16,9 -3,8 0,0 4411 80 9,0
piski 55,5 -4,0 19,6 18,3 -29 0,0 4633 84 13,4
szczycienski 68,8 -3,0 233 17,8 -2,6 0,0 4523 82 8,8
wegorzewski 22,4 -5,3 8,8 15,8 -6,6 -8,6 4315 78 13,9

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Opolskie - Opole i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Opolu (zt/m kw.)
4q 21
Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5224 5230 5589 5698 4848 5415 5727 5981 50979 00 233
cena ofertowa (PONT) 5278 5604 5729 5848 5791 5795 6042 6222 6311 14 9,0
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 5064 5204 5279 5470 6017 6044 5600 5700 5703 0,1 -5,2
cena ofertowa (PONT) 5270 5582 5578 5304 5835 5861 5866 5866 5866 0,0 0,5
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 3701 2697 4043 3017 5886 2095 4934 4923 4562 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Opolu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Opolu
7000 8000
zt/m kw. 7/m kw.
6 000 7000
6 000
5000
5000
4000
4 000
3000 3000
2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
4908 4909 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21 408 4q09 4910 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Opolu (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Opolu (GUS)
16012 07100 140 s 500
150 120 ' & 460
& 411 400
140 100 & 357
130 80 300
120
60 200
110 40
100 20 100
90 0 0
80
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21 2002 2011 2020 2025p
ludnos¢ (L)
——— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtérny) m mieszkania (L)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtémy) # liczba mieszkan na 1000 osob (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4921: mieszkania rw - 18; mieszkania rp - 10; domy rw - 3.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Opolu Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)
(NBP, PONT)
50 . .
zt/m kw. 3500 2/m kw. Pozostate ziemskie

——Opole
45

—— 6 najwiekszych miast*
(bez Warszawy)

----- Brzeski-ziemski i
Opolski-ziemski

----- Strzelecki-ziemski

40
35 2500
30
25
20 1500
4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4q20 4q21P 4915 4q16 4q17 4918 4919 4920 4921
Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
zt/m kw. Namystowski - alnego w budownictwie ogotem
ziemski
80 % 68
70
60 53
Pozostate ziemskie Kedzierzypisko- 50
Kozielski - ziemski
40
30
18
20 13
10
4
Opolski - ziemski Brzeski - ziemski 0
domy jednorodzinne”  budownictwo indywidualne
2017-2021
Opole ziemskie

=== 2020 2021 ~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2017 2018 2019 2020 2021
Opole 3029 3 537 4011 4 037 4 558
Namystowski - ziemski 2 349 2123 3 080 3176 3443
Kedzierzynsko-Kozielski - ziemski 2293 1938 1950 2775 2 824
Brzeski - ziemski 1937 2 826 3 097 2 656 3 000
Opolski - ziemski 2222 2 145 2 885 2 683 2932
Pozostate ziemskie 1827 2 002 2126 2175 2 431

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Opole - 24; powiaty ziemskie - 244.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojew6dztwie opolskim

% powierzchni
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-
uzytkowa na  mieszka- wymi planami

Srednie % budownic- Mieszkania
nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan

Powiaty Mieszkania L ooeh

w zasobach  jednoro- S . budownic- dualnego uzytku
ogotem dzinnych* osobe fiamt zagospodarowania twa” w ogétem ogotem
przestrzenneqo
NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Opole 58 778 22 18 31,7 460 36 71 13 708
ZIEMSKIE
brzeski 33333 44 36 27,5 373 69 3,0 49 258
gtubczycki 17287 46 51 30,0 384 15 0,8 80 26
kedzierzynsko-kozielski 36 370 30 41 30,1 391 51 1,1 92 82
kluczborski 23270 38 45 28,1 358 13 18 57 102
krapkowicki 21374 31 56 30,0 338 51 2,0 69 115
namystowski 16 071 40 55 30,1 378 T 57 29 234
nyski 49 468 40 44 28,8 367 34 18 79 352
oleski 21 256 27 68 30,6 333 5 18 76 11
opolski 40 141 39 7 32,8 325 49 2,5 89 272
prudnicki 20 380 54 51 32,4 372 27 0,9 80 63
strzelecki 24 581 31 61 29,5 333 74 13 93 75

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osdb
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewo6dztwie opolskim

Ludnos$¢ Zmiana (%) liczby - Gospodar- Iud:l/((])éci Przgrost Zlnl::iannoaéIclicrzlzg wyirj;::)%tzneenie Stopa .
Powiaty (tys.) ludnosci wg stwa do- w wieku naturalny na 1000 miesieczne (brutto) w BETEOE
prognozy na 2025 mowe (tys.) 20-35 U8 Lelos mieszkancow  sek.przedsiebiorstw (%)
1h21 2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Opole 127,6 -5,2 51,5 14,5 -1,4 -1,5 5523 100 3,2
ZIEMSKIE
brzeski 88,9 -4,1 31,6 16,4 -4,6 -58 4 825 87 8,3
gtubczycki 44,7 -7,0 16,4 15,8 -9.1 -11,8 4704 85 9,0
kedzierzynsko-kozielski 92,5 -7,1 36,9 15,3 -6,9 -9,4 5572 101 7,6
kluczborski 64,7 -59 23,2 16,6 -53 -6,8 4778 87 7,4
krapkowicki 63,0 -6,2 22,6 16,3 -4,7 -8,6 5549 101 53
namystowski 42,5 -3,6 13,9 16,5 -34 -2,1 4 807 87 8,6
nyski 134,2 -6,5 48,6 16,1 -6,4 -8,0 4638 84 7,6
oleski 63,6 -5,8 20,7 15,9 -5,6 -79 4479 81 4,0
opolski 1234 -2,4 43,0 16,1 -3,4 -1,6 4720 86 6,1
prudnicki 54,5 -6,9 19,9 16,6 -6,9 -8,5 4 446 81 8,5
strzelecki 73,8 -5,5 25,3 16,0 -4,2 -51 4 855 88 4,2

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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Lubuskie - Zielona Gora, Gorzow Wielkopolski i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Zielonej Gorze (zt/m kw.)

4q 21

Segment rynku 4919 1920 2920 3920 4q20 1921 2921 3q21 4q21

%,/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4264 4491 4718 5191 5123 4615 5525 5687 5843 2,7 14,0

cena ofertowa (PONT) 4766 4930 4955 4976 5200 5408 5508 5923 6398 80 230
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 4350 4500 4350 4687 4516 4510 5342 5536 5679 2,6 25,8

cena ofertowa (PONT) 4786 4985 5006 5006 5006 5006 6000 6500 6961 71 39,1
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4193 3720 4564 4195 3686 2894 4819 4647 5478 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Zielonej Gorze Wuyk.2 Ceny mieszkan na r. pierwotnym w Zielonej Gorze

7000 8000
zt/m kw. zt/m kw.
6 000 7000
6 000
5000
5000
4000
4 000
3000 3000
——transakeyjna (CBN) ~ ——ofertowa (PONT) 2 000 ——transakeyjna (CBN) ~ —— ofertowa (PONT)
2000
408 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 417 4q18 4q19 4920 4q21 408 4q09 4q10 4q11 4q12 4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4q21

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Zielonej Gorze (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Zielonej Gorze (GUS)

170 34072100 160 s 500
160 2907 140 405 & 453
150 120 * 362 * 400
140 100 300
130 80
120 60 200
110
100 40 100
90 * 20
80 W T 0 0
4q074q084q094q104q114q124q134q144q154q164q174q184q194q204q21 2002 2011 2020 2025p
ludnosé (L)
— indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) B mieszkania (L)

_____ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtémy) « liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q21: mieszkania rw - 36; mieszkania rp - 30; domy rw - 7.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Zielonej Gorze

(NBP, PONT)
50
z/m kw.
45
40

35

30

25

20

15
4q14

4q15

4q16

Zielona Géra

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

4q17 4918 4919  4q20 4q21P

Wyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

7t/m kw.

Pozostate ziemskie

Zielonog 6rski -
ziemski

SwiebodziAski -

ziemski
Gorzowski - Nowosolski -
ziemski ziemski
Zaganski - ziemski
-===2020 —2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty
Zielona Goéra

Pozostate grodzkie (Gorzéw

Wikp.)

Zielonogorski - ziemski
Swiebodzinski - ziemski
Nowosolski - ziemski
Zaganski - ziemski
Gorzowski - ziemski
Pozostate ziemskie

2017 2018
3458 3519
2773 2 327
2 896 2 649
2701 2 691
2211 2736
1547 1825
2 695 3 380
2 290 2 326

Wuyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow (PONT)

4500 zt/m kw. Grodzkie (Gorzow Wielkopolski)
Pozostate ziemskie .

-=--= Gorzowski-ziemski
===~ Zielonogorski-ziemski
-——— Wschowski-ziemski,,\

3000

1500

4q15 4q16 4q17 4918 4919 4920 4q21

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

0, 63

60
49
50
40
30
20 16

12
10 .
0

domy jednorodzinne”

14 12

budownictwo indywidualne

2017-2021
Zielona Gora m Gorzow Wielkopolski © ziemskie
~budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami wg NSP 2011
2019 2020 2021
3786 3 861 4 337
3172 3 650 3062
3 086 3 297 3919
3 003 3158 4115
2 941 3312 3 598
2 345 2713 2 686
3124 2 802 3372
2913 2 709 3222

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2021: Zielona Gora - 50; pozostate powiaty grodzkie - 6; powiaty ziemskie - 241.
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie lubuskim

% powierzchni

. . RO Srednie % budownic- Mieszkania
Przecietna pow. Nasycenie  objetej miejsco-

nasilenie twa indywi- oddane do

% mieszkan % mieszkan
sprzed 1944 w domach

Powiaty Mieszkania B S A e R uzytkowa na miesz.ligt— wymi planami ‘ budownic- TG T
ogotem dzinnych* osobg fiamt zagospodarowania twa” w ogotem ogotem
przestrzenneqo
2020 NSP 2011 NSP 2011 2020 2020 2020 2017-21 2017-21 1-4q21
GRODZKIE
Gorzoéw Wielkopolski 54 381 20 12 28,5 444 56 55 12 659
Zielona Géra 63 848 14 16 31,8 453 18 9,1 14 755
ZIEMSKIE

gorzowski 23 817 41 62 29,3 330 " 53 70 316
kro$nienski 19 845 52 54 28,0 364 3 29 58 138
miedzyrzecki 20 964 40 43 21,7 367 7 2,7 56 122
nowosolski 31662 45 41 26,4 369 6 4,0 54 348
stubicki 17 265 34 44 27,1 368 6 47 47 143
strzelecko-drezdenecki 17 248 47 51 26,4 355 4 29 60 92
sulecinski 12 634 47 54 29,1 361 2 3,0 72 87
$wiebodzifiski 20 343 45 44 27,6 366 6 3.2 45 135
wschowski 12983 48 58 28,5 336 67 3,0 82 85
zielonogorski 26 095 41 64 29,3 345 9 54 69 319
zaganski 29 843 50 40 27,0 382 8 1,8 89 143
zarski 34990 52 45 26,9 367 7 2,4 67 182

uwaga: *budynki z 1., 2. i 3. mieszkaniami; **liczba mieszkai na 1000 0sob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 24.01.2022

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubuskim

Zmiana liczby Przecietne

Ludno$¢ Zmiana (%) liczby - Gospodar- Iudnz)éci Przyrost ludnos$ci na wynagrodzenie SR .
Railer ) ludno$ci wg stwa do- w wieku naturalny r]a. 1000 miesieczne (brutto) w bezrobocia
ERCREIEHE R 20-35 1000 ludnosci mieszkaficow  sek.przedsiebiorstw i)
1h21 2014=100 NSP 2011 2025 2020 2020 2020 Polska=100  grudzien 21
GRODZKIE
Gorzow Wielkopolski 121,7 -3,4 50,3 14,8 -4,6 -8,3 4789 87 2,6
Zielona Géra 140,7 -1,6 49,3 14,8 -3,3 -2,3 5213 94 3,6
ZIEMSKIE
gorzowski 72,4 49 22,5 17,4 -2,2 6,3 5013 91 3,7
kro$nienski 54,4 -4,5 19,6 16,5 -3,8 -4,2 4765 86 7,0
miedzyrzecki 56,9 -4,3 20,2 16,0 -54 -8,1 4570 83 73
nowosolski 85,3 -3,0 30,6 16,4 -4,6 -4,9 4625 84 5,0
stubicki 46,8 -1,5 16,4 16,9 -3,3 0,3 4 481 81 2,4
strzelecko-drezdenecki 48,3 -3,1 17,0 16,5 -4.4 -7,9 4 560 83 9,3
sulecinski 34,8 -2,9 12,0 16,7 -4 -5,5 4293 78 4,4
Swiebodzinski 55,3 -2,2 18,9 16,6 -3,5 -4,8 4 659 84 33
wschowski 38,4 -0,9 12,9 17,4 -2,2 -5,6 4471 81 7,9
zielonogorski 75,5 2,6 30,3 17,2 -1,8 15 5038 91 79
zaganski 7,7 -5,1 29,6 16,2 -6,4 -10,2 4 484 81 6,7
zarski 94,9 -3,7 35,2 16,6 -4,7 -1,2 5047 91 55

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 27.01.22
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8. Aneks metodologiczny

Przedmiot, cel i metoda raportu

Przedmiotem kwartalnego raportu jest analiza zmian cen w ostatnim kwartale i roku oraz przewidywania trendow w krotkiej (do roku)
i sredniej (2 lata) perspektywie na najwiekszych rynkach nieruchomosci mieszkaniowych; raport jest aktualizowany co kwartat. Analiza
jakosciowa podejmuje kwestie ryzyka spadku cen na rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomosci ma charakter lokalny, analiza tych rynkéw pozwala na pewne uogdlnienia dla oceny sytuacji w kraju, przy zastrzeze-
niu regionalnych specyfik. Analiza koncentruje sie na najwiekszych rynkach miejskich; na koniec 1h21 w 10 najwiekszych miastach
(o liczbie ludnosci powyzej 300 tys. osob) w Polsce mieszkato 27,2% ludnosci miejskiej i wystepowato 56% nowego budownictwa
w miastach.

Przedmiotem analizy jest poziom decyla 5 (mediana), zastosowanie tej miary dla ilustracji $redniego poziomu cen nieruchomosci ogranicza
wptyw skrajnych wartosci.

Kryterium grupowania miast dla potrzeb uogoélnienia informacji o kierunku zmian cen jest liczba mieszkancéw - wyodrebniono trzy grupy
miast: - Warszawe (liczba mieszkancow powyzej 1,7 min 0sob), 6 aglomeracji o liczbie mieszkanicow od 400 do 770 tys., 9 pozostatych
miast wojewodzkich o liczbie mieszkancéw od 100 do 360 tys.

Raport jest opracowany metodq eksperckg. Analiza jako$ciowa podstawowych czynnikow popytu (dochody gospodarstw domowych, kre-
dyty mieszkaniowe, stopa bezrobocia, demografia, wiek zasobow) i podazy (mieszkania rozpoczete, oddane do uzytku, pozwolenia, koniunk-
tura na rynku mieszkaniowym, ceny i koszty budowy mieszkan, impulsy i bariery regulacyjne) na rynku nieruchomosci pozwala na obja-
$nienie obecnego poziomu cen i przewidywania odno$nie tendencji ich ksztattowania sie w krotkiej i Sredniej perspektywie z akcentem na
ryzyka spadku cen w kontek$cie m.in. mozliwych napie¢ na rynku.

Zrédta informagji o cenach
Baza cen ofertowych PONT Info Nieruchomosci, ktéra zawiera informacje dotyczqce cen ofertowych na rynku pierwotnym i wtérnym
wg powiatow i wojewddztw. Informacje sq pozyskiwane z ofert biur pos$rednictwa, deweloperow, spétdzielni mieszkaniowych i inwesto-
row, ogtoszen prasowych oraz z Internetu. Baza jest aktualizowana w cyklu kwartalnym. Liczba notowan w bazie w okresie ostatnich
dwoch lat wynosita $rednio dla jednego okresu notowan ok. 66,7 tys. mieszkan oraz ok. 23,8 tys. domow; w przypadku mieszkan istotng
cze$¢ stanowiq notowania z rynku pierwotnego (67% notowan), w przypadku doméw podstawowa informacja pochodzi z rynku wtérne-
go - 86% notowan.
Centralna Baza Nieruchomosci PKO BP (CBN PKO BP), ktora zawiera informacje dotyczqce cen transakcyjnych na rynku pierwotnym
i wtornym; baza budowana od 2005 (na koniec 2021 zawierata 478,3 tys. rekordow, w tym 70,5% dotyczyto lokali mieszkalnych,
22,1% domow jednorodzinnych i 6,6% dziatek budowlanych; 8,5 tys. rekordéw byto z 4921, w tym 68,4% dotyczyto lokali mieszkalnych,
24,7% domow jednorodzinnych i 6,9% dziatek budowlanych).
Baza cen transakcyjnych i ofertowych BaRN NBP dla 16 miast wojewddzkich, z danymi od 1q06, aktualizowana kwartalnie z rewizjq
danych historycznych, publikowana na portalu NBP). Badanie jest prowadzone w ramach programu badan statystyki publicznej. tgcznie
BaRN NBP zawiera ok. 4,4 min rekordow (25% dotyczy transakgji, 75% ofert), kwartalnie przybywa ok. 115 tys. rekordow.

Weryfikacja danych
Ograniczenia informacyjne raportu wiqzq sie z jakoscig analizowanych danych z baz, jak rowniez ze sposobem ich zasilania. Korzystanie
z kilku baz sprzyja weryfikacji informacji, bedgcych podstawg wnioskowania.

W przypadku bazy PONT Info sq to dane dotyczqce cen ofertowych, pozyskiwane z réznych zrédet, czesto ta sama oferta powtarza sie
w kolejnych aktualizacjach, a pozostawanie w bazie w kolejnych okresach notowan tych samych nieruchomosci (zwykle dtuzej pozostajg
drozsze) powoduje zawyzanie $redniej ceny ofertowej, znieksztatcajgc wyniki analizy. Istotna dla jakosci wnioskowania jest tez nieporowny-
walnos$¢ niektorych danych w czasie z uwagi na rosngcq liczebno$¢ notowan bazy PONT Info rozbudowywanej od 2004. Dane z tej bazy sq
uzyteczne przede wszystkim dla ilustracji trendu zmian w czasie (na 0goét jest zblizony do kierunku zmian cen transakcyjnych).

W przypadku CBN PKO BP problemem jest czesto mata liczba obserwacji dla danego okresu, szczegélnie w przypadku mniejszych o$rod-
kéw, co utrudnia poréwnanie zmian, jak i moze powodowac ich skokowy charakter. Gdy wystepowat brak danych, zostaty one doszacowa-
ne w oparciu o zaobserwowany trend w poprzednich okresach, korzystano tez z innych dostepnych baz cen. Z uwagi na czesto matq liczeb-
nos¢ transakeji dotyczgeych domow jednorodzinnych nie jest zasadna analiza dynamiki zmian cen tych nieruchomosci q/q; zastosowano
analize zmian na podstawie danych za caty rok (ostatnie 12 miesiecy w przypadku raportu po 1, 2 i 3 kwartale roku), dodatkowo przy za-
strzezeniu problemow z poréwnywalnosciq tych obiektow.

Dla wzbogacenia analizy jako$ciowej przytaczany jest Indeks hedoniczny NBP ceny m kw. na rynku wtérnym w najwiekszych miastach,
indeks pozwala eliminowa¢ strukturalne przyczyny zmiany cen porownywanych mieszkan (zmiana struktury poréwnywanej proby).
Pozostate zrédta danych o charakterze statystycznym

GUS (statystyki budownictwa, dane regionalne dotyczgce demografii, wynagrodzen i budownictwa z wojewddzkich Urzedow Statystycznych).
Raport AMRON-SARFIN - kwartalny raport z wnioskami z analizy bazy danych o cenach i warto$ci nieruchomos$ci AMRON i ZBP.

JLL- raporty firmy monitorujgcej deweloperski rynek mieszkaniowy.

SEKOCENBUD - biuletyny firmy monitorujqcej stawki robocizny i ceny materiatéw dla budownictwa na potrzeby kosztoryséw.
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Zespo6t Analiz NieruchomoSci

Wojciech Matysiak (kierownik) wojciech.matysiak@pkobp.pl 225215180
dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl 225218122
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl 2252180 84
Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl 225217224
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl 225216515

Jestes$ zainteresowany otrzymywaniem raportow analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

3 @PKO_Research

Centrum
ﬁ ‘ Analiz

Bank Polski

Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakcji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq byc¢ traktowane jako propozycja nabycia ktorychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowig zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikow jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia
25 kwietnia 2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogoéw organizacyjnych i warunkow
prowadzenia dziatalnosci przez firmy inwestycyjne oraz pojec¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotow mogq by¢ zainteresowani zawarciem lub byc¢ stronq transakeji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibqg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebior-

cow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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