Monitoring cen mieszkan

Analizy Nieruchomosci
25 lipca 2023

Wozrost cen mieszkan nabiera tempa

Wedtug wstepnych szacunkéw opartych na danych PKO Banku Polskiego
$rednia cena transakcyjna m kw. mieszkania na rynku pierwotnym w 6
najwiekszych miastach w 2923 wzrosta o 5,1% q/q i 5,9% r/r wobec
wzrostu o 5,0% r/r w 1923. W pozostatych 10 miastach wojewddzkich
cena spadta 0 0,7% q/q i wzrosta o 1,5% r/r wobec wzrostu o 7,8% r/r
w 1923.

Srednia catkowita kwota transakcji na rynku pierwotnym w 2q23
wzrosta 0 3,3% q/q i 6,9% r/r wobec wzrostu o 11,0% r/r w 1923.

W 2q23 wsréd 6 najwiekszych miast jedynie w Poznaniu odnotowali$my
delikatny spadek $redniej ceny transakcyjnej na rynku pierwotnym
wzgledem poprzedniego kwartatu.

Srednia cena m kw. na najdrozszym w grupie 6 najwiekszych miast rynku
warszawskim wynosi obecnie 13,8 tys. PLN, a na najtanszym rynku todzkim
8,5 tys. PLN. W okresie ostatnich 5 lat wzrost $redniej ceny wynidst 75%.
Najwyzszqg dynamike cen odnotowano w tym okresie na rynkach
gdaniskim (87%), krakowskim (82%) i wroctawskim (81%), a najnizszq na
poznanskim (57%) i t6dzkim (60%).

Oceniamy, ze poziom sprzedazy w 2q23 byt wyzszy niz w 1q23. Trend
rosnqcej sprzedazy powinien byc¢ kontynuowany, zwiaszcza, ze
z poczgtkiem 3923 uruchomiony zostat program doptat do rat kredytow
dla kupujgcych pierwsze mieszkanie.

Spodziewamy sie, ze ceny mieszkan pozostang w trendzie wzrostowym
w $rednim okresie, z wyraznym wzrostem ich rocznej dynamiki w 2h23.
Przyczynq takiej prognozy jest przede wszystkim wyrazny spadek oferty
w konsekwencji zamrozenia wielu nowych inwestycji deweloperskich
w ubiegtym roku w $lad za obserwowanym wtedy spadkiem popytu. Po
stronie popytowej rynku widzimy z kolei wyrazne symptomy ozywienia.
Wzrost sprzedazy mieszkan to efekt zakonczenia cyklu podwyzek stép
procentowych i pojawienia sie oczekiwania na obnizki stop wsrdod
inwestorow. W pierwszym potroczu wzrost sprzedazy dotyczyt w wiekszym
stopniu - nieco faworyzowanego wsrdd kupujgcych inwestycyjnie - rynku
pierwotnego. Jednak uruchomienie programu doptat do rat kredytow
podgrzeje zapewne rowniez sprzedaz na rynku wtornym. Obserwujemy, ze
w pierwszych tygodniach lipca Bezpieczny Kredyt 2% cieszy sie duzym
zainteresowaniem, co zwiqgzane jest z realizacjqg odtozonego popytu - od
zapowiedzi programu do jego wejscia w zycia decyzje o zakupie pierwszego
mieszkania byty wstrzymywane.

Centrum

Analiz

Departament Analiz Ekonomicznych
www.pkobp.pl/centrum-analiz

3 @PKO_Research

Zespo6t Analiz Nieruchomosci
analizy.nieruchomosci@pkobp.pl

Wojciech Matysiak

Zmiana $redniej ceny transakcyjnej m?
mieszkania na rynku pierwotnym

25 -
20 -
15
10 A
5,

0

51
_’IO i
,‘]5 J

%, r/r

9q2

202 21q2

nominalnie

22q)  23q2*

realnie

Srednia catkowita kwota transakcji na
rynku pierwotnym

700
600
500
400
300
200
100

0

tys. PLN

1992

20q2

21q2

22q2  23q2*

Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego, * - szacunek za 2g23
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Jestes$ zainteresowany otrzymywaniem raportow analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:
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Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakeji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktéregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych Zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentow finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okre$lonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkéw prowadzenia
dziatalnosci przez firmy inwestycyjne oraz pojec zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotow mogq byé zainteresowani zawarciem lub by¢ stronq transakgji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikow (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibq w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-
38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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