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Monitoring cen mieszkan

Analizy Nieruchomosci
19 pazdziernika 2022
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W 3q22 najwieksze miasta trzymaty cene, w mniejszych spadki

Wedtug wstepnych szacunkéw opartych na danych PKO Banku Polskiego
$rednia cena transakcyjna m kw. mieszkania na rynku pierwotnym w 6
najwiekszych miastach w 3922 wzrosta o 0,9% q/q i 10,5% r/r wobec
wzrostu 0 15,2% r/r w 2q22. W pozostatych 10 miastach wojewddzkich
cena spadta o 5,0% q/q i wzrosta o 3,4% r/r wobec wzrostu o 15,4% r/r
w 2q22.

Srednia cena catkowita mieszkania w 3q22 spadta 0 5,1% q/q i wzrosta
0 6,1% r/r wobec wzrostu 0 19,1% r/r w 2q22.

Charakterystyczny dla 3922 jest dalszy spadek liczby transakcji na
rynku mieszkaniowym - wyraznie silniejszy w mniejszych miastach
wojewodzkich. Popyt na mieszkania spadt istotnie mocniej w przypadku
mieszkan tanszych, potozonych w gorszych lokalizacjach. Odnotowali$my
takze spadek S$redniej powierzchni uzytkowej mieszkan bedgcych
przedmiotem transakcji o 4 m kw. wzgledem 2q22. Pomimo dalszego
wzrostu czynszébw na rynku najmu, obserwujemy rowniez silny spadek
popytu inwestycyjnego z uwagi na wzrost oczekiwanej stopy zwrotu.

Spadek cen jest opo6zniong reakcjq rynku na silne hamowanie popytu
w warunkach rosngcej podazy. Prognozujemy, ze wobec sygnatow wciqz
niskiego popytu oraz obserwacji rosnqcej liczby mieszkan gotowych
w ofercie rynku pierwotnego prawdopodobne sq dalsze spadki cen
mieszkan w perspektywie kilku najblizszych kwartatéw. Zarysowany
trend spadkowy cen moze zosta¢ wsparty przez zmniejszenie pres;ji
kosztowej w sektorze budownictwa mieszkaniowego.

Oceniamy, Ze sita nabywcza na rynku mieszkaniowym osiggneta juz lub
jest blisko minimum w obecnym cyklu, co ma przede wszystkim zwigzek
z sygnatami zakonczenia lub bliskiego konca cyklu podwyzek stop
procentowych. W kolejnych kwartatach wzrost sity nabywczej bedzie
powolny. Wynikat on bedzie z poprawy relacji tempa wzrostu
nominalnych dochodéw wzgledem cen mieszkan. Oceniamy, ze wysoki
nominalny wzrost gospodarczy sprzyja osigganiu wyzszych nadwyzek
finansowych szczegdlnie przez zamozniejsze gospodarstwa domowe,
ktorych budzety sq mniej wrazliwe na inflacje, a ktore w najwiekszym
stopniu stanowiq o sile popytu na rynku mieszkaniowym. W dalszym
horyzoncie, co najwazniejsze, do poprawy sity nabywczej przyczyniq sie
obnizki stop procentowych NBP.

Biorgc pod uwage znaczng skale redukcji nowych inwestycji
mieszkaniowych, prognoze powolnej odbudowy popytu oraz lepkos¢ cen
mieszkan zaktadamy, ze powr6t cen do silniejszego trendu wzrostowego
jest mozliwy od 2025.
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Zmiana ceny transakcyjnej m kw.
mieszkania na rynku pierwotnym:
6 najwiekszych miast
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Zmiana ceny transakcyjnej m kw.
mieszkania na rynku pierwotnym:
10 pozostatych miast wojewodzkich
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego, * - szacunek za 322

6 miast - Gdansk, Krakéw, t6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw
10 miast - Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin,
Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin, Zielona Gora
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Jestes$ zainteresowany otrzymywaniem raportéw analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl
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Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakeji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okres$lonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktorychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow prowadzenia
dziatalnosci przez firmy inwestycyjne oraz pojec zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotow mogq byc zainteresowani zawarciem lub by¢ stronq transakgji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibqg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-
38, REGON: 016298263, kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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